Smlouva ¢. 16018/2015

o najmu prostoru slouziciho k podnikani
(kolej Na Kotli, Hradec Kralove)

Smluvni strany:

Univerzita Karlova v Praze

se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/3, PsC 116 36

ICO: 00216208

DIC: CZ00216208

jednajici svou povéfenou soucasti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jifi Macoun, feditel

bank. spojeni: KB Praha 1, ¢.u. 832931/0100

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

IPC Marketing s.r.o.

se sidlem Ceskoslovenské armady 543/29, 500 03 Hradec Kralové

ICO: 25954881

DIC: CZ25954881

Zast. PharmDr. Martinem Masatem, jednatelem

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Krajskym soudem v Hradci Kralové, spis. zn. C 17316
bankovni spojeni: CSOB, &.u. 193519545/0300

(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji mezi sebou, podie ust. § 2302 a nasl. zékona C. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
,ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani:

L
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénim viastnikem budovy &. p. 1147 (vysokoskolska kolej Na Kotli),
na adrese Na Kotli 1147/5, 502 96 Hradec Kralové, ktera je soucasti pozemku parc. €. 1339/1, jak je

zapsano na LV ¢. 3094 pro k.u. Hradec Kralové, obec Hradec Kralové (dale jen ,kolej").

2. Predmétem najmu dle této smlouvy je pronajem prostor o celkové vymére 136 m?, situovanych

v pfizemi vyse uvedené koleje. Tyto prostory tvori:
- byvala pivnice (130 m? ), véetné vnitfniho zafizeni
- socialni zafizeni (6 m*).

3. Najemce bude vyse uvedené prostory uzivat pro provozovani studentského klubu (dale jen Lklub*),

v&etné hostinské &innosti, ve smyslu svého pfedmétu Cinnosti.

Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory nebude bez vyslovného souhlasu pronajimatele,

daného pisemnym dodatkem k této smiouvé, uzivat k jinému nez k vy3e dohodnutému ucelu.

cLn.
Doba trvani najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, od 1. 12. 2015 do 30. 11, 2018.
O prodlouzeni najmu muze najemce pozadat nejpozdéji tfi mésice pred jejim uplynutim.
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to podle Smiouvy &. 16016/2012, ze dne 12. 6. 2012.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najemce pfedmeét najmu Fadné uziva jiz od 1. 7. 2012 dosud, a




L.
Cena a platebni podminky

Najemné

1. Najemne za pronajaté prostory uvedené v &L | gini 114.945 K& roéné. K najemnému bude
pfipoctena sazba DPH V zakonné vysi.

2. Najemné dle odstavce 1. bude najemce hradit ve &tvrtletnich platbach takto: za 1.Q, 1.Q a vV.Qve
vy5i 356.615 KC + DPHazallLQve vy%i 8.100 KC + DPH.

3. Najemne za 111.Q je snizené z diivodu neupiného vyuzivani t&chto prostor, jelikoz v tomto obdobi
bude prostor slouzit pouze ke skladovym ucelim najemce.

Pronajem zafizeni pronajaty ch prostor

4. Najemne za pronajem vnitniho zafizeni bude najemce hradit vé vy$i 6.600 K& roéné. K najemnemu
pude piipoctena sazba DPHV zakonné vysi.

5. Najemné dle odstavce 4. bude hradit najemce ve étvrtletnich platbach ve vysi 1.650 Ké + DPH.

Uhrady za sluzby poskytované s najmem
6. Najemce se€ zavazuje hradit prona]imateli uhrady za sluzby poskytované s najmem v tomto
rozsahu:
- vytépéni aTuV, el energii, vodné, stocné budou hrazeny zalohove,
- uklid spole¢nych prostor
s tim, ze vySe téchto ahrad je uvedena vé Vypoétovem listu - Pfiloze €. 1 této smiouvy.

7 Skutetna spotfeba el. energie, vytapéni + TUV a vodného, stoéného bude vyuctovana najemci
1x ro&ng, vzdy do konce mésice unora piislusneho kalendafniho roku, @ to na zakladé faktury —
danového dokladu pronajimatele.

Zpsob uhrady najemngého a ceny sluzeb

8. Podkladem pro platbu bude faktura — danovy doklad (dale jen Jfaktura®), vystavena pronajimatelem

k poslednimu dni piislusného gtvrtleti. Faktura musi obsahovat nalezitosti ucetnino a dafového
dokladu podie platného zn&ni zakona O atetnictvi a o dani z pfidané hodnoty, jakoz i povinné udaje
podle ob&anskeého zakoniku. Faktura bude mit splatnost 20 dnti ode dne jejiho vystaveni. V pfipade,
3e faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je najemce opravnen vratit ji pronajimateli
k dopinéni. V takovem piipadé se rusi Ihata splatnosti a nova lhita splatnosti zacne plynout
dorugenim opravené faktury zpet najemci.

Zdanitelné pinéni
9. Vsouladus platnym zakonem O DPH se zdanitelné pinéni u najmu a sluzeb poskytovanYch
s najmem povazuje za uskute&néné k poslednimu dni pfislusneho kalendafniho &tvrtleti.

Sankéni ujednani

10. Dostane-li se najemce do prodieni s platbou najemného a uhrad za sluzby poskytovane s najmem,

ma pronajimatel pravo Uctovat najemci zakonny urok Z prodleni z diuzné &astky ve vysi stanovené
prislusnym pravnim predpisem. V takovém pfipadé bude urok Z prodleni fakturovan vzdy
k poslednimu dni kalendafnino meésice se lhiitou splatnosti 14 dnl.

Zména vyse uhrad za sluzby poskytované s najmem

11. Pokud vyde uhrad za sluzby poskytované s najmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb, bude

tato skute&nost fesena novym Vypottovym listem, ktery vyhotovi pronajimate! a bez zbytetneho
odkladu pfeda najemci.

12. Pokud dojde ke zvyseni cen vstupl jednotlivych energii nebo meédii ze strany jejich dodavateld, je
pronajimatel opravnén upravit vysi uhrad za sluzby poskytované s najmem s uginnosti ode dne
pfislusne cenové Upravy. Tuto upravu je pronajimatel opravnen provest zpétné a to na zakladé
faktury — dahoveho dokladu pfi &tvrtletnim vyuctovani, popfipade ke konci smiuvniho vztahu.

Inflaéni dolozka

13. Vysi najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné jednostranné upravit podie ro&ni miry inflace

za predchazejici rok, méfené indexem spotfebitelskych cen die Geského statistického gfadu. Tato
zména bude realizovana 0 plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhlageni indexu ¢SU a to zpétné
vzdy k 1. 1. daného roku, v némz byl index vyhlasen. Uprava bude provedena pii Ctvrtletnim




vyugtovani na zakladé faktury — danového dokladu od pronajimatele, ktery je opravnén tuto zmenu
dorovnat i ve faktuie — dafovém dokladu pfi nasledujici platbé najemneho.

CLIv
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz&im vymezeni jejich smluvnich prév a povinnosti:

Pronajimatel

1. Pronajimatel je povinen pfenechat predmet najmu najemci tak, aby ho mohl pouzivat
ke sjednanému Ucelu a udrzovat ho v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl
pronajat.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.
Pronajimatel je povinen provadét ostatni tdrzbu predmétu najmu a jeho nezbytné opravy, provadét
revize vyhrazenych technickych zafizeni.
4. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych strany v dobé uzavieni této smiouvy védely a ktere

nebrani uzivani véci.

w N

Najemce

5. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ugelu, s p&ti fadného hospodafe, a
platit najemné podle této smlouvy.

6. Najemce je povinen provadét na sveé naklady Uklid a béZznou udrzbu a opravy predmétu najmu.
Za béznou Gdrzbu a opravy se pro Ugely této smlouvy povazuji i opravy Ci Upravy pronajatého
prostoru v cené do 5.000,- K& za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které
vzdy hradi najemce ze svého). Opravy vlastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které
zlistavaji i pfi ukon&eni najmu ve viastnictvi najemce, hradi ndjemce bez omezeni.

7. Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.

8 Ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu predmé&tu najmu, kterou nelze odlozit
na dobu po skon&eni najmu, musi ji ndjemce strp&t, i kdyZ mu provedeni opravy zpusobi obtize
nebo omezi uzivani predmétu najmu.

9. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak pfenechat k uzivani, pronajaty
prostor tfeti osob&. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud najemce nebude
pronajaty prostor pfechodné& potfebovat pro své Uéely a pokud provoz podnajemce bude slucitelny
s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas pronajimatele s podnajmem musi
byt pisemny a musi byt udélen najemci pfed uzavienim podnajemni smlouvy. Lhita podnajmu
v takovém pfipadé nesmi pfesahovat dobu najmu podle této smlouvy. Dale bylo mezi smluvnimi
stranami dohodnuto, Ze cena za podnajem nesmi prevysit cenu najmu, sjednanou v této smlouve.

10. Najemce je povinen pfi provozu své &innosti dodrzovat veskeré pozarni, bezpe¢nostni, ekologicke,
hygienické a dalsi pfedpisy, tykajici se provozovani pfedmétu najmu hradit pfipadné sankce
udélené prisludnymi statnimi a spravnimi organy. N&jemce je rovnéz povinen pronajimateli umoznit
provadéni potfebnych kontrol a revizi. Najemce podpisem teto smlouvy prohlasuje, Ze byl
seznamen s provoznim fadem, pozarnim a evakuaénim planem objektu koleje Na Kotli a zavazuje
se je dodrZovat.

11. Najemce odpovida pfi provozu své &innosti za revize véech elektrickych spotfebic¢t pouzivanych
v pronajatém prostoru. Revize si najemce zajistuje a hradi sam podle platnych termind CSN
a navodu vyrobcil a na pozadani predloZi pronajimateli zapis o platné revizi.

12. Najemce odpovida za Skody zplsobené provozem jeho ginnosti nebo v souvislosti s nim, jakoZ i za
&kody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich upravach provadénych na jeho naklady.

13. Pro ptipad nezbytného zasahu k odvraceni hrozici $kody pfeda najemce od pronajatého prostoru
spravé objektu v zapeCeténe obalce nahradni kli&. Sprava objektu zajisti bezpeclné ulozeni
nahradniho klide na vratnici a v pfipadé nezbytného pouziti klice pfeda najemci o jeho pouZiti
zapis.

14. Najemce se dale zavazuje:

- uzamykat po Gfednich hodinach pfislusné vchody do budovy, ve které se nachazi pronajaty
prostor

. neomezovat a nenarusovat svoji &innosti provoz dalsich uzivatell objektu

. neomezovat svoji &innosti provoz arealu, zejména vozidly; predevsim se zavazuje dodrzovat
zakazy vjezdu a stani automobilll v prostoru arealu.



15. Najemce méa pravo, podle viastniho uvazeni, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit
proti $kodé a pojisteni odpovédnosti za skodu vzniklou z titulu provozovatele vyse zminéného
zafizeni s tim, Ze pojistné hradi najemce.

16. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to opravnéne
pozada.

17. Najemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fadném stavu, tj. vyklizeny, piip.
upraveny nejvyée v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkt, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to nejpozdéji v den ukon&eni najmu, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne
na terminu pozd&jsim. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vy$i sjednaného
mésiéniho najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skute¢né odevzda. Zustane-li
v pronajatém prostoru véc, o které ize mit za to, e patfi najemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch najemce a na naklady najemce. Nepfrevezme-li najemce tuto véc bez zbyte¢neho
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho u¢et vhodnym
zpUsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou piiméfenou Ihitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se
o véc, kterou najemce zjevné opustil.

18. Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 obéanského zakoniku, na uhradu pohledavky vici
najemci zadrzet movité véci, které ma najemce v pfedmétném prostoru.

19. Najemce se zavazuje, ze pronajaty prostor nebude bez predchoziho souhlasu pronajimatele,
daného pisemnym dodatkem k této smlouveé, uzivat k jinému, nez k vy$e dohodnutému ucelu.

, CLv
Udrzba a stavebni apravy

1. Budou-li v pronajatém prostoru ze strany najemce provadény jakékoli stavebni nebo jiné upravy
trvalého &i dlouhodobého charakteru, je nadjemce vzdy povinen ptedlozit pronajimateli stavebni
zamér spolu s finanénim rozpottem. Bez pisemného schvaleni tohoto zameru neni najemce
opravnén pfedmétné stavebni Upravy provadét.

2. Pokud mezi pronajimatelem a najemcem nebude dohodnuto jinak, bude najemce provadét veskeré
stavebni upravy na svij néklad a pfi ukonéeni najmu uvede pronajateé prostory
do ptivodniho stavu bez naroku na financni vyrovnani.

CL Vi
Skoncéeni najmu

-—

Najem podle této smlouvy skonci zejmena uplynutim sjednané doby najmu.

2. Pronajimatel je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, ze najemce bude pronajaty
prostor uZivat zpusobem, ktery je na Gjmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy v Praze nebo
v rozporu s dobrymi mravy.

3. Vedle divodu uvedeného v pifedchozim odstavci mize pronajimatel vypovédét najem na dobu
urgitou pouze z divodi uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob&anského zakoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

4. Najemce miZe vypovédét najem na dobu uréitou pouze z divodd uvedenych v ust. § 2308 pism. a)
aZ c) ob&anského zakoniku, je piitom povinen ve vypovédi uvést vypovedni davod.

5. Vypovéd najmu musi mit pisemnou formu a musi byt dorugena druhé smiuvni strané. Tfimésicni
vypovédni doba bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorucena druhé
smiuvni strané.

6. Najem podle této smlouvy Ize skongit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

cLvi
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a G&innosti dne
1.12. 2015.

2 Pokud v této smiouvé neni stanoveno jinak, plati pisluSna ustanoveni zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

3. Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti originalu, z nichZ kazda smiuvni strana
obdrzi po jednom.




4. VeSkeré zmeény nebo dopliky této smlouvy museji byt u€inény formou pisemného ¢&islovaneho

dodatku, potvrzeného ob&ma smluvnimi stranami.

5. Obé& smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, Ze s jejim obsahem
v celém rozsahu souhlasi, coz potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

Priloha €. 1:
- Vypottovy list, platny od 1. 12. 2015

Za najemce:

V Praze dne 30. 11. 2015

PharmDr. Martin Masat
jednatel

Za pronajimatele:

©Ing. Jifi Macoun
feditel

Univerzita Karlova v Praze
KOLEJE A MENZY
116 43 Praha 1, Vordilska 1
1C. 08216208 DIC: ©Z00216208




Priloha ¢. 1

Vypoctovy list - ke Smiouvé &. 16018/2015, platny od 1. 12. 2015

kolej Na Kotli, Hradec Kralové

Uhrady za sluzby poskytované s najmem dle &l. Il smiouvy:

Najemce bude platit zalohové platby poskytované s najmem za I, II. a IV. &tvrtleti ve vysi:
sluzba mnozstvi cena za

zalohy za rok za étvrtleti | jednotku v Ké Ké/étvrtleti
teplo (vytap&ni+TUV) 79,5 19,88 382,70 7 606,16
79,5 GJ/rok
el. energie 3600 900 2,74 2 466,00
3600 kWh/rok
vodné, stoéné 126 31,50 76,58 K¢ 241227
126m3/rok
uklid spoleénych prostor za &tvrtleti
(socialni zafizeni) 3 960 K& 3 960,00 K&
celkem/étvrtleti bez DPH 16 444,43

Platba za L, Il. a IV. étvrtleti celkem: 16.444,43 K¢ + sazba DPH v aktualni zakonné vysi.

Najemce bude hradit zalohové thrady za sluzby poskytované s najmem za lll. étvrtleti ve vysi:

thrada Ké/&tvrtleti
teplo (vytapéni+TUV), vodné, stoéné, el.energie 3 300,00 K&
celkem/¢tvrtieti bez DPH 3 300,00 K&

Platba za lll. étvrtleti celkem: 3.300 K& + sazba DPH v aktualni zakonné vysi.




