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POWVODI WVLTAWVY

Smlouva o0 najmu pozemku
¢. smlouvy pronajimatele: PVL-1801/2021/SML

C. smlouvy N4jemce: coeeeeeeeneen.
uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obfansky zakonik®)
»Bytovy diim Rezidence Kréska zahrada“
(zaFizeni staveniSté pro vystavbu oploceni bytového domu)

Smluvni strany:

Povodi Vltavy, statni podnik

sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5

statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

zmocnén k uzavieni smlouvy: _, teditel zdvodu Dolni Vltava, Graficka 36,
Praha 5 — Smichov, PSC 150 21

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Praha 5
¢islo uctu:

ICO: 70889953

DIC: CZ70889953 (platce DPH)

zapis v obchodnim rejstitku: ~ Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

(déle jen ,,pronajimatel”)

a
EBM SPV 2, s.r.o.

sidlo: Na Valentince 3336/4, 150 00 Praha 5, Smichov
statutarni organ: Ing. Richard Steiner, jednatel spolecnosti
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢islo uctu:

ICO: 08793719

DIC: CZ08793719 (platce DPH)

zapis v obchodnim rejstiiku: ~ Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 325401
(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce dale téz jako ,,smluvni strany*)
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uzaviraji tuto smlouvu o najmu pozemku (dale jen ,,smlouva®)

L.
Pravni vztahy k nemovitym vécem a jejich vlastnictvi

Pronajimatel je sucinnosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem ziizenym na zakladé zakona ¢. 305/2000 Sb.,
o povodich (dale jen ,,zakon o povodich®). Pronajimatel ma podle zdkona o povodich a zakona ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpistl, pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, a to mimo jiné
s pozemkem parc. €. 2114/47, druh pozemku ostatni plocha, zapsanym na LV €. 652, v katastralnim uzemi Kr¢,
obec Praha, vevefejnému seznamu — Kkatastru nemovitosti (dale jen ,katastr nemovitosti),
vedeném Katastralnim fadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

IL.
Predmét a rozsah najmu

1. Touto smlouvou pronajimatel pienechava najemci do doc¢asného uzivani nasledujici nemovitou véc: ¢ast
pozemku parc. ¢. 2114/47 o vyméie docasného zaboru (97 m x 1,5 m) = 145,5 m? (dale jen ,,pfedmét
najmu), a to za ucelem uvedenym v Cl. III. této smlouvy, a ndjemce se timto zavazuje platit pronajimateli
za uzivani predmétu najmu fadné a v¢as najemné, jehoz vyse je uvedena v ¢L. IV. této smlouvy.

2. Pfedmét najmu je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktery je pfilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této
smlouvy.

II1.
Ucel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci k doCasnému uzivani ptedmét najmu pouze a vyluéné za ucelem umisténi
plochy zafizeni staveniSté (PSZ) k zajisténi vystavby oploceni bytového domu, to vSe v ramci akce ,,Bytovy
dim Rezidence Kréska zahrada® (dale jen ,,stavba‘®).

2. Pronajimatel vydal ke stavbé stanovisko spravce povodi, pod ¢j. 1720/2021-263 ze dne 18. 1. 2021 (dale jen
,,stanovisko®).

3. Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, ze pfedmét najmu je zpiisobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Iv.
Cena a zpiisob placeni najemného
1. Za uzivani pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli dohodnuté ndjemné ve vysSi

134 K&¢/m?/rok. K uvedenému nijemnému bude uctovana DPH podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist, platna ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

2. Najemné se bude vypocitavat 2x rocné dle skutecné doby uzivani predmétu najmu.
Najemné za prislusné pololeti je ndjemce povinen zaplatit na bankovni ucet pronajimatele, ¢. 1.
H, vedeny u Komer¢ni banky, a.s., Praha 5, vzdy na zakladé danového dokladu - faktury
vystavené pronajimatelem a dorucené najemci, se splatnosti do 30 kalendatnich dnti ode dne jejiho vystaveni;
datum uskutecnéni plnéni bude 30. 6. a 31. 12. pfislusného roku, ptipadné den ukonceni najemniho vztahu.
V ptipadé€ nabyti t¢innosti této smlouvy pied koncem ptislusného pololeti, bude pomérna ¢ast ndjemného za
obdobi od ucinnosti této smlouvy — pisemného protokolarniho pedani pfedmétu najmu do konce prislusného
pololeti najemcem uhrazena na zakladé dafiového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem a dorucené
najemci, se splatnosti do 30 kalendainich dnti ode dne jejiho vystaveni; datum uskute¢néni plnéni bude 30. 6.
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a 31. 12. ptislusného pololeti. V poslednim roce najmu bude uhrazena pomérna ¢ast najemného za obdobi
od pocatku pfislusného pololeti do dne ukonceni najmu. Za den zaplaceni se povazuje den pfipsani piislusné
¢astky na cet pronajimatele.

Soucasti danového dokladu — prvni faktury — bude pisemny protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu
najemcem od pronajimatele.

Soucasti danového dokladu — posledni faktury — bude pisemny protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu
najemcem zpét pronajimateli.

3. 'V pfipadé nezaplaceni najemného nijemcem ve lhGté vySe uvedené se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky od prvého dne prodleni
s platbou do dne zaplaceni. Timto ujednanim nejsou dotéeny dal$i naroky pronajimatele na nahradu skody
a uroky z prodleni.

4. Najemce prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy je platcem DPH a pfedmét nijmu bude vyuzivat
k uskute¢néni své ekonomické Cinnosti. Najemce se zavazuje, Ze skutecnost, ze by se v budoucnu béhem
platnosti této smlouvy prestal byt platcem DPH nebo pfedmeét najmu piestal vyuzivat k uskute¢néni své
ekonomické ¢innosti, neprodlené pisemné oznami pronajimateli.

V.
Trvani najmu
1. Néijemni vztah zalozeny touto smlouvou se uzavira na dobu urditou, a to po¢inaje dnem protokolarniho
predani pfedmétu najmu pronajimatelem najemci a konée dnem protokolarniho predani pfedmeétu najmu
najemcem zpét pronajimateli s tim, Ze celkova doba n4jmu nesmi piekrocit dobu 5 let ode dne Gcinnosti této
smlouvy.

7

Néjemce je povinen vyzvat s dostateCnym casovym piedstihem (min. 10 kalendafnich dnii) zastupce
pronajimatele (usekov
k protokolarnimu ptedani predmétu najmu (pfed vstupem na predmét najmu a zahdjenim stavebnich praci),
nejpozdéji vSak do 2 let ode dne platnosti této smlouvy, jinak tato smlouva zanikd marnym uplynutim této
lhuty. Soucasné bude provedena, pred zahajenim uZivani predmétu najmu, podrobna pasportizace
pozemku a staveb, ke kterym ma pronajimatel pravo hospodarit. Pasportizace bude soucasti

pisemného protokolu o prredani predmétu najmu pronajimatelem najemci.

Pokud nijemce nevyzve pronajimatele k pfedani predmétu najmu a zapocne s faktickym uzivanim pfedmétu
najmu, zavazuje se uhradit pronajimateli, vedle bezduvodného obohaceni za uzivani predmétu najmu ve vysi
najemného za dobu od vstupu na piedmét ndjmu, smluvni pokutu ve vysi 20 000 K¢.

2. Tuto smlouvu je mozné ukonc¢it vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Tuto smlouvu je mozné vypovédét v tiimésiéni vypoveédni dobe, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané. Smluvni strana vypovidajici smlouvu je
povinna ve vypovédi vymezit jeden z nasledujicich vypovédnich divodd. Smluvni strany timto shodné
ujednavaji moznost vypoveédet tuto smlouvu pouze z nasledujicich divodi:

a) Porusi-li najemce nékterou povinnost stanovenou touto smlouvou a to zejména libovolnou povinnost
vymezenou v ¢lanku VI. této smlouvy;

b) Je-li ndjemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti pronajimateli nebo proti cizimu majetku,
ktery se v/na pfedmétu najmu nachazi;

¢) Je-li pravomocné rozhodnuto o ptestupku, ktery najemce spachal umysiné nebo z hrubé nedbalosti vici
pronajimateli nebo proti cizimu majetku, ktery se v/na pfedmétu najmu nachazi;
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d) Je-li najemce v prodleni se zaplacenim najemného poptipad¢ s dal§imi naklady spojenymi s najmem
o dobu delsi nez 30 kalendainich dnd.

4. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipad€ podstatného poruseni této smlouvy ndjemcem.
Za podstatné porusSeni této smlouvy ve smyslu § 2002 ob¢anského zakoniku se povazuje zejména poruseni
povinnosti nagjemcem uvedenych v této smlouvé, nikoliv viak vyluéng, v &l. IV. a &l. VL. této smlouvy. Uginky
odstoupeni nastavaji dnem doruceni ozndmeni o odstoupeni najemci, pokud nebude v ozndmeni uvedena
lhtita delsi.

5. Pronajimatel je navic opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud bude pfedmét najmu tieba vyuzit k plnéni
funkci statu nebo jinych ukoli, které pro pronajimatele vyplynou z jeho plisobnosti a stanoveného predmétu
ginnosti. Uginky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni oznameni o odstoupeni najemci, pokud nebude
v oznameni uvedena lhtita delsi.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze pisemnost se povazuje za doruc¢enou (a to bez ohledu na den
doruCeni a i v piipadé, pokud adresdt odmitne pisemnost pievzit ¢i ji nevyzvedne v ulozni lhute)
10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj. pfedani k postovni ptepravé jako doporucené
psani drzitelem postovni licence, a to na adresu najemce nebo pronajimatele uvedenou v zahlavi této smlouvy.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouc¢eni mozZnosti uplatnéni ustanoveni § 2230 odst. 1. obCanského
zékoniku, tzn. vylou¢eni moznosti obnoveni této smlouvy po skonceni najmu za stejnych podminek, za
jakych byl sjednan ptivodné.

8. Dohoda smluvni stran o ukonceni smlouvy, vypoveéd’ i odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu.

VI.
Povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje predmét najmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym ucelem ndjmu a udrzovat jej
v dobrém stavu odpovidajicimu fadné udrzbé. Znamena to, ze najemce trvale udrzuje pfedmét ndjmu
nejméné ve stavu odpovidajicimu ke dni pfedani a pievzeti predmétu najmu, tedy provadi veskerou udrzbu
predmétu najmu, odstraniuje vSechna poskozeni predmétu najmu, vyjma poskozeni zavinénych
pronajimatelem a tietimi osobami. Veskera technickd zhodnoceni a zlepSeni stavu pfedmétu najmu
provedend najemcem, zvlaste ta, ktera byla uskuteénéna bez pisemného souhlasu pronajimatele, se stavaji,
pokud neni vyslovné v jednotlivém piipadé dohodnuto jinak, nedilnou soucasti pfedmétu najmu
a pronajimatel za né nehradi najemci zadnou nahradu.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze v rozsahu dle ¢l. II. a k ucelu dle ¢l. I11. této smlouvy.

3. Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, pak po dobu trvani ndjmu neni ndjemce opravnén meénit povahu,
tj. ucel uzivani pfedmétu najmu, umist'ovat na ném jakékoliv movité ¢i nemovité véci charakteru trvalé nebo
docasné stavby ¢i zafizeni, vysazovat ani odstrafiovat stromovou ani kefovou vegetaci, ani provadét jakékoliv
terénni upravy. Najemce neni opravnén ziidit podndjemni vztah ¢i umoznit jakymkoliv jinym zptusobem
uzivani predmétu nijmu tfeti osobé (vyjma zhotovitel stavby a/Ci tfetich osob na strané najemce
zajistujicich plnéni ndjemce dle této smlouvy). Vse shora uvedené v tomto odstavci smlouvy nesmi ndjemce
provést bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (vyjma uzivani ze strany zhotovitelti stavby a/Ci
tretich osob na strané najemce zajist'ujicich plnéni najemce dle této smlouvy, s ¢imzZ pronajimatel vyslovné
souhlasi). Tato smlouva nezajistuje najemci piistup, ani piijezd dopravnim prostiedkem k predmétu najmu
ptes jiné pozemky pronajimatele ¢i pozemky tietich osob, vyjma piistupu/piijezdu pies vefejné komunikace.

4. Najemce je povinen po dobu najmu pocinat si tak, aby nevznikla Skoda vlastnikiim jinych nemovitosti, popf-.
zadné jiné tieti osobé.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

N3ajemce je povinen na své naklady ucinit takova opatfeni, aby zabranil vzniku §kody na pfedmétu najmu.
Pronajimatel neodpovida z tohoto titulu za zadné Skody vzniklé na majetku najemce a/¢i majetku tietich
osob.

Hrozi-li pfedmétu ndjmu $koda, je ndjemce povinen piijmout veskerad pfimefena opatieni k odvraceni skody
a/¢i ke snizeni nasledkt ptipadné Skody, a pokud ke $kodé dojde, je povinen nasledky bez zbyte¢ného
odkladu odstranit a o hrozbé skody a/¢i vzniklé Skodé bezodkladné informovat pronajimatele.

Jestlize je k uzivani pfedmétu ndjmu, k ucelu dle ¢l. III. této smlouvy, podle platnych pravnich predpist
tteba povoleni nebo souhlasu, tj. rozhodnuti ¢i opatfeni organti vefejné moci, je najemce povinen si je sam
svym jménem a na svij naklad opatfit.

Néjemce se zavazuje provadét udrzbu predmétu najmu na vlastni naklady a soucasné je vazan pokyny
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni najmu dle této smlouvy na vlastni néklady uvést pfedméet najmu
do ptivodniho stavu, zejména odstranit stavby ¢i objekty z predmétu najmu.

Najemce je povinen dodrzovat pfislusna ustanoveni pravnich ptedpist, zejména vodniho zakona, zdkona
¢. 183/206 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist,
zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen ,,zakon o odpadech®), hygienickych a bezpecnostnich
predpist apod., dbat pokynti organti vefejné moci a pronajimatele a platit poplatky a tthrady, pokud jsou nebo
budou piislusnou obci/jinymi organy vefejné moci stanoveny v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
k ucelu dle této smlouvy.

Néjemce se zavazuje neumistovat na pfedmétu najmu zadna reklamni ani informacni zatizeni/ oznaceni,
cedule ¢i jind obdobna oznaceni/napisy, které by byly v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy.

Najemce se zavazuje dorucit pronajimateli pfed zahajenim realizace stavby stavebni povoleni v pravni moci,
ptip. jiné rozhodnuti/opatieni opravilujici stavbu provést.

Najemce je povinen pii umist'ovani, provadéni a uzivani stavby dodrzovat veskera vyjadieni a stanoviska
pronajimatele, vydana v souvislosti s povolenim stavby. Dale je najemce povinen dodrzovat veskeré pisemné
pokyny zastupce pronajimatele, tykajici se uzivani predmeétu najmu, které budou vydany v prubéhu realizace
stavby.

N3jemce je povinen umoznit kdykoliv na vyzvu pronajimatele provedeni kontroly dodrzovani podminek
sjednanych touto smlouvou.

Néjemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to u osoby k
této ¢innosti opravnéné dle zdkona o odpadech.

Néajemce se zavazuje ke dni ukonceni ndjmu dle této smlouvy na vlastni ndklady uvést pfedmét najmu
do ptivodniho stavu, zejména odstranit stavby ¢i objekty z pfedmétu ndjmu. Najemce se zavazuje

, ,

s dostateCnym c¢asovym piedstihem (min. 30 kalendainich dndi) vyzvat zastupce pronajimatele (isekovy
technik ) k protokolarnimu piedéni
predmétu najmu ndjemcem zpét pronajimateli, a soucasné bude provedena podrobna pasportizace pozemku
a staveb, ke kterym ma pronajimatel pravo hospodafit. Pasportizace bude soucasti pissmného protokolu o
predani pfedmétu najmu najjemcem zp€t pronajimateli.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy pifipad poruseni
povinnosti najemce dle ¢l. VI. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy i zapocaty tyden
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trvani poruSeni vy$e smluvené povinnosti dle této smlouvy. Timto ustanovenim nejsou dotceny dalsi naroky
pronajimatele na nadhradu ptipadné vzniklé skody v plné vysi. Povinnost najemce zaplatit smluvni pokutu
trva i v ptipade zéniku této smlouvy, pokud bude prokazano, ze k poruseni povinnosti doslo v dob¢ platnosti
smlouvy.

VIII.
Zavéretna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Uéinnosti tato smlouva nabyva
dnem pisemného protokolarniho pfedani predmétu najmu pronajimatelem ndjemci a pievzeti predmétu
najmu najemcem od pronajimatele jako dnem opravnéného vstupu ndjemce na piredmét najmu,
za piredpokladu predchoziho uveiejnéni této smlouvy v registru smluv dle zikona o registru smluv

¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich pi‘edpisii (dale jen ,,zikon o registru smluv®).

2. Pronajimatel je opravnén uvetejnit obraz této smlouvy a dalSich dokumentii od této smlouvy odvozenych
vcetné metadat pozadovanych k uvefejnéni dle zdkona o registru smluv. Uvefejnéni této smlouvy a metadat
v registru smluv zajisti tedy pronajimatel. Najemce je se uvetejnénim této smlouvy a metadat srozumén. Pro
ucely uvetejnéni této smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlasuji, Ze nepovazuji zadné ustanoveni
této smlouvy za obchodni tajemstvi.

3. Knakladani s pfedmétem najmu dle této smlouvy vydal pfedchozi souhlas zakladatel pronajimatele —
Ministerstvo zemédélstvi dle platného Statutu pronajimatele.

4. Zmeény a dopliiky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné, formou ocislovaného dodatku, jinak
jsou neplatné.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ pronajimatel a najemce obdrZi po 2 stejnopisech této
smlouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani v souladu s jejich pravou
a svobodnou vili, urité, vazné a srozumiteln€. S ustanovenimi této smlouvy se pted jejim podpisem fadné
seznamily a svym podpisem potvrzuji souhlas s jejim znénim i spravnosti jejiho obsahu.

7. Nedilnou soucasti smlouvy je ptiloha €. 1 - Snimek katastralni mapy se zédkresem piredmétu najmu.

V Praze dne ......cccoevveciveciveiieiees V Praze dne ......cccoeeveciveiveieniees
Za pronajimatele: Za najemce:
Povodi Vltavy, statni podnik EBM SPYV 2, s.r.o.
* Ing. Richard Steiner
teditel zavodu Dolni Vltava jednatel spolecnosti
Pronajimatel: Strana 6 (celkem 6) Néjemce:

Povodi Vltavy, statni podnik EBM SPV 2, s.r.0.



