Smlouva o podnájmu 

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku podle ust. § 2215 a násl. zákona 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
v platném znění, mezi těmito smluvními stranami:

Dům dětí a mládeže Duha Ústí nad Orlicí, 17.listopadu 1600, příspěvková organizace
               
IČ: 72554291, DIČ: CZ72554291


se sídlem 17. listopadu 1600, 562 01 Ústí nad Orlicí

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové, oddíl Pr, vložka 1266

zastoupená Mgr. Štěpánkou Ročňovou, ředitelkou

číslo bankovního účtu: 2500497323/2010, vedený u Fio banka, a.s.

(dále jen jako „nájemce“)

a 

Speciální základní škola, mateřská škola a praktická škola Ústí nad Orlicí
IČ: 70844755

se sídlem Lázeňská 206, 562 01 Ústí nad Orlicí
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové, oddíl Pr vložka 1545
zastoupená Mgr. Stáňou Doležalovou
číslo bankovního účtu: 1730611/0100 vedený u Komerční banky
(dále jen jako „podnájemce“) 

I.

Předmět podnájmu

1.1 
Nájemce prohlašuje, že je z titulu nájemní smlouvy ze dne 11. 8. 2021 uzavřené mezi ním, jako nájemcem na straně jedné a Městem Ústí nad Orlicí, IČ: 002 79 676, se sídlem Sychrova 16, 562 24 Ústí nad Orlicí (dále jen „pronajímatel“), jako pronajímatelem na straně druhé, oprávněn užívat nebytové prostory v rozestavěné budově ve vlastnictví pronajímatele, dosud nezapsané v katastru nemovitostí, stojící na pozemku p.č. 3194 – ostatní plocha, zapsaném na LV č. 10001 vedeném u Katastrálního úřadu pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Ústí nad Orlicí, pro obec a katastrální území Ústí nad Orlicí (výše uvedená rozestavěná budova označována dále jen jako „Budova“). Nájemce je oprávněn z titulu výše uvedené nájemní smlouvy (dále jen „Nájemní smlouva“) oprávněn užívat rovněž v Nájemní smlouvě specifikované movité věci a zařízení umístěné v Budově.
1.2
Nájemce je oprávněn nebytové prostory v Budově dát do podnájmu či jinak umožnit jejich užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele nejvýše na dobu 1 roku, a to pouze tehdy, budou-li nebytové prostory i nadále třetí osobou využívány pro účely definované v Nájemní smlouvě.
1.3 
Nájemce na základě této smlouvy přenechává podnájemci do podnájmu níže specifikované nebytové prostory a zařízení v Budově, a to výlučně v níže uvedených termínech:

Předmět podnájmu:

· tělocvična v přízemí Budovy
· šatna v přízemí Budovy

· přístupové prostory k tělocvičně a šatně v Budově
· vnitřní zařízení umístěné v tělocvičně a v šatně.
Přesné vyznačení nebytových prostor, které jsou předmětem podnájmu, je zakresleno v situačním plánu, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.
(dále společně jen jako „Předmět podnájmu“).
Termíny podnájmu:
Pondělí: 8:55 – 10:45
Úterý: 8:00 – 9:40
Středa: 10:00 – 11:40

Čtvrtek: 8:55 – 10:45
(vyjma státních svátků a školních prázdnin) 

1.4
Podnájemce se zavazuje využívat Předmět podnájmu výlučně k výchovné a vzdělávací činnosti v podobě sportovní činnosti.
1.5
Podnájemce právo podnájmu k Předmětu podnájmu přijímá. 

II.

Doba trvání podnájmu

2.1
 Předmět podnájmu přenechává nájemce k užívání podnájemci v termínech uvedených v čl. I. odst. 1.3 této smlouvy na dobu určitou, a to od 4. 10. 2021 do 30. 6. 2022. 
2.2
Podnájem lze ukončit před uplynutím sjednané doby podnájmu:

a) Písemnou dohodou smluvních stran.
b) Písemnou výpovědí i bez udání důvodu s výpovědní dobou tři (3) měsíce, která počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně.
c) Písemnou výpovědí nájemce pro porušení jakékoli povinnosti podnájemce stanovené touto smlouvou. Výpovědní doba činí jeden (1) měsíc a počne běžet okamžikem doručení výpovědi podnájemci. 

d) Písemnou výpovědí nájemce bez výpovědní doby, porušuje-li podnájemce své povinnosti z této smlouvy 1) zvlášť závažným způsobem a/nebo 2) opakovaně. Porušením podnájemcových povinností zvlášť závažným způsobem se rozumí také prodlení podnájemce s placením podnájemného delší než 15 dnů.
2.3
Smluvní strany berou na vědomí, že podnájem Předmětu podnájmu končí nejpozději společně s nájmem. Končí-li nájem, sdělí to nájemce podnájemci s uvedením rozhodných skutečností, jimiž jsou zejména den skončení nájmu a popřípadě i délka výpovědní doby a počátek jejího běhu.
III.

Podnájemné 

3.1
 Podnájemce se zavazuje za užívání Předmětu podnájmu platit nájemci podnájemné ve výši 300,-Kč (slovy „tři sta korun českých“) za jednu hodinu trvání podnájmu v termínech uvedených v čl. I. odst. 1.3 této smlouvy. Smluvní strany berou na vědomí, že podnájemné je osvobozeno od DPH (viz § 61d zák.č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění). Smluvní strany výslovně ujednávají, že podnájemce je povinen hradit podnájemné i v případě, že Předmět podnájmu nebude z jeho strany v termínech dle čl. I. odst. 1.3 této smlouvy fakticky využíván, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. V ceně podnájemného jsou zahrnuty i služby spojené s užíváním Předmětu podnájmu (zejm. dodávka tepla, elektrické energie, teplé a studené vody, úklid, příp. další služby, nezbytné pro řádné užívání Předmětu podnájmu). 

3.2
Podnájemné je podnájemce povinen hradit na základě nájemcem vystaveného daňového dokladu (faktury). Datem uskutečnění zdanitelného plnění je vždy poslední den měsíce trvání podnájmu. Splatnost faktur činí 14 dnů ode dne vystavení faktury. 
3.3 
Pro případ prodlení podnájemce s placením podnájemného je podnájemce povinen zaplatit nájemci smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky za každý započatý den prodlení.
3.4
Podnájemné může být ze strany nájemce jednostranně zvyšováno (valorizováno) s účinností vždy k 1. 1. příslušného kalendářního roku, a to o výši míry inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen vyhlášené za předchozí kalendářní rok Českým statistickým úřadem. Nájemce je oprávněn rozdíl mezi původním a zvýšeným podnájemným uplatnit kdykoli zpětně ke dni jeho zvýšení a takto zvýšené podnájemné se považuje za sjednané podnájemné.
IV.

Práva a povinnosti smluvních stran

4.1
Nájemce se zavazuje předat podnájemci Předmět podnájmu ve stavu způsobilém k řádnému užívání, vč. zajištění souvisejících služeb spojených s užíváním Předmětu podnájmu (viz čl. III. odst. 3.1 této smlouvy). 

4.2
Podnájemce je povinen užívat Předmět podnájmu řádně a v rozsahu stanoveném v této smlouvě a v příslušných právních předpisech. Podnájemce je povinen užívat Předmět podnájmu tak, aby na Předmětu podnájmu nevznikla škoda.

4.3
Podnájemce se zavazuje dodržovat provozní řád související s Předmětem podnájmu. Podnájemce potvrzuje, že se s příslušným provozním řádem důkladně seznámil. Podnájemce se rovněž zavazuje řídit se pokyny zaměstnanců nájemce týkajících se užívání Předmětu podnájmu a Budovy. Plnění těchto povinností podnájemce se podnájemce zavazuje zajistit i ze strany uživatelů služeb podnájemce.
4.4
Podnájemce není oprávněn dát Předmět podnájmu do dalšího podnájmu třetím osobám bez předchozího písemného souhlasu nájemce. 

4.5
Podnájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu nájemce provádět jakoukoliv změnu Předmětu podnájmu.
4.6
Podnájemce se zavazuje zajistit, aby z jeho strany a ze strany uživatelů jeho služeb nedocházelo ke znečišťování vnitřních prostor Budovy, jakož i bezprostředně přilehlých venkovních prostranství.
4.7
Zjistí-li podnájemce v Předmětu podnájmu poškození nebo vadu, vyžadující opravu, je povinen toto poškození nebo vadu neprodleně písemně sdělit nájemci. Podnájemce učiní podle svých možností to, co lze očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další škoda. 

4.8
Nájemce neodpovídá za ztrátu v Budově umístěných věcí ve vlastnictví podnájemce. Nebezpečí ztráty či odcizení umístěných věcí bere podnájemce na sebe a vzdává se práva domáhat se po nájemci náhrady takto způsobené škody. 

4.9
Smluvní strany výslovně ujednávají, že podnájemce odpovídá za veškeré škody způsobené na Předmětu podnájmu, Budově, či jiné škody, vzniklé v souvislosti s činností podnájemce, ať už je tato škoda způsobena oprávněným zástupcem podnájemce nebo uživateli služeb podnájemce.
4.10
Podnájemce přebírá v termínech podnájmu dle čl. I. odst. 1.3 této smlouvy plnou odpovědnost za dohled a bezpečnost osob, pro něž Podnájemce zajišťuje činnost dle čl. I. odst. 1.4 této smlouvy (uživatelů služeb podnájemce) a zavazuje se nahradit nájemci jakoukoliv případnou škodu, vzniklou nájemci v důsledku uplatnění nároků těchto osob, spojených se vznikem škody v souvislosti s porušením povinnosti podnájemce zajistit odpovídající dohled nad těmito osobami.

4.11
Podnájemce se zavazuje zajistit, aby k užívání Předmětu podnájmu a poskytování služeb z jeho strany docházelo pouze pod dohledem kvalifikovaných osob zajištěných podnájemcem tak, aby byla maximálně zajištěna ochrana majetku a zdraví třetích osob.

4.12
Podnájemce je povinen po celou dobu trvání podnájemního vztahu mít sjednané pojištění odpovědnosti spojené s činnostmi podnájemce. Podnájemce se zavazuje na vyzvání nájemce předložit platnou pojistnou smlouvu nájemci k nahlédnutí. 
V.

Závěrečná ustanovení
5.1
Podnájemní smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž obě smluvní strany obdrží po jednom vyhotovení.

5.2
Tato smlouva může být měněna nebo doplňována pouze formou vzestupně číslovaných písemných dodatků podepsaných všemi účastníky.

5.3
Pokud je kterékoli z ustanovení této smlouvy nebo jeho část neplatné či nevykonatelné nebo se takovým v budoucnu stane, nebude mít tato neplatnost či nevynutitelnost vliv na platnosti či vynutitelnost ostatních ustanovení této smlouvy nebo jejích částí, pokud nevyplývá přímo z obsahu této smlouvy, že toto ustanovení nebo jeho část nelze oddělit od dalšího obsahu. V případě uvedeném v předchozí větě se obě smluvní strany zavazují neúčinné či neplatné ustanovení nahradit novým ustanovením, které je svým účelem a hospodářským významem co nejbližší ustanovení, jež má být nahrazeno. Do doby nahrazení neplatného či nevykonatelného ustanovení platí, že na vztahy mezi smluvními stranami, které nejsou z tohoto důvodu smluvně upraveny, se použije úprava obsažená v obecně závazných právních předpisech České republiky.
5.4
Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely svobodně a vážně, nikoli pod nátlakem nebo v důsledku omylu. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy. 

Přílohy:
č.1 – situační plán
V ………………………  dne ................... 

V ………………………  dne ................... 
………………………………………..



……………………………………

                      Nájemce                                                                                     Podnájemce 
1

