' NAJEMNI SMLOUVA ‘ -

uzaviena mezi:

GUARDIAN, s.r.o., iC: 28426959, se sidlem Praha 7, Na Maninach 876/7, 170 00, zapsana v obchodnim
rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 140688, zastoupend jednatelem Mgr. Michaelou
Romanovou, oprévnénou podepisovat jmeénem spole¢nosti samostatné (dale jen ,Pronajimatel)

a

CR- Utad prace Ceské republiky, 1CO: 72496991, se sidlem Dobrovského 1278/25, Praha 7, Krajska
pobocka pro hlavni mésto Prahu, Domazlicka &. p. 1139/11, Praha 3, PSC 130 11, zastoupena Ing. Blankou
Havlik, feditelkou krajske pobocky (dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spoleéné dale jen ,Smiuvnf strany" a samostatné jen ,Smluvni strana")

CLANEK 1.
DEFINICE

1.1 8 vyjimkou piipadu, kdy tato Najemni smlouva stanovi jinak, vSechny vyrazy zadinajici velkymi
plsmeny pouzité v této Najemni smlouvé budou mit niZe uvedené vyznamy.

~Budova" Znamend budovu sé& p. 876 (znamou jako ,Paramount
Building“) nachazejici se v ulici Na Maninach v Praze 7, Ceska
republika a postavenou na pozemku parc. 6. 1011 v katastrainim
Uzemi{ Holesovice, vse zapsano na LV & 299 vedeném
pfisluSnym katastralnim Gfadem pro toto katastraini tzemi,
kteraZto budova je jako sougast vySe uvedeného pozemku parc,
€. 1011 ve vyluéném viastnictv/ Pronajimatele;

«CZK" znamena Ceské koruny &i jakoukoliv jinou budouci zakonnou
ménu Ceské republiky:

.Cista podiahova plocha

prvniho podiazi Zznamena celkovou &istou pronajimatelnou plochu na prvnim

nadzemnim podlaZi Budovy, ktera se pro Géely této Najemnl
smlouvy bude rovnat 329,0 metram étverednim;

.Cisté podiahova plocha

druhéhe podiazi* znamena celkovou &istou pronajimatelnou plochu na druhém
nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro uGely této Najemni
smilouvy bude rovnat 1.044,0 metrim étvereGnim;

+Cista podlahova plocha

Gtvrtého podiazi znamena celkovou &istou pronajimatelnou plochu na &tvrtém
nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 1.037,0 metrm ¢tverednim;

.Clistd pronajimatelna plocha

budovy" znamena celkovou &istou pronajimatelnou plochu Budovy, ktera
se pro Udely této Najemnl smlouvy bude rovnat 5.594,00 metrom
Gtvere¢nim;
.Den vyprseni* znamend 30. zaii 2023;
.Den zahajeni* Znamena den pfedani Predmétu najmu Najemci, nejpozdsiji vak
1. 10. 2017,
.Doba frvani“ Zznamena dobu urcitou, ktera zaéne v Den zahajeni a skongi
v Den vypréeni;
Najemne® ma vyznam uvedeny v odstavci 6.1 této Najemni smiouvy;
«Najemni smiouva" znamena tuto najemni smilouvu mez Pronajimatelem a
‘ Najemcem, ve znéni jak muse byt kdykoliv v budoucnu
N ({ doplfiovana &i ménéna;
;'i T (/ \,l.‘:a,l;,,'; .

Strana 1 z celkem 13




,Organizaéni fad"

JParkovaci prostory*

Parkovac stani"

.Pomérmny podil budovy"

JPomérny podil prvniho
podlazi“

,Pomérny podil druhého
podlazi”

JPomérny podl &tvrtého
podlaz{”

JPracovni den”

JPronajimatel”

.Prostory"

~Provozni naklady 1"

Provoznl naklady 2"

znamensd seznam povinnosti, které bude Najemce v Budow ~
povinen dodrzovat, tvoficl Pfilohu 4 této Najemni smiouvy, vt

znénl jak moaZe byt kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem
dopliiovan &i ménén;

znamené dvoupodlazni podzemnl parkovac( garaZe nachazejici
se v Budovs, vietné veskerych parkovacich stani a pfistupovych
cest k nim;

znamena 4 parkovaci stani (¢ 67, 68, 69 a 70) umisténa
v Parkovacich prostoréch, jak je dale uvedeno v planu tvoricim
Prilohu 1D této Najemni smiouvy;

znamena pomér celkového podtu dtvereénich metrl UzZitné
plochy a celkového pottu Etvereénich — metrd Cisté
pronajimatelné plochy budovy, ktery se pro ucely této Najemnf
smiouvy bude rovnat 42,48 %;

znamend pomér celkového pottu Etverecnich metrd UZitné
plochy prvnfho podlaZi a celkového podtu étverenich metrd
Cisté podlahové plochy prvniho podlaZl, ktery se pro Ggely této
Najemni smiouvy bude rovnat 89,79 %;

znamena pomé&r celkového podtu Gtvereénich metrd UZitné
plochy druhého podlaZi a celkového poltu &tvereénich metrdi
Gisté podiahové plochy druhého podlaZi, ktery se pro Udely teto
Néajemni smlouvy bude rovnat 100,00 %;

znamena pomér celkového pottu &tverednich metrl UZitné
plochy &tvrtého podiaZi a celkového pottu Ctverednich metrd
Cisté podlahové plochy &tvrtého podlai, ktery se pro Gcely této
Najemnf smiouvy bude rovnat 100,00 %;

znamena den, ktery je v Ceské republice obecné& pracovnim
dnem a neni dnem pracovniho volna nebo klidu ¢i statnim
svatkem;

Zznamena GUARDIAN, s.r.o., ICO: 28426959, se sidlem Praha 7,
Na Maninach 876/7, 170 00, zapsana v obchodnim rejstitku u
Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 140688;

znamena celkovou vyméru UZitné plochy prvnfho podlazi (295,4
metrd é&tverednich); UZitné plochy druhého podiazi (1.044,0
metrd &tverednich), UZitné plochy &tvrtého podiazi (1.037,0
metrG &tverednich), Pomérného podilu' prvniho podiazi na,
Spoletné podlahové ploSe prvniho podlaZi (38,6 metrll
&tvereénich); Pomérého podilu druhého podlazi na Spolecné
podiahové plose druhého podlazi (60,0 metrd &tverednich),
Pomémého podilu étvrtého podiaZzi na Spoletné podiahové
ploge &tvrtého podlaZi (60 metr Gtvereénich) a Pomérmého

podfiu budovy na Spoleéné podlahové ploSe budovy (50,1 metrd
Stvereénich) celkové 2.585,1 metrt &tvereénich;

znamend naklady na sluzby a dodavky specifikované v Pifloze 3
této Najemnl smlouvy, které bude =zajistovat Pronajimatel.
Nakiady na tyto sluzby a dodavky budou hrazeny Najemcem
Pronajimateli formou pausalnich plateb ve vy$i 35,00 CZK plus
piislusnd DPH za jeden metr &tvereéni Prostor za kazdy
kalendaini mésic;

znamena naklady na sluzby a dodavky specifikované v Pffloze 3
této Najemni smlouvy, které bude zajiStovat Pronajimatel. Na
celkovych skutednych nakladech na tyto sluzby a dodavky se
bude Najemce podilet Pomérnym podilem budovy;
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«Predmét najmu®

#PFimé provozni naklady"

.Piipad porusen(*

»Rozvodné systémy budovy*

«Spolecna podlahova
plocha budovy*

»Spolena podlahova
plocha prvniho podiaz(“

~Spoleéna podlahova
plocha druhého podlazi*

»Spoleéna podiahova
plocha &tvrtého podlaz

»UZitna plocha*“

»UZitnd plocha prvniho
podlazi”

- »UZitna plocha druhého
podlazi“

»UZitna plocha étvrtého
podlaz[*

Upravy*
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ma vyznam uvedeny v odstavci 2.1 této Najemni smiouvy;

znamena néklady na sluzby a dodavky specifikované v Pfiloze 3
teto Najemni smlouvy, které bude zajiStovat Pronajimatel. Na
celkovych skutednych nakladech na tyto sluzby a dodévky se
bude Néjemce podilet podilem viastni oddélené méfené
spotieby v UZitné plose;

ma vyznam uvedeny v odstavci 13.1 této Najemnl smiouvy;

znamena mechanické, elektricke, topné, vzduchotechnické,
kKlimatizadnl,  vytahove, vodovodni, odpadni, sanitarni,
bezpegnostni, telefonnl a jiné servisni systémy slouZici Budovg,
aviak nezahrnujici jakékoliv takové systemy, ¢&i Easti takovych
systemq, instalované v Uzitné plose Ndjemcem (&i jeho jménem
¢i na jeho Zadost);

Zznamena podiahovou plochu spolecnych prostor véetné hlavniho
lobby a hlavni strojovny a souvisejicich prostor v prvnim
nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro Ggely této Najemni
smiouvy bude rovnat 118,00 metrim étvereénim;

Znamena podlahovou plochu spoleénych panskych a damskych
toalet, spole&né mistnosti pro Gklid a spoledné strojovny VZT na
prvnim nadzemnim podiazi Budovy, kterd se pro Udely této
Najemni smlouvy bude rovnat 43,0 metrim &tverednim;

znamena podiahovou plochu spoleénych panskych a damskych
toalet, spoledné mistnosti pro uklid, spolegného lobby a spoleéné
strojovny VZT na druhém nadzemnim podlazi Budovy, ktera se
pro Ugely této Najemni smlouvy bude rovnat 60,0 metram
&tvereénim;

Znamena podlahovou plochu spoleénych panskych a dédmskych
toalet, spoleéné mistnosti pro tklid, spole¢ného lobby a spoleéné
strojovny VZT na &tvrtém nadzemnim podiaZi Budovy, ktera se
pro Gcely této Najemni smlouvy bude rovnat 60,0 metrim
Stvereénim; .

znamena spoleéné UzZitnou plochu prvniho podlaZi, UzZitnou
plochu druhého podlazf a Ugitnou plochu &tvrtého podiaf;

Znamena nebytové prostory o vyméfe 2954 metr Ctvere€nich
na prvaim nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou blize
znazornény (pouze pro identifikadn| uéely) v planu pfipojeném
jako Ptiloha 1A této Néjemn( smlouvy;

Znamena nebytové prostory o vyméte 1.044,0 metrl Stvereénich
na druhém nadzemnim podiaz Budovy, jak jsou blize
znazornény (pouze pro identifikadni ucely) v planu pfipojeném
jako Pfiloha 1B této Najemni smiouvy;

znamena nebytové prostory o vyméie 1.037,0 metrt &tvereénich
na Ctvrtém nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou blize
znazornény (pouze pro identifikadn( Ucely) v planu pfipojeném
jako Priloha 1C této Najemn/ smiouvy;

znamena Upravy, instalace, zlep$eni, pfistavby &i jiné fyzické
zmény (jiné nez dekorace, movité véci a zaflzeni) v Pfedmétu
najmu ¢&i v souvislosti s Pfedmétem najmu § tim, Ze za Upravy se
nepovazuje standardni vybaveni a zaf(zenl uvedené v Priloze 2




2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

této Najemni smiouvy instalované v Prostorach pfed Dnem
zahdjenf.

_ CLANEK 2.
PREDMET NAJMU

Predmétem najmu podie této Najemni smiouvy jsou Prostory a Parkovaci stani (spoleéné déle jen
Predmét najmu”). Najemce bude déle opravnén v rozsahu nezbytném pro uzivani Pfedmétu najmu
uzlvat (spoleéné s Pronajimatelem a viemi k tomu opravnénymi osobami) spolecné prostory
Budovy.

CLANEK 3.
POSKYTNUTI NAJMU

Pronajimate! timto pronajima Ngjemci Pfedmét najmu a Najemce si od Pronajimatele tento
Ptedmét najmu na Dobu trvani najima, a to za podminek uvedenych v této Najemni smlouveé.

Najemce se zavazuje pfevzit Pfedmét najmu nejpozdéji v Den zahajeni. V Den zahajeni podep(si
Smiuvni strany pisemny pfedévaci protokol, ktery bude konednym potvrzenim toho, Ze se Najemce
seznamil s Predmétem najmu a prevzal jej ve stavajicim stavu, 3e Pfedmét najmu a Budova jsou
v dobrém a uspokojivém stavu vyzadovaném touto Najemni smlouvou. Pflpadné vady Predmétu
néjmu existujici oproti stavu vyzadovanému touto Najemnf smlouvou budou zaznamenany
v piedavacim protokolu a budou Pronajimatelem odstranény bé&hem lhaty dohodnuté mezi
Smluvnimi stranami.

'QLANEK 4,
UCEL NAJMU

Ugelem n&jmu je pfenechani pronajatych Prostor jako kancelaH s pfisludenstvim pro Gcely vykonu
administrativnich &innosti najemce, v&. styku s vefejnosti a Parkovacich stanf jako prostor pro
parkovani osobnich vozidel.

Najemce nebude uzivat Pfedmét najmu pro zadny jiny Gcel nez Gdel vyslovné sjednany podle
odstavce 4.1 této Najemni smlouvy. Néjemce rovnés nebude Predmét najmu uzivat zplsobem,
ktery by nepfiznivé ovlivnil (i) fadné a ekonomické poskytovéni jakékoliv sluZby, kterou je nutno
poskytovat jakémukoliv ndjemci i jinému uZivateli Budovy, (i) uzivani &i vykon prav k jakékoliv
gasti Budovy jinym najemcem &i jinym uZivatelem, (iii) vzhled, charakter ¢i povést Budovy, jakoZto
prvottidni kancelafské budovy.

Néjemce se zavazuje neporusit a nepovolit porudeni jakychkoliv pFisludnych pravnich piedpisq,
2viasté pak téch, které se vztahujl k najemctm &i uzivatelim nebytovych prostor nebo Kk vykonu
jakékoliv Ginnosti provadéne v Pfedmétu najmu, a podminek &i pravidel, podle nichZ je Budova
Pronajimatelem provozovana.

CLANEK 5.
DOBA TRVANI

Najem Pfedmétu najmu se podle této Najemni smlouvy se sjednéva na Dobu trvan{ 6 (Sesti) let.
Pred sjednanou dobou najmu je mozné smlouvu ukondit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo
vypovédi nékteré ze smiuvnich stran s vypovédni dobou 9 (deviti) mésict z diivod(i upravenych
zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

CLANEK 6.
NAJEMNE

S piihlédnutim k ustanovenim odstavce 6.6 této Najemn! smlouvy bude sjednané najemné za
pronajem Pfedmétu najmu b&hem Doby trvani nasledujict:

(a) najemné za prondjem Prostor bude ginit 199,00 CZK (sto devadesat devét korun
geskych) za jeden metr Stveretni za kalendaini méslc;,

(b) najemné za pronajem Parkovacich stani bude &init 1.200,00 CZK (tisic dvé st& korun

geskych) za jedno parkovaci stani a kalendafni mésic. K najemnému bude pfipogitano
DPH ve vy3i dle platnych pravnich pfedpist.

Y
e
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

Najemné ke Dni zahajeni tak bude celkové &init za najem Prostor 514.434,90 CZK (pét set &trnact
tisic &tyfi sta tficet &tyfi korun a devadesat haléfu) za kalendafni mésic a za najem parkovacich
stani 4.800,00 CZK (&tyfi tisice osm set korun Ceskych) bez DPH za kalendaini mésic (4 parkovaci
stanl x 1.200,00 CZK).

Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli Najemné na nasledujicl Gget (nebo na jiny udet &i
Ucty, které mu Pronajimatel urdf pisemnym oznamenim Pronajimatele): &. G&tu: 1996532/0800 pro
platby v CZK, vedeny u Ceské spofitelny a.s.

Pocinaje Dnem zahdjeni bude Najemce hradit Najemné Pronajimateli na zakladé dariovych
dokladl v mési€nich platbach hrazenych nejpozdéiji patnacty (15.) kalendaini den kazdého mésice
Doby trvani. Prvni Pracovni den kaZdého mésice b&hem Doby trvani zale Pronajimatel Najemci
dariovy doklad na Najemné. ‘

Najemce bude platit Najemné bez jakychkoliv zapoétu, srazek, bankovnich poplatkl ¢i odpoéta.
Najemce uhradi Najemné bankovnim pfevodem okamZité dostupnych prostredku. Jakékoliv platby
podle této Néjemni smlouvy budou povazované za uskute&néné Najemcem véas, pokud pfislusna
Castka platby bude v piné vysi pfipsana na Gget Pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

V piipadé, ze Najemce nezaplati jakoukoliv &astku Najemného ¢&i jakékoliv jiné platby, ke které je
povinen podie této Najemni smiouvy do dne jejl splatnosti, je povinen hradit z nezaplacené Gastky
urok z prodieni v zakonné vysi, poéinaje prvnim dnem po dni splatnosti takového Néjemného &i jiné
platby a konge dnem Gplného zaplaceni takového Najemného &i jiné platby.

VySe mésicniho néjemného za pronajem Predmétu najmu se pro kazdy kalendarni rok potinaje
rokem 2018 automaticky (fj. bez uzavfeni zviastni dohody stran) zvySuje o rodni miru inflace
v Ceské republice (Ceska republika, déle jen ,CR") Zjisténou vZdy za pfedchdazejici kalendaini rok
trvani této smlouvy. Rodni mirou inflace v CR (déle také jen ,ro&ni mira inflace v CR") se rozumi
mira inflace vyjadfena pfirdstkem primémého indexu spotfebitelskych cen (CPl) za 12 mésicu
kalendafniho roku, za néz je zjistovana proti praiméru 12 mésict bezprostfedné pfedchazejiciho
kalendafniho roku, zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem (dale jen , CsU". Pronajimatel
pisemné oznam( Najemci novou vysi Najemného pro dany kalendaini rok poté, co bude zvefejnéna
vySe rocni miry inflace v CR za uplynuly kalendainf rok, pfiéemz rozdil Najemného za obdobi od
ledna daného kalendainiho roku aZ do konce kalendafniho mésice, ve kterém Pronajimatel oznami
Najemci novou vy&i Najemného, vyuctuje Pronajimatel Najemci vystavenim dafiového dokladu.

. CLANEK7.
UHRADA ZA SLUZBY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli vedle Najemneho také Ghrady za sluzby a dodavky, které
se zavazuje Pronajimatel Najemci poskytovat, nebo zaji$tovat jejich poskytovani v souvislosti
s existenci ndjemniho vztahu takto:

(a) V pfipadé Provoznich nakladt 1 bude Néjemce hradit Pronajimateli naklady na zajisténi
sluzeb a dodavek formou pausainich plateb ve vysi 35,00 CZK plus pFisiusna DPH za jeden
metr CtvereCni Prostor za kazdy kalendaini mésic a to za stejnych podminek, které se
vztahuji k platbdm Najemného. Pro vylougeni jakychkoliv nejasnosti se uvadi, Ze pausalni
platby nepodléhaji jakémukoliv vyagtovani a jejich vyse je koneéna.

(b) V pfipadé Provoznich nakladd 2 bude Najemce hradit Pronajimateli naklady na zajisténi
sluzeb a dodévek formou zalohovych plateb ve vysi 45,00 CZK plus pFisiusnad DPH za
jeden metr Ctveredni Prostor za kazdy kalendafni mésic a to za stejnych podminek, které
se vztahujf k platbdm Najemného. V pfipadé Provoznich naklad 2 Pronajimatel jedenkrat
roéné vzdy do 31. bfezna pfipravi a dorugi Najemci vyG&tovéani uhrazenych zalohovych
plateb za pfedchozi kalendarni rok. Pokud skute&né Provozni naklady 2 za pFedchozi
kalendaini rok budou vy$$i neZ souset ubrazenych zélohovych plateb za pfedchozi
kalendafni rok, potom Najemce uhradi Pronajimateli takovy rozdil na zakladé dafiového
dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 30 kalendafnich dnf, Pokud skutedné
Provozni néklady 2 za pfedchozl kalendafni rok budou niZsi nes soudet uhrazenych
zalohovych plateb za predchozi kalendarni rok, potom Pronajimatel uhradi Najemci takovy
rozdil na zaékladé dafiového dokiadu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 30
kalendarnich dni.

(©) V pfipadé Ptimych provoznich nakladti bude Najemce hradit Pronajimateli naklady na
zajisteni sluZeb a dodavek formou zilohovych plateb ve vysi 10,00 CZK plus pfislusna
DPH za jeden metr &tvereéni Prostor za kazdy kalendafni mésic a to za stejnych podm,{p’ek,
které se vztahuji k platbdm Najemného. V pfipadé Pfimych provozr:u'ch\‘ re‘%ladﬁ
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8.1

8.2

9.1

Pronajimatel jedenkrét rotné vzdy do 31. bfezna piipravi a doruéi Najemci vyudtovani’
uhrazenych zalohovych plateb za pfedchozi kalendarnf rok. Pokud skutecné PFmé
provozni néklady za pfedchoz( kalendafni rok budou vy38i neZ soudet uhrazenych
z4lohovych plateb za predchozi kalendafni rok, potom Najemce uhradi Pronajimateli takovy
rozdil na zakladé dafiového dokladu vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 30
kalendainich dni. Pokud skutedné Pilmé provozni naklady za pfedchozi kalendaini rok
budou niz&i neZ soudet uhrazenych zalohovych plateb za pfedchozi kalendain{ rok, potom
Pronajimatel uhradi Najemci takovy rozdil na zakladé dafového dokladu vystaveného
Pronajimatelem se splatnosti 30 kalendafnich dni.

CLANEK 8.
POSTOUPENI A PODNAJEM

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad
Najemce (i) nepostoupi ani jinak nepfevede najem ¢i sva prava a/nebo své povinnosti vyplyvajic
z této Najemni smiouvy (at' uz nasledkem pravnich skuteénosti &i jinak); (i) nezastavi ani jinak
nezatizi (veelku &i z &asti) své prava/néroky z této Najemni smlouvy; (iii) nepodnajme nebo neda do
uzivani, ani nedovoli podnajem & uZivani Pfedmétu najmu (&i jakékoliv jeho dasti); (iv) nedovoli,
aby Pfedmét najmu (&i jakakoliv jeho &ast) byl uzivan jakoukoliv jinou osobou krom& Najemce (a
jeho zaméstnanc a navitév) pro ucely postovni adresy &i jakkoliv jinak. Souhlas Pronajimatele
s jakymkoliv postoupenim & podnéjmem nebude v 34dném pripadé vykladan jako zbaveni
Najemce povinnosti ziskat vysiovny pisemny souhlas Pronajimatele s jakymkoliv dal$im
postoupenim & podnajmem. V Zadném pfipadé s4dny schvaleny podnajemce/uZivatel, bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy pfipad, nepostoupi ani
nezati2f svijj podnajem/uzivaci pravo, ani dale nepodnajme cely podnajaty prostor nebo jeho &ast,
ani jinak nestrpi & nedovoll, aby byl podnajaty prostor Ci jakakoliv jeho Gast, uzivan nebo obsazen
nékym jinym. Jakékoliv postoupeni, podnajmuti, dani do uzfvani, zastaveni, zatizeni nebo
pfeveden( v rozporu s ustanovenimi tohoto clanku 8. bude vidi Pronajimateli neplatné.

Pronajimatel je bez souhlasu Najemce (avsak na z4kladé pfedchozfho pisemného oznameni
Najemci) opréavnén postoupit (nebo jinak prevést) jakakoliv &i vedkera sva prava a prenést (nebo
jinak prevést) jakékoliv &i veskeré své povinnosti z této Najemni smiouvy, a zastavit nebo zatiZit,
veelku & z &asti, sva prava/naroky vyplyvajici z této Najemni smlouvy (zejména vietné prava
inkasovat Ndjemné & jakoukoliv jinou platbu podle této Najemni smiouvy) ve prospéch tieti osoby.
Najemce souhlasi s pfevodem & postoupenim jakychkoli povinnosti Pronajimatele z této Najemnl
smiouvy na tfetl osobu. Najemce rovnéZ souhlas( s postoupenim prav a povinnosti Pronajimatele
ztéto Najemni smiouvy na tfeti osobu ve smyslu § 1895 obdanského zakoniku. Postoupeni
Najemni smlouvy Pronajimatelem je vi&i Najemci Gginné okamzikem, kdy mu Pronajimatel
postoupeni oznami nebo kdy mu osoba, na niz byly prava a povinnosti z Najemni smiouvy
postoupeny, postoupeni prokaze.

CLANEK 9.
DALSI ZAVAZKY NAJEMCE

Kromé ostatnich povinnosti Najemce uvedenych v této Najemni smlouvé, se Najemce zavazuje
k nasledujicim povinnostem:

(a) Radné péde: uzivat Pfedmét najmu s naleZitou péci a vyluéné pro a v souladu s Ucelem
uvedenym v odstavci 4.1 této Najemnl smiouvy. Najemce neprodlend pisemné vyrozumi
Pronajimatele o jakékoliv Skodé zpisobené na Pfedmétu najmu & Budové a Pronajimatel
takové poskozeni opravl (s vyjimkou Nekonstrukénich oprav a udrzby, které je povinen
provést Najemce). Pokud jakoukoliv Skodu na Pfedmétu najmu & Budové zpusobil
prokazatelng Najemce & osoby uZfvajici Pfedmét najmu ¢i Budovu na zakladé prava
Najemcem poskytnutym podle této Najemni smiouvy nebo jinak s jeho souhlasem, uhradi
Najemce Pronajimateli veSkeré naklady souvisejici s opravou &i odstranénim takové Skody
b&hem fficeti (30) Pracovnich dnt po obdrZeni pfislusné faktury od Pronajimatele;

(b) Opravy a Udrzba: Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce nebude provadét na predmétu
najmu Zzadné stavebni Upravy. Ndjemce se zavazuje provadét na své naklady drobné
opravy a b&znou Udrzbu pronajatych prostor, pficemz drobnymi opravami a bé&znou
udrzbou se rozuméji takové opravy &i Gdrzba, jejichZz cena nepfesahne v jednotlivém
pfipadé &astku 5.000,-- K&.

(c) Upravy: neprovadst adné Upravy UZitné plochy & jakékoliv jiné &asti Budovy bez

'\ predchoziho pfsemného souhlasu Pronajimatele;
i "/\
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(d)
()

(f)

(@)

(h)

(i

1)

(k)

()

(m)

(n)

(o)

P)

Ochrana: zamykat v dobég, kdy Uzitna plocha neni uzivana, veskeré vstupni dvefe a okna
UZitné plochy;

DodrZovani pfedpist: dodrsovat pravidla a pravni predpisy upravujici jeho provozni &innost
provozovanou v Piedméty najmu; :

Odevzdani Piedmétu naimu: aniz by tim byla dotéena ustanoveni ¢lanku 11, pii ukondeni
této Najemni smlouvy odevzdat Predmét najmu Pronajimateli ve stavu, v némz jej Najemce
v Den zahéjent prevzal, s pihlédnutim k obvyklému opotiebenl, jakoz i (bezplatné) veskeré
zmény, vylepsenl a Upravy provedené v Pfedmétu najmu podle podminek této Najemnf

Diavérnost: zachazet s veskerymi informacemi obsaZenymi v této Najemni smiouvé a
jakychkoliv dal$ich dokumentech, & jinak poskytnutymi Pronajimatelem Vv souvislosti

Piistup Pronajimatele: na zaklade pfedchoziho oznameni (s vyjimkou pfipadu nouze, kdy
Zadné oznameni nebude vyZadovano) umoznit Pronajimateli a jeho zéstupciim
odtvodnény pfistup do jakékoliv &asti Predmetu najmu pro udely provadéni nezbytnych
oprav a pracl a za Gelem provadéni bé3ného Uklidu;

tak, aby neobtéZovalo ostatn| osoby uZivajici Budovu, déle uginit opatfeni k omezeni skod
na zafizenich a vybaveni Budowy, a také z Budovy zcela odstranit obalovy paplir, kartonaz,
materiély spojené s do&asnym uzivanim Pfedméty najmu;

Klie a_pfistupové karty: nevyménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
Zadné zamky k Budové (Gi jejfm prostoram) a nést vegkerd naklady na dodate&né klige a

vyménu kli¢t/zamkovych viozek a/nebo pifstupovych karet v pFipadé jejich ztraty & znigeni
Néjemcem;

Satelity/antény: neinstalovat jakékoliv viastni zafizenl na a/nebo okolo Budovy bez
pfedchoziho pisemného souhlasy Pronajimatele;

Omezen| zatéze: nepripeviiovat na stény, stropy nebo jakékoliv misto Predmaty najmu
vybaveni & zafizeni, které by mohio pfedstavovat prilis velkou zatdz, ani nezatéZovat
jakoukoliv podlahu Predméty najmu vice nez zatizenim na metr Gtveredni povolenym
Vv projektové dokumentaci Budovy a nepfemistovat jakeékoliv trezory, t&ské kuchyriské
vybavenfi nebo jiné t&2ké zafizen( do nebo z Budovy bez pfedchoziho plsemného souhiasu
Pronajimatele, ktery nebude bezdlvodné odepren:

Bezpecnost a poZam( ochrana: dodrZovat veskeré obecné zavazné pfedpisy a zékony
upravujicl povinnosti ve vztahu k bezpedénosti a pozarni ochrané, vynaloZit maximaini dsill
na udrZeni bezpe&nosti a pozarni ochrany Budovy a ostatnich uzivatel( Budovy a ffdit se
piisluSnymi Fady a smérnicemi pro Budovu;

Predepsané kontroly a revize: Pronajimatel je povinen na svUij néklad provadét pravidelné a
pfedepsané kontroly a revize pronajatych nebytovych prostor, jejich souéasti a piisiugenstv(

vsouladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce je povinen zajistit na svuj
naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek el. spotiebiét
umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu pravnich piedpisu;

Zakaz vSech zvitat v Budové: nebrat do Budovy, ani nedovolit, aby do Budovy byla brana
jakékoliv zvifata s vyjimkou vodicich psi;

Souéinnost pi piipravé Predmeéty najmu: zajistit kompetentnf osobuy zastupujicl Najemce,
ktera bude k dispozici a poskytne Pronajimateli veskerou souginnost pro fadné a véasné
dokonéenf pFipravy Piedméty najmu, pfedevsim upfesni veskerés technickeé detaily.

L (: ¢ \,-/
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10.1

o GLANEK 10.
DALSI ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Kromé ostatnich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Néjemni smiouvé, se Pronajimatel
zavazuje k nasledujicim povinnostem:

(a)

(b)

(c)

(d)

(f)

(9)

(h)

i)

Ochrana prav Najemce: udinit veskeré pravni kroky k zajiSténi ochrany Najemce, jestlize
bude néjaka tfeti strana uplatiiovat, nebo udini-li pokus uplatiiovat, prava visi Pfedmétu
najmu nebo Budové, nesluitelna s pravy udélenymi Najemci podle této Najemni smiouvy;
a Najemce o to pozada; .

Odpovidaijici uZivani: s ptihlédnutim k podminkam a ustanovenim této Najemni smiouvy
zajistit Najemci odpovidajicf uzivani Pfedmétu najmu a dale zajistit, aby veskera prava
Najemce k Pfedmétu najmu nebo k Budové souvisejici s Najemnl smiouvou nebyla
Pronajimatelem &i jinou, prostfednictvim Pronajimatele své naroky uplatiiujici, osobou
ruena, a aby ani Pronajimatel ani takova osoba do uzivani ze strany Najemce
nezasahovali; v rozporu s touto Najemni smlouvou ¢i zékonem;

Konstruk&ni_opravy a udrsba: aniz by tim byla dotéena ustanoven( odstavce 9.1 (b) této
Najemn( smiouvy, Pronajimatel bude opravovat a udrzovat Rozvodné systémy budovy a
konstruk&ni prvky Budovy (jak vnéjsi tak vnitini, stiechy, vytahy, a také takove instalace,
piisluenstvi a vybavent, ktera budou v ramci standardniho vybaveni a zaifzenf uvedeného
v Piloze 2 této Najemni smlouvy instalovany v &i na UzZitné ploSe pred Dnem zahajeni) za
predpokliadu, Ze nezbytnost takovych konstrukénich oprav nebo adrzby nenf dusledkem
jakéhokoliv Gkonu, opomenuti, nedbalosti &i nevhodného jednani nebo Uprav ze strany
Najemce nebo jeho zaméstnanc(, klientd, & dodavateld, nebo dasledkem nedodrzeni
zévazku Najemcem spinit jakoukoliv zjeho povinnosti vyplyvajicich ztéto Najemni
smiouvy;,

Pfistup Najemce: po sedm dni v tydnu a po dobu dvaceti &yt hodin kazdy den poskytnout

Najemci a jeho zaméstnanctim, klientim, & dodavateldm volny a neru$eny pfistup do
Predmétu najmu;

Pojiténi: uzaviit a po Dobu trvani udrzovat v platnosti pojisténi Budovy za obvyklych
podminek platicich v Ceské republice pro nemovitost obdobného typu. Jakékoliv pojistna
plnéni za ztrty a Skody z takovych pojistnych smiuv budou vyplécena vyhradné
Pronajimateli;

Sezénni vytapénl: béhem b&Zné pracovni doby v ramci Pracovnich dnd zajistit pfiméfene
sezénnl vytapéni UZitné plochy;

Sprava budovy: zajistit personal, ktery bude Fidit kazdodenn{ provoz Budovy a ktery bude |
napomocen osobam uZivajicim Budovu;

Diavérnost: uchovat veskeré informace vyplyvajici z této Najemni smiouvy a veskere
dokumenty poskytnuté Najemcem v divérnosti a jako naleZejici Najemci a nezverejnit
jakoukoliv takou informaci bez predchoziho pisemného souhlasu a v takovém pfipadé
Pronajimatel oznam{ Najemci takové zvefejnéni;

identita_Najemce: Pronajimatel je povinen umoznit umisténi prvkd identity najemce na
budové, na viditelném misté z ulice, vC. umisténi Gfednich hodin u vchodu do budovy a
dale oznageni najemce v jednotlivych nadzemnich podlazich pronajatych nebytovych
prostor a podatelny. Vzhled a umisténi je najemce povinen pfedem projednat
s pronajimatelem;

Instalace informacnich népist na Parkovacich sténich: na naklady Najemce nainstalovat na
Parkovaci stani napisy s logem &i oznatenim Najemce. Pfed instalaci je nutno vysi nakladu
odsouhlasit s ndjemcem;

Priprava Predmétu najmu: provést pied Dnem zahajeni pfipravu Pfedmétu najmu
v rozsahu, ktery je zndzornén v Pfiloze 6A této Najemni smlouvy a blize specifikovan
v Pfiloze 6B této Najemni smiouvy.
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CLANEK 11,
UPRAVY

111 Najemce nebude provadét 34dné Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasy Pronajimatele,
ktery musf byt udélen pro kaZdy jednotlivy pipad.

CLANEK 12.
ZNICENI PROSTOR &1 BUDOVY

12.1 Pokud bude Predmét najmu &i jeho &ast poskozena pozarem nebo jinou nehodou, nebo pokud

stavu, vjakém byl Predmét najmu vDen zahdjenl, za podminky, Ze pifjmy obdrzené
Pronajimatelem na zakladé pojisténi uvedeného v odstavci 10.1 pismeno (e) této Najemni smlouvy

Pronajimatel a Najemce se rovnéz dohodli, Ze se Néajemce vzdava v rozsahy zékonem

pfipusténém naroku na nahradu Ujmy, pokud by mu na ni vtakovém piipadé vznikl vagi
Pronajimateli narok.

12.2 Pokud bude Pfredmét najmu &i jeho dast zcela poskozena prokazatelng ze strany Ndjemce nebo se
stane zcela neobyvateinym, a pokud se Pronajimatel rozhodne neobnovovat Predmét najmu, tak
jak je uvedeno v odstavei 12.3 této Najemni smiouvy, nebo pokud bude Budova tak poskozena
poZarem nebo jinou nehodou, Ze budou nezbytné podstatné Upravy, demolice nebo rekonstrukce
Budovy (at' uz Predmét najmu &i jeho &4st byl poskozen &i se stal neobyvatelnym &i nikoliv), nebo
pokud pfijmy obdrzené Pronajimatelem na z&kladé pojisténl uvedeného v odstavci 10.1 pismeno

z poSkozeni Prostor & Budovy a ukonéeni Najemni smlouvy Zadné jiné néroky. Pronajimatel a
Najemce se rovnés dohodli, Ze se Najemce vzdava v rozsahu zakonem pfipusténém naroku na
nahradu Gjmy, pokud by mu na ni v takovém pfipadé vzniki vadi Pronajimateli narok.

12.3 Pokud nastane jedna &i vice okolnosti uvedenych v odstavei 12.2 opraviiujicich Pronajimatele
ukondit tuto Najemni smlouvu, av8ak Pronajimatel se rozhodne Pfedmét najmu obnovit, bude tato
Najemni smlouva nadale trvat s tim, Ze pokud nebude Predmét najmu uveden do stavu, vV jakém se
nachazel ke Dni zahajeni béhem tficeti (30) dnti od vyskytu jakékoliv okolnosti uvedené v odstavci
12.2, potom bude mijt Najemce pravo ukonéit tuto Néjemni smlouvu pisemnym oznamenim
Pronajimateli bez jakéhokoliv naroky vaci Pronajimateli.

. CLANEK 13,
PRIPADY PORUSENI A UKONGENT NAJMU

13.1 Kazdy z nize uvedenych pfipadd pfedstavuje podle této Najemni smlouvy p¥ipad poruseni. ze
strany Najemce (dale jen +Pfipad poruseni*);

(a) pokud Najemce neuhradf jakoukoliv splatku N&jemného nebo jakykoliv jiny finanéni
zavazek v dobé splatnosti podle této Najemni smiouvy a takové poruseni bude trvat po

dobu patnacti (15) Pracovnich dnt po pisemném obdrgeni oznamen/ Pronajimatele o
takovém porusentf;

(b) pokud Najemce uziva Predmét najmu (i jakoukoliv jeho ¢ast) v rozporu s podminkami této
Najemn{ smiouvy;

7 7
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13.2

13.3

13.4

13.5.

13.6.

14.1

(c) pokud Najemce postoupl tuto Najemni smlouvu, &i jakoukoli jeji Gasti, nebo da Predmét
najmu nebo jeho &ast do podnajmu nebo jiného uZivani tret! osob& nebo s vyse uvedenym
udéli souhlas, a to zplsobem v rozporu s podminkami této Najemni smiouvy,

(d) pokud Najemce zpUsobi na Predmétu najmu prokazatelnou Skodu (kterou se pro tyto tcely
rozumi $koda prevysujlcl aktudini mésicni platbu Najemného bez DPH);

(e) pokud Najemce nedodrZ{ nebo nespini jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zavazek Ci
podminku této Najemni smlouvy a nenapravi takové poruseni do patnacti (15) pracovnich
dnd po obdrzeni oznameni Pronajimatele Najemci o takovém poruseni, anebo, pokud je
takové poruseni takové povahy, Ze vtakové patnactidenni thité nemuze byt zcela
napraveno, Najemce v takové Ihité nezapotne, anebo po jejim uplynuti nebude Fadné
sméfovat k jejich dokondenl, veSkeré kroky nezbytné k napravé takoveho poruseni, a
v kazdém pfipadé do takové Ihity, aby Pronajimatel nebyl vystaven riziku trestni
odpovédnosti nebo porusent této Néajemnf smlouvy;

Pokud nastane Pfipad poruseni, Pronajimatel mize, kromé dal8ich prav &i prostredku
poskytovanych mu pravnimi predpisy, podle své volby a po marném uplynuti Ihity stanovené ve
vyzvé Pronajimatele k odstranéni poru$eni povinnosti, po takovem Pfipadu poruseni, vypovédét
tuto Najemni smilouvu. Vypovédni doba &ni 90 dni a zadina b&Zet dnem dorugeni oznameni
Najemci. Pokud Pronajimatel Najemni smlouvu vypovi, tato Najemni smlouva a Doba trvani a
veskera prava Najemce podie této Najemnf smiouvy skondi, jako kdyby den uvedeny v takovém
ozndmeni byl Dnem vyprieni, a Najemce k tomuto datu vyklidi a pfeda Pfedmét najmu, avsak
Najemce bude naddle odpovédny tak, jak je uvedeno nize, a veskere Najemné a jakékoliv dalsi
finandni zavazky na zakladé této Néjemn( smiouvy za obdobi do dne takového predéasného
ukondeni se stanou okamZité splatnymi Pronajimateli ze strany Najemce spoleéné s jakymikoliv
platbami Najemce podle odstavcu 6.5 a 13.3 této Najemni smiouvy.

Pokud nastane jakykoliv pifpad porueni a tato Najemn{ smlouva a Doba trvani skonél, jak je
uvedeno vodstavci 13.2 vyde, Néjemce vykiidi a pfedd Pfedmét najmu Pronajimateli a
Pronajimatel bude, kromé dal$ich prav &i prostfedkil poskytovanych mu touto Najemni smlouvou &i
pravnimi predpisy, po uplynuti vypovédni doby opravnén:

(a) znovu vstupovat, bez oznémenl, do Predmétu najmu & jakékoliv jeho &asti jakymkoliv
pouzitelnym zptisobem &i jinymi pravnimi prostiedky (aniz by se v dusledku toho vystavoval
3alobé &i stihani nebo odpovédnosti za Skody) a opétovné prevzit uzivani Pfedmétu najmu
a odejmout uzivani Pfedmétu najmu Najemci & jakymkoliv jinym osobam a vyklidit jejich
jakychkoliv a veSkery majetek a predméty z Pfedmétu najmu a bude povinen oznamit
Najemci, kde se takovy majetek a predméty nachazeji;

(b) cely Pfedmét najmu, jeho &ast ¢i gasti opét pronajimat, a provést takove Gpravy, zlepSeni a
jiné fyzické zmény Pfedmétu najmu, které Pronajimatel dle svého vyluéného uvézeni
povazuje za vhodné &i nezbytné v souvislosti s jakymkoliv takovym opétovnym prondjmem

&i navrhovanym opétovnym pronajmem.

Najemce bude mit pravo na vypovéd této Najemni smiouvy s vypovédni dobou 30 dni, ktera zacéina
béset dnem dorudeni oznameni Pronajimateli, pokud:

(a) Predmét najmu nemGzZe byt uzivan pro ucely této Najemni smlouvy, s vyjimkou, kdy by, se
jednalo o pfipady uvedené v &lanku 12; nebo

(b) je Najemci bezdivodné znemoznén pfistup do Pfedmétu najmu po vice nez pét (5) po sobé
nasledujfcich dnt a nejedné se o pfipady uvedené v &lanku 12.

Pro vypovéd danou Najemcem se piiméfené pouziji ustanoveni &l. 13.2 a 13.3.

Vyklidi-li Ndjemce Pfedmét néjmu v souladu s vypovéd!, povaZuje se vypovéd za platnou a pfijatou
Najemcem bez namitek.

CLANEK 14.
OZNAMENI

Vegkera oznameni, jez musi byt dana podle této Najemnf smlouvy, budou pisemna a mohou byt
dana osobn&, datovou schrankou nebo doporuSenou postou. Oznameni dorugene podle této
Najemni smiouvy se bude povazovat za dorucené prislusnému, dale uvedenemu adresatovi, nebo
jinému adresatovi, jehoz maze smiuvni strana v budoucnu obdobnym oznamenfm urcit, prvni (1.)

. -
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15.1

16.1

17.1

18.1

19.1

20.1

pracovni den po odeslani, bude-li oznamen{ dorugovano osobné, v okamziky dodénl do datove
schranky Ufadu, bude-li dorucovano datovou schrankou a v den pfevzet! podatelnou UpP CR, bude-

Adresa Pronajimatele: GUARDIAN, s.r.0.
Na Maninach 876/7
170 00 Praha 7

ID datové schranky: vop89np

Adresa Najemce: Utad prace Ceské republiky
Krajska pobotka pro hl. m. Prahu
Domazlick4 1131/11
130 11 Praha 3

ID datové schranky: w7aznwp

CLANEK 15,
JAZYK SMLOUVY

Tato smlouva je vyhotovena v Ceském jazyce.

. CLANEK 16.
RESENI SPORU

Jakékoliv spory vzeslé Z teto Najemni smlouvy nebo v souvislosti s nl budou predmétem jednani
Smluvnich stran, Jestlize Smluvni strany po vynaloZen! veskerého usill, které Ize spravediive
poZadovat, a ve |hité poZadované jednou ze Smiuvnich stran nevyfes! spor mezi nimi vznikly,
bude takovy spor vyfesen pfislusnym soudem Ceské republiky.

CLANEK 17.
ODDELITELNOST

Jestlize se jakékoliv ustanoveni této Najemn/ smlouvy stane neplatnym ¢&i netginnym, platnost a
udinnost zbyvajicich ustanoveni této Najemnf smiouvy tim nebude nikterak dotéena. Smluvni strany
se timto zavazujl nahradit neplatnad & neuginna ustanoveni novymi, pfiéemZ se tato nova
ustanoven! pFiblizi co nejvice vyznamu neplatnych ustanoven.

CLANEK 1 8.
ODSKODNENI

Najemce neuéini v Predméty najmu jakékoliv jednan/ & véc, které by mohly vystavit Pronajimatele
finanéni odpovédnosti & odpovédnosti za zranén{ nebo Skody osobam & na majetku, nebo
jakékoliv odpovédnosti z divodu jakéhokoliv porusen( pravnich pfedpist & jakychkoliv zakonnych
poZadavk(, ale bude vykonédvat nad Predmétem najmu takovou kontrolu, aby plné chranil
Pronajimatele pred jakoukoliv takovou odpovédnost,

CLANEK 19.
UPLNOST A ZMENY SMLOUVY

Tato Najemnf smlouva predstavuje Gplnou dohodu obou Smiuvnich stran v souvislosti s najmem a
neexistuji Zadné dalsi, at stnf nebo pisemné, smlouvy, jimiz by se #dil predmét této Najemni
smiouvy. Jakékoliv zmeny této Najemni smlouvy musi byt uéinény pisemné a podepsény ocbéma
Smiuvnimi stranami.

CLANEK 20.
ROZHODNY PRAVNI RAD

Tato Néjemnl smiouva, jakoZ i veskeré spory z nf vzniklé, se budou Fdit prévnfr'n fadem Ceské
republiky, zejména zakonem &. 89/2012 sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjélyh pfedpisti.

)
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CLANEK 21.
VZDANI SE PRAVA

V ptipadé, Ze Pronajimatel nebo Najemce prehlédne &i druhé Smiuvni stran& promine nepinéni,
porueni nebo nedodrzeni povinnosti podie této Najemni smiouvy, nebude toto jednani zakladat
vzdan! se takového zévazku v souvislosti s pretrvavajicim &i budoucim nepin&nim, poruSenim éi
nedodrzenim tohoto zavazku a Zadné vzdani se prava nebude predpokiadano implicitné a bude
uginné pouze tehdy, bude-li pro kazdy jednotlivy piipad vyjadieno pisemné.

CLANEK 22.
RUZNE

Veskeré Prilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soutast, aviak, v piipadé jakéhokoliv
rozporu mezi podminkami a ustanovenimi této Najemni smiouvy a podminkami a ustanovenimi
jejich Pfiloh budou rozhoduijici podminky a ustanoveni této Najemnl smlouvy. Nadpisy v této

Najemni smlouvé jsou pouzity pouze pro prehlednost a orientaci a v 2adném piipadé nedefinuji,
neomezuiji ani nepopisuji rozsah této Najemni smlouvy ani umysl jakychkoliv jejich ustanovenl.

Zavazky Pronajimatele vyplyvajici z teto Najemnf smlouvy nebudou pro Pronajimatele, jehoZz nazev
je uveden v této najemni smiouve, zévaznymi po prodeji &i jiném pfevodu takovym Pronajimatelem
(nebo pro jakéhokoliv nasledného pronajimatele po prodeji &i jiném pfevodu takovym naslednym
pronajimatelem) jeho vlastnického prava k Budové, nebo poptipadé k Pfedmétu najmu (&i éasti), a
v pfipadé jakéhokoliv takového prodeje ¢i jiného prevodu bude Pronajimatel zcela zbaven a
vyvazan ze viech zavazkt a povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich z této Najemnf smiouvy a bude
se mit za to, Ze nabyvatel Pronajimatelova vlastnického prava k Budové, nebo popfipadé
k Predmétu najmu (&i asti), pfevzal veskeré povinnosti vyplyvajici této Najemni smiouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv v budoucnu jednostranné pfijimat dodateéné oduvodnéna
a nediskriminaéni Pravidla a smérnice pro uzivani Budovy (v&etné Organizacniho fadu) a pozmeénit
Pravidla a smérnice pro uzivani Budovy (v8etn& Organiza&niho Fadu) platna v dané dobe. Néajemce
a jeho zaméstnanci, navstévnici, klienti, dodavatelé a z4stupci budou dodrzovat Pravidla a
smérnice pro uzivani Budovy (vetng Organizatniho fadu) v takové &i pozménéné podobé.
V pfipadé opodstatnéné stfznosti ze strany Najemce na poruseni Pravidel a smérnic pro uzivani
Budovy (véetné Organizaéniho Fadu) jinou osobou ugini Pronajimatel pfiméfené kroky k naprave
s tim, ze Pronajimatel nebude vadi Najemci odpovédny za jejich porudeni jinym najemcem, jeho
zaméstnanci, navtévniky, klienti, dodavateli &i zastupci. V pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi touto
Najemn{ smlouvou a Pravidly a smérnicemi pro uzivani Budovy a/nebo Organizagnim fadem,
budou mit prednost ustanoven! Najemni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci Pravidla a smérnice
pro uzivani Budovy pred uzavienim smiouvy. Kazdou zménu Pravidel a smérnice projedna pfedem
s Najemcem.

Pronajimatel bude opravnén Zménit nazev Budovy Paramount a nebude odpovédny za jakékoliv

«

ztraty ¢i $kody utrpéné Najemcem v dusledku takové zmény nazvu nebo ve spojitosti s ni.

Najemce timto potvrzuje, e jeho povinnosti podie této Najemn{ smiouvy predstavuji povinnosti
Najemce, které jsou nezavislé na jeho povinnostech podle jakékoliv jiné smiouvy (at jiz pisemné &i
ustnf) a jakékoliv a veskeré Gastky splatné Najemcem ve prosp&ch Pronajimatele podle této
Najemn{ smlouvy budou hrazeny bez zapodten! & protindroku a bez jakékoliv srazky &i zadrZeni,
s vyjimkou, jestlize by Najemce takto mohl uginit podle préavnich pfedpisti a pouze v rozsahu
stanoveném takovymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany vylugujf aplikaci ustanoveni § 2000, 2208, 2210 odst. 2 a 3, 2212 odst. 2 a 3, 2226,
2227, 2232 a 2315 ob&anského zakoniku,

V ptipadé zmény viastnika Pfedmétu najmu se Pronajimatel zavazuje informovat nového viastnika
o obsahu této Najemnf smlouvy.

Pronajimate! souhlasf s umisténim
a) bezpeénostnich pfepaZzek a
b)  vyvolavaclho systemu

v Uzitné plose. PFi skongeni najmu budou jak bezpeénostni pfepazky, tak i vyvolavacl system op
¢R — krajskou pobogkou pro hl. m. Prahu demontovany.
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Podpisem této Najemni smlouvy Pronajimatel vyslovng souhlasim s tim, aby byl cely text této
Najemni smlouvy, pfipadng jeji obsah a veskeré skuteénosti v ni uvedené ze strany Ufadu prace
CR, krajské pobocky pro hl. m. Prahu uvefejnény v registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o

zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smiuy, uvefejiiovan! téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv). ‘

CLANEK 23.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

Povinnosti, dohody, zavazky a podminky obsaZené v této Najemni smlouvé budou zavazovat a

opravitovat Pronajimatele a Najemce, a jejich piislugné zakonné zastupce, nastupce.

23.1
23.2
Pronajimatel a 3 Najemce.
233
dnem 1. 10. 2017.
Prilohy:

Priloha 1A — Plan UZitné plochy prvniho podiazi
Pffloha 1B — Plan Uzitné plochy druhého podiazi
Pfiloha 1C — Plan Uzitné plochy &tvrtého podiazi
Pfiloha 1D — Plan Parkovacich stani

Pfiloha 2 — Seznam standardniho vybaven( a zafizen|

Pffloha 3 — Seznam sluzeb spojenych s najmem
Pfiloha 4 — Organizaéni fad
Priloha 5 — Vypis z katastru nemovitostf

Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz 1 obdrzi

Tato Néjemn{ smlouva nabyva platnosti jejim podpisem ob&ma Smiuvnimi stranami a G&innosti

Pfiloha 6A — Pudorysy cilového stavy piipravy Pfedmétu najmu
Pfiioha 6B — Prehled rozsahu piipravy Pfedmétu najmu pfed Dnem zahajen(

Za Pronajimatele:

GUARDIAN, s.r.0.

R

"f"} 210 ;.
V Praze, dne:»{”«/ A /[/ (7 /

1'/“'“ _,,»‘/
=y T — —
Po dpisz’ SN A A AL e ey,
P - . .
Jméno: ~“Mgr. Michaela Romanova

Funkce: jednatel
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Za Najemce:

CR- Urad prace Geské republiky

V Praze, dne: 18 -06- 2017
Podpis: //é/’//{// { Lw/;
Jméno: Ing. Blanka Haviik

Funkce: feditelka krajské pobocky pro hl. m. Prahu

;)géég?ﬁﬁﬁaé@

- krajska pehadka pro bl . Prabu
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