Priloha ¢. 3

Zpusob, jakym bude mésto Pisek jako pronajimatel pristupovat k uhradé prostredku
vlozenych najemcem do pronajatého nebyt. prostoru:

1. Bezprostiredné po prevzeti:

a) najemce piebird od pronajimatele nebytovy prostor ve stavu, ktery umoziuje obvyklé
uzivani (tj. nevyzaduje stavebni Upravy z divodu zanedbanosti nebo nutné rekolaudace),

b) najemce prebira od pronajimatele nebytovy prostor, ktery je stavebné uréen k jinému
vyuZziti a ngjemce musi v zastoupeni pronajimatele provést stavebni Upravy a rekolaudaci
(napf. vybudovani obchodu ze spole¢nych prostor v panelovém domé).

Zpusob reSeni vlozené investice:

ad a) nepfichazi v uvahu - béZna udrzba je soucasti povinnosti najemce,

ad b) nepfichazi v tvahu - v souCasné dobé nejsou ze strany mésta nabizeny
Zadné prostory k tomuto Ucelu, pokud néktery Zadatel pfesto prostor vyhleda a budou mu pfi
splnéni veskerych podminek stavebni upravy povoleny, musi byt provedeny zasadné zcela
na vlastni naklady s tim, ze najemné se nesnizuje a hodnota budovy se neméni (ucelem
tohoto opatfeni je znevyhodnit daldi upravy spoleénych prostor v bytovych domech na
prostory s jinym uréenim, nebot’ takto adaptované prostory vétSinou nejsou hodnotné a
nezaijistuji dostateéné kulturu poskytovanych sluzeb),

- v zasadé by moznost 1b) neméla byt uzivana - prostory je tfeba pronajimat v souladu s
kolauda&nim rozhodnutim k uréenym ucelim.

2. V prubéhu najmu:

a) najemce provadi stavebni uUpravy, které by jinak mél provadét pronajimatel (opravy
podlah, fasady, stfechy, vytapéni atd.),

b) najemce provadi stavebni upravy, které zvySuji hodnotu budovy, ale jsou vyvolany
¢innosti najemce (vybudovani soc. zafizeni, vykladcu, stavebni pfepazky, pfemisténi
dvefi a pod.).

Zpusob reseni vlozené investice:

ad a) cela oprava (nejde o investici) je pfedem pisemné schvalena v€etné pfedpokladanych
nakladl povéfenym pracovnikem a umofena formou slevy z najemného do vySe 50%
najemného rocné, v pfipadé ukonceni najmu pfed umofenim hodnoty celé opravy je zbytek
proplacen najemci nominalné v penézich, o opravu se nezvySuje hodnota budovy,

ad b) navrhované Upravy jsou pfedem projednany a odsouhlaseny Radou mésta (v pfipadé
nebytovych prostor v bytovych domech po pfedchozim souhlasu DBS), se stavebnimi
pracemi neni mozno zacit pfed sepsanim dodatku ke smlouvé upravujicim predpokladané
naklady na investici, uréeni maximalniho podilu mésta a pribéhu stavebniho fizeni véetné
kolaudace,

- najemce investici porfidi ze svého, 50% nakladl umotuje formou slevy na najemném (do
vySe 50% najemného ro¢né), v pfipadé ukoneni najmu pfed zaplacenim je mu dluzna
Castka vyplacena nominalné v penézich, o ¢astku vyplacenou méstem se zvySuje hodnota
budovy, najemce investici v ndkladech neodepisuje.



