, SMLOUVA _ -
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

Obchodni firma Z-Group a.s.

se sidlem tfida Tomase Bati 258, Louky, 763 02 Zlin

IC 63487799

DIC CZ63487799

zastoupena Ing. Vlastimilem Semelou, feditelem investic a spravy majetku
zapsana v OR KS v Bmg, oddil B, vlozka 1786

jako pronajimatel na strané jedné (déle jen ,,pronajimatel*)
a

Obchodni firma  MESTSKA DOPRAVA Maridnské Lizné s.r.o.

se sidlem Tepelska 871/5b, Usovice, 353 04 Marianské Lazng

IC 26412501

DIC CZ26412501

zastoupena Ing. Zdefikem Suchanem, jednatelem spolenosti a Ing. Vladimirem
Nedvédem, jednatelem spolecnosti

zapsana v OR KS v Plzni, oddil C, vlozka 18572

jako najemce na strang druh¢ (déle jen ,,najemce®)

uzavieli dale uvedeného dne v souladu s § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik
(ddle jen ,,ob&ansky zakonik®), tuto

smlouvu:

I.
Prohlaseni

Pronajimatel prohlauje, Ze je vlastnikem nemovitosti — pozemku pare. €islo st. 647 o vyméfe 2341
m?, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je na ném stojici stavba v kat. izemi Usovice, &.p.
871, zplisob vyuZiti: jina stavba, v k.u. Usovice, obec Maridnské Lazng. Pronajimatel prohlasuje, Ze
je opravnén ptenechat prostory slouZici podnikani uvedené v &l IL, odst. 1 (dale jen ,,nebytové
prostory*) do najmu ndjemci.

1I.
Piedmét a ucel nijmu

1. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory, které pronajimatel za uplatu
pfenecha najemci do najmu, a to:
a) v budové Usovice &.p. 871, kterd je soudasti pozemku parc. &. st. 647, jak je uvedeno v ¢l.
L., odst. 1 této smlouvy, nebytové prostory:

1) clektrodilna o vymére 33 m?,

2) elektrodilna o vymeéfe 56 m?,

3) dilna zameénicka o vyméte 33 m?,

4) opravérenské hala s montdZnimi jamami o vyméfe 920 m?,
5) idedlni % aten véetné soc. zizemi o vyméfe 65 m?,

0) idealni ¥ kancela¥skych prostor o vyméte 112 m?.

Nebytové prostory uvedené pod odrazkou 5) a 6) jsou ode dne podpisu této smlouvy z jedné idealni
poloviny rozsahu uXivani soubé&Zné uZivany jinym najemcem, a to spole¢nosti Autobusy Karlovy
Vary, a.s., s &imZ nijemce souhlasi a bere tuto skutednost na védomi. Pfedmét ngymu je dale
specifikovan v pfiloze €. 1 této smlouvy.
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2. Nebytové prostory se ndjemce zavazuje uZivat za Gcelem vlastniho pfedmétu podnikani, tedy

k zajisténi provozu méstské hromadné dopravy.

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory pouze v souladu s iéelem uvedenym v odst. 2.

4. Najemce neni opravnén, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebytové prostory
pienechat do podnajmu nebo jiné formy uZivani tfetim osobam.

(s

I11.
Doba niajmu

—

. Tato smlouva se sjedndva na dobu uréitou, a to s G¢innosti od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2031.

. Ndjemni smlouvu nebo jeji ¢ast lze ukongit pfed uplynutim sjednané doby ndjmu pisemnou
dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem nebo vypovédi podle § 2308 a nasl. obanského
zakoniku.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze podil ze zvy§encho ndjemného za obdobi let 2022 - 2031 bude

priib&Zn&, po dohodé s najemcem, vyuZivat k investicim, zejména opravam pfedmétu nijmu a

ke zvy3eni standardu pfedmétu ndjmu ve prospéch ndjemce (zejména se jedna o vyménu

vjezdovych vrat do objektu, opravdu podlah a kanalizace ve vjezdové ¢asti objektu, vyménu
vyplni v levé a &elni &asti objektu, opravu fasady ¢i upravu venkovnich vstupii do admin. &asti
objektu atd.).

(3]

Iv.
Nijemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany se dohodly na nidjemném za pfenechani nebytovych prostor uvedenych v ¢l
I1., odst. 1 této smlouvy ve vysi:

a) 895 K& zam? arok za tyto nebytové prostory:
1) dvé elektrodilny o vyméte 56 m’a 33 m?,
2) dilna zametnicka o vyméfe 33 m?,
3) opravarenska hala s montdZnimi jamami o vyméie 920 m?
tzn. celkova vyméra t&chto prostor je 1 042 m? a roéni najemné tedy ¢ini 932 590,- K& bez
DPH.

b) 895 K¢ zam?2 arok za tyto nebytové prostory:
1) idealni ¥ $aten véetné soc. zazemi o vyméfe 65 m?
tzn. celkova pronajata vyméra téchto prostor je 32,5 m? a roéni ndjemné tedy Cini 29 088,-
K¢ bez DPH.

¢) 1600 Ke zam? arok za tyto nebytové prostory:
1} idealni ' kancelatskych prostor o vyméte 112 m?
tzn. celkova pronajata vyméra téchto prostor je 56 m? a roéni ndjemné tedy &ini 89 600,- K¢&
bez DPH.

2. Vedle najemného je ndjemce povinen hradit cenu sluZeb spojenych s uZivanim nebytovych
prostor. Pfesny rozsah a zplisob vypocti thrad t&chto sluZeb je specifikovan v piiloze ¢&. 2 této
smlouvy.

3. Mési¢ni najemné ve vysi 87 606,50 K& bez DPH sjednané dle odst. 1 bude placeno mési¢né
predem se splatnosti k datu uvedenému na faktufe, a to na zaklad¢ faktury (daiového dokladu)
vystavené prongjimatelem. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je prvni den piisludného
kalendaintho meésice. Cena sluzeb sjednana dle odst. 2 bude placena mési€né zpétn€ se
splatnosti k datu uvedenému na faktufe, a to na zdkladg faktury (dafiového dokladu) vystavene



P

pronajimatelem. Dnem uskutetnéni zdanitelného plnéni ndjmu je posledni den piislusného
kalendainiho mésice.

4. Nijemné je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit o aktudlni miru meziro¢ni inflace
vyjadienou hodnotou indexu spotfebitelskych cen podle idaji Ceského statistického tfadu
v piipadé, bude-li tato hodnota vys§i nez 3%. Uginnost tohoto zvy$eni nastava prvaim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po dorudeni pronajimatelova pisemného oznidmeni zvySeni
najemného najemect.

V.
Prava a povinnosti stran

1. Pronajimatel je povinen

a) odevzdat nebytové prostory ndjemci ve stavu zplsobilém ke smluvnimu Gcelu uZivani a
v tomto stavu jej svym nékladem udrZovat, vyjma provadéni b&Zné udrzby.

b) zabezpetovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uZivinim nebytovych prostor
spojeno.

¢) neposkytovat uzivani nebytovych prostor dal$im osobam bez pfedchoziho souhlasu
najemce.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly pronajatych prostor, a to na zakladé pfedchoziho
oznameni pfedaného najemci. Pravo vstupu do nebytovych prostor bez souhlasu ndjemce, pokud
to vyZaduje ochrana Zivota, zdravi, majetku nebo jiny naléhavy zijem, timto neni dotceno.
Osoby zastupujici pronajimatele budou pfi kontrole nebytovych prostor doprovazeny ndjemcem
nebo jim zmocnénym zastupcem.

3. Néijemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v rozsahu a zplisobem vyplyvajicimi z teto
smlouvy a v souladu s agelem uvedenym v ¢l. I, odst. 2 této smlouvy. Ndjemce neni opravnén
v nebytovych prostorech provad&t jakékoliv myti vozidel za pouZiti pfimo tekouci vody.

4. Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje pronajimateli, v souladu s § 7a zikona &. 406/2000
Sb. o hospodafeni energii, ve znéni pozd&jiich piedpist, pievzeti 2 prikazli energetické
nérotnosti budovy (1x na administrativni ast budovy a 1 x na opravérenskou ¢ast budovy)
vypracované ing Petrem Biizkem, autorizovanym inZenyrem pro techniku prostfedi staveb.

5. Pronajimatel nema povinnost stfeZit a ochratiovat majetek najemce nachazejici se na a v
nebytovych prostorech. Za $kodu vzniklou na tomto majetku pronajimatel neodpovida, ledaze
by k ni doslo jeho zavinénim.

6. Najemce se zavazuje piipadné Skody na majetku pronajimatele, vzniklé v souvislosti
s -uzfvanim nebytovych prostor, nahradit v plné vy§i, v penézich, a to v pfiméfen¢ lhiaté od
oznameni vy$e vzniklé §kody pronajimatelem.

7. Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni a jiné Uipravy pronajatych prostor bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

8. Najemce je povinen ozndmit pronajimateli, bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav. Pronajimatel se
zavazuje, e event. opravy nemovitosti budou provadény ohleduplné s pfihlédnutim k ucelu
ndjmu. V ptipadZ nesplnéni této povinnosti odpovida za vzniklou Skodu.

9. Najemce nema narok na nahradu nakladi vloZenych do bézné Gdrzby pfedmétu ngjmu. Najemce
zajiituje na sviij Ucet naklady spojené s b&Znym udrZovanim a opravami nebytovych prostori
v rozsahu stanoveném analogicky ke stavu platnému pro ndjemce byt podle nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb., kterym se provadéji nekterd ustanoveni obtanského zakoniku.

10. Najemce si zajisti parkovani svych vozidel a vozidel svych navit€v pouze na jim opravnéne
uzivanych plochéch.

11. Najemece je odpovédny za fadné nakladéani se viemi odpady ve smyslu pfislusnych predpisi.
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VI
Bezpetnost a ochrana zdravi pii praci, poZarni ochrana

Po dobu najemniho vztahu je nijemce povinen dodrzovat bezpednostni, poZarni, ekologické,
hygienické, dopravni a dal3i piislusné pravni predpisy souvisejici s uZivanim pfedmétu ndjmu
jakoZ i ostatni pfedpisy, s nimiZ byl pronajimatelem prokazatelné seznamen. V piipad€ poruSeni
této povinnosti najemce odpovida pronajimateli za $kodu tim vzniklou.

Najemee ve vztahu ke své ¢innosti v pronajatych nebytovych prostorech odpovida samostatné
za bezpeénost a ochranu zdravi pti praci. Odpovédnost nijemce je omezena povinnostmi a
zavazky pronajimatele vyplyvajicimi z pravnich piedpist a této smlouvy.

Za stav prostfedkii poZarni ochrany v promajatych nebytovych prostorech vztahujicich se
k ¢innosti nadjemce odpovida najemce. Revize, Gdrzbu, vybaveni a opravy pfenosnych hasicich
ptistrojii v pfedmétu najmu zajidfuje na své ndklady ndjemce. Revizi hydrantu zajiStuje
pronajimatel. Odpovédnost najemce je omezena povinnostmi a zdvazky pronajimatele
vyplyvajicimi z pravnich pfedpist a této smlouvy.

VII.
Firemni oznaceni

. Néjemce je opravnén v souladu s pravnimi pfedpisy umistit na budov€, v niZ jsou pronajate
nebytové prostory, své firemni ozna¢eni a dalsi povinné tidaje. Velikost a forma tohoto oznaCeni
budou konzultovany a schvaleny pronajimatelem a budou uzplisobené jednotné vytvarné formé
uZité na budové, v niZ jsou pronajaté nebytové prostory. Pfi skonéeni ndjemniho vztahu odstrani
najemce bezodkladné uvedené oznaceni na své naklady.

VIIL
Zavéreénd ustanoveni

Najemce prohlaguje, Ze byl se stavem pronajimanych nebytovych prostor fidné seznamen, Ze si
tyto prostory pted podpisem této smlouvy fadn& prohlédl a najima si je ve stavu, v jakém se
nachézeji pfi podpisu této smlouvy.

Neni-li v této smlouv® vyslovné ujednano jinak, platf pro prava a povinnosti smluvnich stran
obecna Uprava ob&anského zdkoniku, jakoZ i jej provadé&jicich a souvisejicich pravnich piedpisi.
Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projednani jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a piivodnost své viile potvrzuji smluvni
strany podpisem.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky na zakladé€ uplného konsensu
obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrZi pronajimatel a nijemce
kazdy po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni 31. 12. 2021 kon¢i platnost smlouvy o nijmu prostor
slouzicich podnikéni, v&etné vSech jejich dodatki, uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 28.
6.2016.

Ptiloha:
¢. 1 vyznadeni pfedmétu nagjmu
¢. 2 rozsah a vypocet sluzeb



V Marianskych Laznich dne 15.10.2021

Za pronajimatele: /

.-'J i) - /
Z-Group a.s.
Ing. Vlastimil Semela
feditel investic a spravy majetku

Za najemce:
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/ f oy
MESTSKA DOPRAVA Marianské Lazné s.r.0.
Ing. Vladimir Nedhéd
jednatel spole¢nosti

Ing. Zdengk Suchan”
jednatel spole&npstiy”
N
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Piiloha €. 2 smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikéni ‘

N ROZSAH a METODIKA ]
ROZUCTOVANI POPLATKU ZA ENERGIE A SLUZBY

Energiemi se rozumi:

¢ dodavka clektrické energie véetné pausalnich poplatkil
e dodavka plynu

¢ dodavka tepla resp. topné pary

Sluzbami se rozumi:
e poplatky za vodné a stoéné
s poplatky za sraZkové vody

V3echny poplatky za energie a sluzby jsou rozaétovany v cenach dodavateld bez vytvareni
dodate¢ného zisku.

Metodika rozaétovani:

Elektrickad energie:

1. nazéklad® odectd instalovanych podruznych elektroméri v ptipadg, Ze jsou v
odbérmém misté instalovany.

2. na zakladé odborného odhadu spotieby, nejsou-li instalovany podruznd méfidla

3.  pausalni poplatek za instalovany pfikon je rozdélen v procentudlnim pomeéru ke
spotiebé pro viechna jednotlivd odbérna mista.

Plyn:

1. nazakladé odedtd instalovanych podruznych plynoméra v pipadé, Ze jsou v
odb&mém misté instalovany.

2.  na zaklad¢ odborného odhadu spotfeby, nejsou-li instalovany podruznd méfidla

Para:

1.  nazakladé odedtl instalovanych podruznych méfidel

2. na zakladé odeétli instalovanych pomérovych metidel

3.  rozpo¢tenim poplatkil za dodavku v procentudlnim poméru podlahoveé plochy
vytapéného objektu, v pfipadé, Ze nejsou instalovdna Zadna méfidla

Vodné a stocné:

1. nazékladé odelth instalovanych podruznych méfidel

2. na zékladg ode&th instalovanych pomérovych métidel

3. rozpodtenim poplatkil za dodavku v poméru poétu zaméstnancl pracujicich v
objektu. Na jednoho zam&stnance délnické profese pripada dvojnasobek spotieby
zaméstnance THP.

Srdzkové vody: / 7
1.  rozpodtenim poplatki v procentudlnim poméru uzivané plochy 77
{7
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