DODATEK &. 6
K NAJEMNI SMLOUYE ,
uzaviené dne 10.¥ijna 2006 jako PODNAJEMNIi SMLOUVA

(dale jen ,,.Dodatek*)

uzavieny mezi

Spielberk Business Park, spol. s r.o.

ICO: 280 84 501

se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, sp. zn. C

24435

zastoupena XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, na zakladé pIné moci

(déle jen ,,Pronajimatel*)

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest
piispévkova organizace zalozena dle prava Ceské republiky
I1CO: 713 77 999, DIC: CZ71377999

se sidlem Stépénské 567/15, 120 00, Praha 2 - Nové Mésto,
zastoupena Ing. Patrikem Reichlem, MBA, generalnim feditelem

(déle jen ,,Najemce*)

(Na Pronajimatele a Najemce je vtomto Dodatku dale spole¢né odkazovano jako na ,,Smluvni
strany“ a jednotlivé jako na ,,Smluvni stranu®).

UVODNI USTANOVENI

Dne 10. #ijna 2006, Pronajimatel (respektive jeho pravni ptredchadci) a Najemce uzavieli
podnajemni smlouvu, dale pozménénou dodatkem ¢&. 1 ze dne 1. prosince 2006, dodatkem ¢. 2
ze dne 24. tijna 2009, dodatkem &. 3 ze dne 30. prosince 2013, Dohodou o upravé prav a
povinnosti ze dne 12. fijna 2015, dodatkem ¢. 4 ze dne 29. ledna 2019 a dodatkem ¢. 5 ze dne
25. biezna 2021, jejimz pfedmétem je najem (i) kancelarskych prostor o celkové vymeére 184,6
m? a prilehlé terasy ve 4. patre budovy ¢&.p. 859 a znamé jako ,,Villa K¢, ktera je sougasti
pozemku parc. ¢. 236/6, vie v k. u. Styfice, obci Brno (dale jen ,,Budova®) a (ii) &tyt (4)
parkovacich mist ¢. 30, 31, 48 a 50 nachazejicich se v podzemnim parkovisti Budovy (dale jen
»omlouva®).

Smluvni strany se dohodly na (i) zméné ¢asti pfedmétu najmu dle Smlouvy, (ii) apravé doby
trvani najmu nékterych Parkovacich mist dle Smlouvy a dalSich souvisejicich zménach
Smlouvy, jak je specifikovano nize v tomto Dodatku.

Veskeré terminy uzité vtomto Dodatku pocinajici velkymi pismeny, jez nejsou vyslovné
definovany v tomto Dodatku, maji stejny vyznam, jaky je jim ptifazen ve Smlouve.
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l.
PREDMET NAJMU
Smluvni strany se timto dohodly, ze s u¢innosti ke dni 30. za¥i 2021 dojde k ukonceni najmu
stavajicich kancelafskych prostor pronajatych N4jemci na zakladé Smlouvy a definovanych ve
Smlouveé (ve znéni pred Ucinnosti tohoto dodatku jako ,,Kanceldre®) — dale jen ,.Stavajici
kancelai“, a dale, sucinnosti ode dne 1. Fijna 2021 (dédle jen ,,Datum wucinnosti*)
Pronajimatel timto nové prenechavd Najemci do najmu a N4jemce od Pronajimatele piijima

do n4jmu nasledujici nové prostory:

- kancelaiské prostory o podlahové plose 44 m? situované v prvnim patfe (druhém
nadzemnim podlazi) Budovy (oznacené v pfilozeném planku jako , Tenant 3a“ a
»renant 3b“), jejichz vyméra je pro ucely kalkulaci v tomto Dodatku a Smlouvé
navySena o 9 m? jako podil na sanitdrnim z4zemi a horizontalnich komunikacich v
prvnim patfe (druhém nadzemnim podlazi) Budovy (tj. celkové na 53 m?) (dale jen
,Nova kancelar).

V souvislosti s vyse uvedenym se Smluvni strany dohodly, Ze s u¢innosti od Data G¢innosti
se ustanoveni odst. 1.1 Smlouvy rusi v plném rozsahu a nahrazuje se novym ustanovenim
odst. 1.1 nasledujiciho znéni:

1.1, Pronajimatel timto prenechava Najemci do najmu a Ndjemce timto od Pronajimatele
prijima do ndajmu:
- kanceldrské prostory o podlahové plose 44 m? situované Vv prvnim patie (druhém
nadzemnim podlazi) Budovy (oznacené v prilozeném planku jako ,, Tenant 3a“ a
, Tenant 3b ), jejichz vyméra je pro ucely kalkulaci v této Smlouvé navysena o 9
m? jako podil na sanitarnim zazemi a horizontdlnich komunikacich v prvnim patie
(druhém nadzemnim podlazi) Budovy (. celkové na 53 m?) (ddle jen
., Kanceldie );

- jedno (1) parkovaci misto ¢. 30 nachazejici se V podzemnim parkovisti Budovy, jak
Jje ciselné vyznaceno v Priloze D této Smlouvy (ddle jen ,, Parkovaci misto*); a

- t7i (3) parkovaci mista ¢. 31, 48 a 50 nachdzejicich se v podzemnim parkovisti
Budovy, jak je ciselné vyznaceno v Priloze D této Smlouvy (ddle jen ,,Dolasnd
parkovaci mista*“ a spolecné s Parkovacim mistem ddle jako ,, Parkovaci mista“);

(Kanceldre a Parkovaci mista jsou spolecné ddle oznacoviny jako ,,Prostory®).
Kanceldre jsou ddle specifikovany v Priloze A (Plan patra — Vymezeni kanceldii) této
Smlouvy. “

Smluvni strany se timto dale dohodly, Ze s €innosti od Data u¢innosti se Ptriloha A Smlouvy
(Plan patra — Vymezeni kanceldri) rusi v plném rozsahu a nahrazuje se Pfilohou A tohoto
Dodatku (Novy Plan patra — Vymezeni kancelari).

Pro vylouceni pochybnosti timto Smluvni strany potvrzuji, ze Ptiloha D Smlouvy (Parkovaci
mista) zustava timto Dodatkem nedotcena.

Pronajimatel umozni Néajemci pfedCasny pfistup do Nové kancelare od 20. zari 2021 (dale jen
,Datum predcasného pristupu®) za ucelem umoznéni nast€éhovani Najemce do Nové
kancelate, a to na zakladé podpisu pfislusného protokolu podepsaného obéma Smluvnimi
stranami (dale jen ,,Protokeol o predéasném pristupu). Najemce si je plné¢ védom
skute¢nosti, ze po Datu pied¢asného piistupu mohou v Nové kancelaii probihat Gpravné prace
provadéné Pronajimatelem, a proto se zavazuje synchronizovat své st€hovani do Nové
kancelate s témito pracemi Pronajimatele a poskytnout Pronajimateli sou¢innost nezbytnou k
dokonceni takovych praci.
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2.1

PredCasny ptistup bude ziizen v délce trvani ode dne podpisu Protokolu o predasném
ptistupu do dne bezprostfedné predchazejiciho Datu i¢innosti (déle jen ,,Doba piredéasného
pristupu®).

Kompenzace béhem Doby predc¢asného pristupu.

Béhem Doby predcasného ptistupu nebude Njemce povinen platit Pronajimateli najemné za
uzivani Nové kancelare, Najemce bude vSak povinen platit Pronajimateli: (a) denni Provozni
naklady za Nové kancelafe (odst. 3.1 tohoto Dodatku) a (b) pomérny podil na nakladech za
dodavky vetejnych sluzeb do Nové kancelare (pfi¢emz spotieba dodanych vetejnych sluzeb
Néjemci bude urcovana na zakladé¢ hodnot namétenych podruznymi méfici instalovanymi
v Nové kancelaii, nebo pokud nebude instalace takovychto méfi¢ti v Nové kancelafi mozna,
na zakladé poméru pronajimatelné plochy Nové kancelaie k celkové pronajimatelné plose
Budovy).

Nova kancelatr bude Pronajimatelem piedana Najemci k uzivani a Najemcem od Pronajimatele
ptrevzata k uzivani nejpozdéji k Datu u€innosti, a to ve stavajicim stavu.

Najemce prohlasuje, ze je mu stavajici stav Nové kancelafe znam, s timto stavem souhlasi a ze
povazuje Nové kancelafe za dostatecné popsané vtomto Dodatku a v jeho Piiloze A a
prohlasuje, Ze nebude vznaset zadné namitky, pokud jde o stav ¢i specifikaci Nové kancelaie
dle tohoto Dodatku a vyse uvedené piilohy.

Pti pfedani Nové kancelare bude Smluvnimi stranami podepsan ptredavaci protokol, ve kterém
bude zaznamenan stav, jakoz i veskeré zavady Nové kancelare, namétené hodnoty jakychkoli
merich nainstalovanych za ucelem zaznamenavani spotfeby sluzeb a dodavek elektrické
energie, vody apod., predani veskerych kli¢u a elektronickych bezpeénostnich karet a predani
veskerych technickych a jinych instruktaznich materiald.

Uprava doby trvani najmu Dolasnych parkovacich mist. Smluvni strany se dohodly, Ze
sucinnosti od Data ucinnosti se najem Docasnych parkovacich mist sjednava na dobu
neurcitou a muze byt kdykoliv ukonéen (i individualng€) jakoukoliv Smluvni stranou vypovédi
s vypoveédni dobou ¢trnact (14) dni, pocinajici b&zet dnem nasledujicim po dni doruceni
vypoveédi druhé Smluvni strang, nejpozdgji vsak do konce doby trvani Smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, ze doba najmu zbyvajicich Prostor se timto Dodatkem
nemeni.

I.
NAJEMNE

V souvislosti se zménou ¢asti pfedmétu najmu dle Smlouvy v souladu s timto Dodatkem se
Smluvni strany dohodly, Ze s t€innosti od Data u¢innosti se odst. 5.1 Smlouvy rusi v plném
rozsahu a nahrazuje se novym ustanovenim odst. 5.1 nasledujiciho znéni:

»D.1  Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za prondjem Prostor ndjemné, osvobozené
od platby DPH v pripadé Kancelari, v nasledujici vysi (ddle jen jako ,, Najemné “):

0] ndjemné za uzivani Kanceldri ve vysi 189,53 K¢ (slovy: jedno sto osmdesdat
devet korun ceskych a padesat tri haléri) za jeden metr ¢tverecni mésicné (53
m2), tedy celkem 10.045,09 K¢ (slovy: deset tisic ctyricet pet korun Ceskych a
deveét haléri) mésicnée; a

(i) ndjemné za uzivani Parkovacich mist ve vysi 1.108,49,- K¢ (slovy: jeden tisic
jedno sto osm korun ceskych a ctyricet devet halérii) mésicné plus zakonnd
DPH za jedno parkovaci misto, celkem tedy 4.433,96 K¢ (slovy. ctyii tisice
Ctyri sta tricet tFi korun Ceskych a devadesdr Sest halérii) mésicné plus
zakonna DPH,
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Celkové mésicni Najemné za uzivani Prostor tedy c¢ini 14.479,05 K¢ (slovy: ctrndct
tisic ctyri sta sedmdesat devet korun Ceskych a pét haléri) plus zdakonna DPH
V pripadé Parkovacich mist.

Najemné nezahrnuje provozni ndklady, jak jsou uvedeny a vypocteny v ¢él. VI. této
Smlouvy.

Najemné bude hrazeno v CZK ctvrtletne predem.*

1.
PROVOZNI NAKLADY

V souvislosti se zménou ¢asti piedmétu najmu dle Smlouvy v souladu s timto Dodatkem se
Smluvni strany dohodly, Ze s G¢innosti od Data u¢innosti se odst. 6.3 Smlouvy rusi v plném
rozsahu a nahrazuje se novym ustanovenim odst. 6.3 nasledujiciho znéni:

»0.3  Vyse Provoznich nakladii, jez budou hrazemy Najemcem Pronajimateli, je stanovena
na 51,69 K¢ (slovy: padesdt jedna korun Ceskych a Sedesdt devet haléri) za jeden metr
Ctverecni Kancelari mésicne, celkem tedy 2.739,57 K¢ (slovy: dva tisice sedm set tiicet
devet korun Ceskych a padesat sedm haléri) méesicné plus zakonna DPH. Provozni
naklady budou hrazeny spolecné s Najemnym. *

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze ostatni ustanoveni ¢lanku VI.

ey

Smlouvy se ptiméfené pouziji i na Novou kancelaf.

Udrzba Prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude informovat Pronajimatele 0
potiebé provedeni udrzby, oprav, revizi a o Skodach, vyhradné prostiednictvim nasledujiciho
webového rozhrani: https://ctp.tririga.com/index.html, pfi¢emz tato povinnost se uplatni i na
odst. 11.7 Smiouvy.

V.
UKONCENI NAJMU STAVAJICi KANCELARE

Smluvni strany se dohodly, ze ke dni 30. zaFi 2021 (dale jen ,,Datum ukondeni®) dojde
k ukonceni najmu Stavajici kancelafe dle Smlouvy.

V této souvislosti je Najemce povinen:

Q) uhradit Pronajimateli nejpozdéji k Datu ukonceni veskeré platby plynouci ze Smlouvy
¢i jakkoliv souvisejici se Smlouvou ve vztahu ke Stavajici kancelafi, jez budou splatné
k Datu ukoncenti, a

(i) uhradit Pronajimateli platby plynouci ze Smlouvy ¢i jakkoliv souvisejici se Smlouvou
ve vztahu ke Stavajici kancelafi, jez se stanou splatnymi az po Datu ukonceni, a to v
terminech uvedenych na prislusnych vystavenych fakturach, a

(iii)  splnit k Datu ukonceni veskeré dal$i piipadné zavazky Najemce plynouci ze Smlouvy
¢i jakkoliv souvisejici se Smlouvou ve vztahu ke Stavajici kancelari

(dale jen ,,Zavazky*).

Smluvni strany prohlasuji, Ze splnénim veskerych vySe uvedenych Zavazki budou veskeré
vzajemné zavazky vyplyvajici ze Smlouvy ¢i souvisejici se Smlouvou ve vztahu ke Stavajici
kancelafi mezi nimi vyporadany, a ze Smluvni strany vuc¢i sobé nebudou vznaset zadné dalsi
naroky jakéhokoliv charakteru souvisejici se Smlouvou ¢i ze Smlouvy vyplyvajici ve vztahu
ke Stavajici kancelafi.


https://ctp.tririga.com/index.html

4.2 Nejpozdéji k Datu ukonceni Najemce vrati Stavajici kancelaé Pronajimateli prazdnou,
uklizenou, ve stavu, ve kterém se nachazela k Datu zahajeni, S ptihlédnutim K b&éZnému
opotiebeni a v souladu s ¢l. XV. Smlouvy.

r IV. r
ZAVERECNA USTANOVENI

5.1 Smluvni strany timto potvrzuji, Ze ostatni ustanoveni a podminky Smlouvy neupravené timto
Dodatkem zGstavaji nedotcené a platné.

5.2 Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou (2) origindlech v éeském jazyce, pficemz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi jeden (1) original tohoto Dodatku.

5.3 Tento Dodatek nabyva platnosti dnem jeho podepsani obéma Smluvnimi stranami, a G¢innosti
dnem zvetejnéni v registru smluv dle z.¢. 340/2015 Sb., v platném znéni, pokud neni v tomto
Dodatku stanovena uc¢innost pozdéjsi. Smluvni strany se dohodly, Ze tento Dodatek bude
zvetejnén v registru smluv Najemcem.

5.4 Naésledujici pfiloha tvofi nedilnou soucast tohoto Dodatku a stava se tak nedilnou soucasti
Smlouvy
Ptiloha A — Novy Plan patra — Vymezeni kancelafi

V Praze dne 29. 9. 2021 V Praze dne 29. 9. 2021

Spielberk Business Park, spol. s r.o. Agentura pro podporu podnikani a investic

Czechlnvest
XXXXXXXXXXXXXXKX Ing. Patrik Reichl, MBA, generalni feditel

na zakladé plné moci

V Praze dne 29. 9. 2021

Spielberk Business Park, spol. s r.o.
XHHXXXXXXXXKKX

na zaklade plné moci



