smlouva &j. NPU 1450 IMf.A12021
evid. Cislo: 5041500059

Narodni pamatkovy Ustav,

statni prispévkova organizace

se sidlem ValdStejnské nam. 162/3,118 01 Praha 1- Malé Strana,

IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

zastoupeny Statniho zamku Valtice
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. G¢tu: 500005 - 60039011/0710

Domcovaciadresa:

Narodni paméatkovy Ustav, sprava Statniho zamku Valtice,
Zamek 1, 691 42 Valtice,

tel: +420 e-mail:

dale jen ,,pronajimatel” na strané jedné

ChrisEvents s.r.o.

Jizni 25, 779 00 Olomouc
IC: 04976525
Zastoupeny:

dale jen ,,ndjemce" na strané druhé
jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

Clanek I.

1. Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze je pFisludny hospodafit s majetkem Ceské
republiky = nemovitostmi v arealu Statniho zamku Valtice, Zamek 1, 691 42 Valtice,
jmenovité sbudovou bez €.p./C.e. naparcele €. 648, zastavénd plocha a nadvori, o
celkové vymeére 5205 m2 vSe zapsano na LV ¢. 503 pro k,U, a obec Valtice, okr, Bfeclav,
kterd je narodni kulturni paméatkou ve smyslu z4ak.€. 20/1987 Sb. v platném znéni (déle
jen ,,nemovitost").

2. Cast nemovitosti specifikovanou v ¢&l1l této smlouvy pronajimatel docasné
nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych Gkoll v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu €innosti.

3. Pronajmem c¢asti nemovitosti specifikované v ¢l.Il této smlouvy bude dosaZeno
ucelngjsiho nebo hospodarnéjsSiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke
kterému pronajimateli slouZi.

4. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné

zavaznych pravnich predpisl, a to zejména zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,



ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a

jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisd, na této
smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu

Pfedmétem nmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou prostory, které se
nachazeji v severozapadni a zapadni €asti nemovitosti:

a) Zimnijizdarna

b) Spanélska konima

c) Vstupni hala

d) Kuchyrské zazemi

e) WC pfiléhajici zimnijizdarné

f) Dvdr

Soucasti pfedmétu ndjmu je inventaf, vybaveni, pfisluSenstvi k movité véci ve
vlastnictvi pronajimatele.

Clanek 111.
Ucel najmu

PFredmét n4jmu bude uzivan vylu¢né k nasledujicimu tcelu a ¢innostem:
Cokoladovy festival 2021

Najemce timto prohlasuje, Ze je mu fakticky stav predmétu najmu zndm, a Ze tento je
zpusobily ke sjednanému Gcelu najmu.

Néajemce dale prohlasuje, Ze je drzitelem vSech opravnéni vyZadovanych platnym
pravnim fadem Ceské republiky pro vykon ¢innosti dle odst.l tohoto &lanku.

Clanek IV.

Pronajimatel prenechavé v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndjmu do uzivani ngjemci.

Néjemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy pfedmét najmu do uzivani pfejima a zavazuje se platit jednané
najemné ve vysi a zplsobem uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.

Néajemce se pfed zapocetim najmu seznami predevSim snavstévnim fFadem a
pozarnim fadem pfedmétu najmu dle ¢l. Il odst 1.

Cléanek V.
Néajemné, jeho splatnost a zplsob Uhrady

Vyse ndjemného, jeho splatnost a zpUsob platby se sjednava nasledujicim zptsobem:



Celkem najemné Cini celkem 190 000,- K& bez DPH (slovy: sto devadesat tisic korun
Ceskych).

Soucésti ndjemniho je mobiliar jizdarny predevsim pédiové dily a Zidle,

Najemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku je osvobozeno od DPH (jde o
osvobozené plnéni dle zakona ¢, 235/2004 Sb,, § 56a,)

Uhrada najemného bude provedena bezhotovostnim pfevodem prisludné ¢astky na Gcet
pronajimatele uvedeny v zadhlavi této smlouvy, a to na zakladé faktury s okamzZitou
splatnosti - danfového dokladu, vystaveného pronajimatelem pred zapocetim doby
najmu. Variabilni symbol je vzdy ¢&islo faktury. Najemce si vyhrazuje pravo pred
uplynutim Ihlty splatnosti vréatit fakturu, pokud neobsahuje nélezitosti dariového
dokladu nebo obsahuje nespravné cenové Udaje, V tom pripadé se hledi na fakturu jako
na nedorucenou.

Platba ndjemného dle odst. 1 tohoto Clanku se povaZzuje za realizovanou dnem jejiho
pFipsani na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,

V pripadé, Ze najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku nebude najemcem zaplaceno Ffadné a
vCas plati, Ze ndjemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z celkové
dluzné Castky za kazdy i jen zapocaty den prodleni. Uplatnénim prava na smluvni
pokutu neni dotfeno pravo pronajimatele na nadhradu Skody vzniklou porusenim
smluvnich povinnosti ngjemce.

Najemné bylo ujednano vzhledem k povinnostem najemce podle ¢l. IX a €I, XI, této
smlouvy. Po skonCeni ndmu nebude ndjemce po pronajimateli poZadovat Zadnou
Uhradu ani plnéni.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndgjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Za poskytovani sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy (dodéavka el.
energie, vody, atp.) bude ucltovana, dle skutecné spotfeby a to na plynoméru ¢,
NR4116731 - zimni jizdarna , vodomeéru ¢ 1530294 - jizdarna a WC a elektroméru €.
podruzny - zimni jizdarna. Zalohové platba na tyto sluzby ¢inni 10 000 K¢ v€. DPH ve
vysi 21%.

Pred zapoCetim a po skonfeni pfedmétu pronajmu bude proveden odpocet, o ¢emz
bude proveden protokolarni zaznam.

Jednorazovy poplatek za sluzby spojené s prondjmem cini (zahrnuje smluvni a
administrativni agendu prondjmu, néklady na dozor akce, ostrahu, zajiSténi informaci,
uklid, pfipomoci na misté a dalSi sluzby dle objednavky najemce) ¢ini 20 000,- K¢ bez
DPH (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych). DPH ¢inni 21%.

Uhrada pausalni platby za poskytovani sluZeb souvisejicich s ngiemnim vztahem bude
provedena bezhotovostnim prfevodem pfislusné ¢astky na Ucet pronajimatele uvedeny
V zahlavi této smlouvy, a to na zédkladé faktury se 14-ti denni splatnosti - dafového
dokladu, vystaveného pronajimatelem po skonleni sjednané doby najmu. Variabilni
symbol je vzdy c¢islo faktury. Najemce si vyhrazuje pravo pred uplynutim Ih(ty
splatnosti vratit fakturu, pokud neobsahuje naleZitosti dafového dokladu nebo obsahuje
nespravné cenove Udaje- V tom pripadé se hledi na fakturu jako na nedorucenou,

Platby dle odst. 1 a 2tohoto ¢lanku se povazuji za zaplacené dnem jejich pripsani na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.



5.V pfipadg, Ze platby dle odst.1 a 2 tohoto ¢ldnku nebudou najemcem provedeny radné a
véas plati, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,05% z celkové
dluzne Castky za kazdy i jen zapocCaty den prodleni.

Clanek VIL
Podnajem

Néjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho €ast do podndjmu dalsi
0sobg, s vyjimkou pFipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MKCR.

Clanek VIIL
Stavebni a jiné Upravy

1. VeSkeré opravy a stavebni Upravy na prani ngjemce, které bude najemce
Vv pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho naklad. N&jemce
je povinen veSkeré stavebni Upravy predmétu prondjmu pisemné oznamit
pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas sjejich provedenim.
Néjemce je déle povinen pred zapocetim stavebnich Gprav vyZadujicich ohlaSeni
nebo povoleni ve smyslu zdkona €. 183/2006 Sh. o tzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon) v platném znéni, vyzZadat si patfictna povoleni nebo takovou
¢innost ohlasit organu urenému timto predpisem.

2. Najemce je povinen udrzZovat radny vzhled predmétu najmu.

3. Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobnég), to plati pro jakékoliv
umisténi informacniho zafizeni kdekoliv na pozemcich, jinych nemovitostech i
movitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele. Nejpozdgji ke dni ukoncéeni najmu dle
této smlouvy je najemce povinen na svlj naklad takovou reklamu ¢i informacni
zafizeni odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ¢i informaci zaFizeni opravnén
odstranit pronajimatel, a to na nadklady najemce.

4. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonfeni sjednané
doby najmu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi
zohlednéni bézného opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které provedl
se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu ngjemniho vztahu, aby bylo moZzno dosahnout sjednaného ucelu ngjmu.

2. O predani predmétu najmu sepiSi smluvni strany zéapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného prfedmétu najmu a dalsi rozhodné skute¢nosti, vetné
Gdajt pro stanoveni vyse Ghrady za sluzby.

3. Povéfeni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to
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i vdobé, kdy se vtéchto prostordch nachéazi jakykoliv pracovnik najemce, a to
zejména za uUcCelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedeni. Soutasné jsou povérfeni
pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu i v pfipadech, kdy
to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

RovnéZ v pripadé, Ze pronajimatel bude poZzadan o provedeni drobnych Uprav na
predmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce,
jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném c¢ase a na tuto skute€nost
pronajimatele upozorni.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni ndhradni klice
k pronajatym prostordm a ndajemce neni opravnén provést bez souhlasu
pronajimatele vyménu zamkl. VSechny predané klice, pFipadné i jejich kopie,
odevzda ngjemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu po skoncéeni ndjmu
bez naroku na nahradu naklad( spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se se
souhlasem ¢i védomim néjemce zdrzuji v pronajatych nebytovych prostorech.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této
najemni smlouvy a obecné zavaznych predpisu.

Néajemce je povinen na svilj naklad provadét béznou udrzbu a uklid predmétu
najmu, a to vetné kompletni likvidace a svozu komunalniho odpadu.

Najemce je povinen oznadmit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych

oprav; jinak ndjemce odpovidéa za Skodu, kter4a nesplnénim povinnosti pronajimateli
vznikla.

Néajemce bere na védomi, Zze pfedmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamatky
a zavazuje se dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy
na useku pamatkové péce, ochrany Zivotniho prostfedi, hygienické, bezpecnostni a
protipozarni predpisy. N4jemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak,
aby nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné Zivelni udalosti.
Néjemce v pronajatém prostoru zajiStuje péci o bezpefnost a ochranu zdravi pfi
praci a pozarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za
dodrzovani ustanoveni téchto predpist a za $kody, které vzniknou jeho ¢innosti.
Néajemce je povinen béhem uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat platny navstévni rad
SZ Valtice, stejné jako organizaéni abezpecnostni pokyny zaméstnanct
pronajimatele.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na
majetku a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude
neprodlené hlasit pronajimateli.

Néajemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (vCetné opirani
prfedmétl o zdivo a vzpirdni mezi zdi), natéry a premistovani mobiliare
a prislusenstvi pronajatych prostor.

Néajemce odpovida za provéreni a bezihonnost vSech osob, kterym z dlivodu ucelu
nadjmu umozni pristup do pronajatych prostor. Najemce odpovida a ruci za Skodu,
které tyto osoby zpUsobi.

Néjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivan
otevreny ohen, koufeno ani Zzadnym jinym zptsobem zvy$ovano pozarni nebezpeci
nebo moznost vybuchu (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist vedoucim spravy SZ
Valtice).

Néjemce bere timto na védomi, Ze do aredlu SZ Valtice plati zdkaz vjezdu vSech
motorovych vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po predchozi
dohodé s vedoucim spravy SZ Valtice.

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndjemcem je
najemce povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti
dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle
platnych sazebnik( pFislusného spravce.

Néjemce je povinen zajistit dodrzovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i
osobami, které vjedou do aredlu SZ Valtice ¢i vstoupi do pfedmétu najmu sjeho
souhlasem ¢i védomim.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych néjemci vtomto Clanku je
povazovano za poruseni povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zaklada ddvod
pro odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Néajemce je povinen ve spolupraci s méstem Valtice, zorganizovat parkovani
v dostate¢ném poctu pro predpokladany pocet navstévnik( akce.

Najemce bude vybirat vstupné do pfedmétu najmu v prichodu u hlavni pokladny
SZ Valtice.

Clanek XI.
Néhrada Skody

Najemce odpovida za poSkozeni nebo nadmérné opotfebeni pfedmétu najmu a
rovnéz za Skody zpUsobené osobami, kterym umoznil vstup do predmétu najmu.

. 'V pfipadé, Ze pfi ¢innosti uvedené a blize specifikované v ¢lanku 11l této smlouvy i

v pfimé souvislosti sni zpUlsobi najemce pronajimateli Skodu, nahradi ji vlastnim
nakladem a jim sjednanymi odbornymi kapacitami uvedenim v pfredeSly stav.
V pfipadé, Ze to neni mozné, zaplati ji v penézich.

. Pronajimatel neodpovidd za Skody na majetku vneseném najemcem do

pronajimanych prostor a ani za Skody na majetku vneseném do pronajimanych
prostor jinymi osobami se souhlasem ¢i védomim najemce.



Pronajimatel neodpovida za skody zpUsobené najemci v dlisledku vis maior - vyssi
moci, napfiklad Zivelné udalosti.

Clanek XII.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 28.10. 2021,14:00 do 31.10. 2021,

16:00 vcetné nezbytné doby na technickou pfipravu a Uklid. Pronajimatel umozni

najemci pfipravu akce od 27. 10. 2021 10:00, vyklizeni pfedmétu najmu bude

nejpozdéji do 31.10. 2021 22:00.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné

zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén vypovédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby v pfipadech,

kdy najemce porusuje své povinnosti zvIast zavaznym zplsobem. Za zvlast zavazné

porudeni povinnosti ndjemcem se povaZzuje:

a) jestlize najemce neplni ¢i porusi svoje povinnosti uvedené v ¢l. VII., VHL, IX. a X.
této smlouvy,

b) jestlize najemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych
s najmem pred zapocCetim pronajmu.

Pronajimatel ma rovnéz o moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou

byt plnény podminky podle ¢lanku I. odst. 1., 2. nebo 3 této smlouvy. Najem zanika

dnem nésledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou
formou.. PFi vypovédi zanika najem dnem néasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Najem zanik& dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.
Néajemce je povinen predmét najmu vyklidit do 31.10.2021 22:00 s tim, Ze o pfedani
bude v pfipadé poZzadavku pronajimatele vypracovan pisemny zapis s pripadnym
uvedenim vzniklych $kod a zpUsobu jejich odstranéni, resp. jejich ndhrady (déale jen
,»Zapis"). Odmitne-li najemce zapis podepsat, vyhotovi jej vedouci spravy SZ Valtice
spolu s dalsi osobou jako svédkem, pfipadné téz poridi fotodokumentaci stavu
predmétu najmu ke dni sepsani zapisu. V tomto pripadé je najemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5.Q00,- K¢ (slovy péttisic korun Ceskych), a to na zdkladé
faktury pronajimatele se 14-ti denni splatnosti. Dale také plati, ze v daném pfipadé
bude uhrada podle pfedchoziho odstavce tohoto ¢ldnku stanovena na zékladé
vycisleni pronajimatele.

V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ (slovy tFitisice korun Ceskych)
za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Clanek XIII.
Kauce
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Za Ucelem zajisténi thrady 3kody zplsobené nadjemcem NPU v prostorach NPU ¢&i jeho
inventafe pfi napliovani Gcelu této smlouvy, je najemce povinen slozit NPU
jistotu/kauci ve vySi 30 000 K (slovy: tficet tisic korun Ceskych). Tuto jistotu/kauci je
NPU opravnén, nikoli vak povinen, pouzit k G¢eldm uvedenym v predchozi vété
tohoto odstavce smlouvy.

Kauce je splatnd na zakladé danového dokladu-faktury vystavené s okamzitou
splatnosti po podpisu smlouvy. Uplata se povazuje za uhrazenou dnem pfipsani ¢astky
najemného na Ucet pronajimatele. V pripadé prodleni s platbami najemného ¢&i sluzeb je
najemce povinen uhradit smluvni pokutu vé vysi 0,5 % z dluzné ¢astky vcetné DPH za
kazdy zapoCaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfen néarok
pronajimatele na nahradu Skody.

Po skonceni najemniho vztahu bude kauce nebo jeji nevyCerpané ¢ast vracena najemci
na zékladé danového dokladu - dobropisu na Gcet uvedeny Vv zahlavi této smlouvy a to
nejpozdéji do 14 dnli po ukond&eni predmétu pronajmu.

Clanek XVI.

Ustanoveni pfechodné a zavéretné

V souvislosti se zadvazkovym vztahem vzniklym na zdkladé této smlouvy sjednévaji
smluvni strany fikci doruceni pro dorucovani pisemnosti najemci, kdy pisemnost se
povazuje za dorucenou, byla-li dorucena do sidla ndjemce bez ohledu na skute¢nost,
zda se zde najemce zdrzuje Ci nikoli.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravenda se ridi
platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich o sedmi stranach v jazyce ¢eském,
ktery je pro vyklad smlouvy autentickym. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrzi
pronajimatel ajedno vyhotoveni obdrzi ndjemce.

Smlouvu je mozno ménit ¢i doplhovat vyhradné v pisemné formé vzestupné
¢islovanymi dodatky, obsazenymi na jedné listiné. Platnost a Gc¢innost takovych
dodatk(l nastava, pokud se strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych
zastupct obou smluvnich stran.

Ucastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu o namu nebytovych prostor uzavfeli podle
své pravé a svobodné vile prosté omyld, nikoliv v tisni ¢i za nadpadné nevyhodnych
podminek. Smlouva je pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

Na diikaz tohoto prohlaseni k ni pFipojuji své podpisy.
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