Smlogva 5”:islo: SML-2021-10218
¢, j.: UMC Praha 15 46246/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
piedpisti (dale jen jako ,,najemni smlouva* nebo ,,smlouva‘)

Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

a

MUDr. Lucie Koukalova

se sidlem Tesatikova 1027/2, 102 00 Praha 10 - Hostivaf
ICO: 48137766

bankovni spojeni:

éislo dt:

(dale jen jako ,,ndjemce’) na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)

takto:,

Najemni smlouva

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, sv&fenu
do v¥lugné spravy s pravem hospodafeni budovu &. p. 1027, v ulici Tesafikova, Praha 10, nachazejici
se na pozemku parc. & 1818/91, to v8e v kat. izemi Hostivar, tak, jak je vie zapséno na LV &. 1633,
vedeném u Katastralniho tfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pfenechiva najemcei do uzivani nebytovy prostor slouZici k podnikéni, oznadeny €. 109,
jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 1027, v ulici Tesafikova v Praze 10, o celkové vyméie
61,09 m?, sestdvajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim plinku budovy &. p. 1027
uvedené v odst. 1, tohoto &lanku, ktery je, jakoZto p¥iloha &. 1, nedilnou soudasti téio smlouvy (déle
jen jako ,,pfedmét najmu‘®).

. IL
Uéel najmun

Pronajimatel pienechdva ndjemci pFedmét ndjmu za aéelem uZivani jako ordinaci zubniho lékai‘e.



1L
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitod, s udinnosti od 1. 11, 2021 do 31. 10. 2026.

IV,
Najemné

1. Pronajimatel! touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny v &L. L odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &ini 1 233,82 K&/m?*/rok (slovy: jeden tisic dve sté tficet tf koruny
Seské a osmdesét dva haléie). Celkova vySe ndjemného s pouZitim této sazby &ini 75 374,31 Ké
(slovy: sedmdesét pét tisic tfi sta sedmdesat &tyfi koruny &eské a tFicet jeden haléf) roéné. Néjem je
dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb.,, o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpisi, od
dané osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvol{ pfilohu & 2 této smlouvy a je jej{ nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych m&si¢nich splatkach o stejné v¥Ei, tj. ve viii /12 roéntho ndjemného, nejpozdéji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je nijemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni,

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy§e nijemného, uvedend v odst. 1, tohoto élanku, bude kaZdoroéné «
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vySe nijemného kazdoroéng upravena vZdy o &astku
odpovidajic mife valorizace nijemnich smlav v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rodni mife inflace oficialng vyhlisené CSU za uplynuly
kalendaind rok,

b) vymer, upravujici vy$i nijemného, dorudl sprivce nijemci nejpozddji do 31. 3. b&ného
kalendafniho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti,

4, Néjemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Ubrady za sluby spojené s najmem

1. Néajemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluZby spojené s uzivanim pFedmétu ngjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou &astkou. Zalohova
&éastka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dod po nabyti Géinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stanc nedilnou souddst! této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoleéné s terminem platby ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. Vyictovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendai'ni rok v pfedepsanych Ihiitach.

3. Nijemce se zavazuje piistoupit na zvy$eni zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvyseni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvygeni cen dodavateld stuzeb
pronajimateli a zvy¥eni spotfeby najemce.

4, Uhrady za sluby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijjemce piimo dodavatelfim
téchto sluZeb.




V1.
Zavazkova ¢ast

1. Nijemce prejimé pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabytf uginnosti této smlouvy nachézi.
2. Najemce se zgjména zavazuje:

a) uzivat pfedmét ndjmu jako Ffadny hospodaf a pouze k Gcelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét n4jmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rufeni,

¢) fadn& a v&as hradit ndjemné a uhrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni ¢l. IV. a V. této
smlouvy,

d) na #adost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jakoz
i pristup k pfedmétu nijmu za 0¢elem kontroly, zda nijemce uZiva pfedmét najmu Fadnym
zplsobem,

¢) v/na pfedmétu najmu plnit povinnosti plivodce odpadd dle § 16 zékona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalsich zdkoni, ve znéni pozdg&jiich pfedpish. Nejpozdé&ji do 24
hodin po nabyti u&innosti této smlouvy smluvné zajistit naklddani s odpady (sb&ma nédoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sb&mé nadoby na jednotlivé komodity, které pH provozu |
Fivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadii na zéklad€ pisemné smlouvy zapaojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni niklady b&nou udrZbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfidemz se
bémou ddrzbou rozumi: providéni Einnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména vklid (&i8téni), malovani (zdf), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmednické, sklenafské, truhlaiske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpednosini a protipoZarni predpisy, zejména zikon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve zn&ni pozdé&jiich pfedpist, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedolo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jedndnim nezptsobil ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich pfedpisi na Gseku
hygieny, bezpeénosti price, pamatkové péce a pfi provozu specidlnich zatizeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu ndjmu,

i) umist'ovat poutade, tj. zejména §tity, ndvésni a podobnd znameni, pouze ve vnitfni ¢asti pfedmétu
najmu, a to dle pokynil pronajimatele. Jiné umistovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladn& hlésit pronajimateli, viechny vady vaZnéjitho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli skodu,

) pfi skondeni ndjmu pfedmét nijmu piedat prongjimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pFevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opot¥eben{ pii fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu n4jmu bude potizen predavaci protokol.




. Néjemce je povinen:

a) peovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veSkeré vady v/na
pfedmétu ndjmu, které zpiisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajicl v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptsobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli, vstup do/na piedmet ngjmu za téelem provedeni potfebné Upravy nebo
udrzby vé&ci apod. Pfedchozi oznadmeni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit Skod& (napi'.
havérie, poZar na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli piistup do predméiu nidjmu za Géelem provadéni prib&inych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V pripad¢ vzniklych zavad pronajimatel tyto
zdvady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem oznam{ néjemci a stanovi mu lhitu k odstran&ni
téchto zjidténych zdvad. Najemce je povinen takto zji§téné a oznamené vady odstranit.

. Bexz pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfislugného stavebniho tfadu nesmi
nijemce na predmétu nijmu provadét zmény nebo pro zamyslené uZivani pfedmstu ndjmu potiebné
stavebni a ostatn{ Gpravy, opravy plesahujici ramec b&zné tdiZby, predeviim pokud prekraduji stav
predani nebo se od néj jinak odchylyji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni &i jiné Gpravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, ptesahujict ramec b&Zné Gdrzby, provadi ndjemce na

sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na predmétu ndjmu, stavebni &i ostatni tpravy,,

opravy piesahujici ramec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozd&ji pii skonéenl najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravanén pfedmét najmu uvést do plivodniho stavu na néklady
najemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednno, Ye ndjemci po skondeni najmu nendle?i narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finantni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu néjmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu
najmu. Najemee je povinen po skonéeni najmu beziplatné pFevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndimu na pronajimatele.

. Njemce nesmi zfidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V ptipadé, Ze bude ndjemce #adat o souhlas se zfizenim uZivaciho prava,
predlozi pronajimateli v jednom vitisku podnsjemni smlouvu. Uhrada za uivac! prédvo nesmf
pfevy¥ovat ndjemné.

. Nijjemce je opravnén provadét dafiové a Getni odpisy investi¢nich prostfedki vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfidemz pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni piedmétu ndjmu nezvydi vstupni cenu pfedmétu
najmu,

. Nepfeda-li ndjemce pii ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét nijmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho tidet. Nepievezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo vici
po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho uget vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodatednou pfiméfenou lhitu k prevzeti. P¥edchozi vty se nepouiiji, pokud se jedna o véci, které
nijemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, ¥e pfedmét ndjmu neni hlidan a pojitén, Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zné&ni pozd&sich predpisti (dale jen jako
,obéansky zdkonik™), a ndjemce tak uplatni ppadné pojistné plnéni v ramci svého vlastniho
pojisténi.




VIL,
Yypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vy¥poveédl ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z ditvodu:
1. ztrati-li ndjemee zptsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét najmu urden,

it. piestane-li byt pfedmét ndjmu z objekiivnich divodd zplsobily k vikonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajist{ ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viii najemci,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pied uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovita vée, v niZ se pfedmét nijmu nachazi, odstrandna, anebo piestavovana tak,
Ze to brani dal§imu uzivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzaveni smlouvy nemusel
ani nemohl pFedvidat, nebo -

ii. poruduje-li ngjemce hrubd své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pFestoZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
ob¢anského zakoniku, nebo

2. je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo stuZeb spoj enych
s uZivanim piedmétu ndjou.

. Vypovédni doba je tHimds{eni.

. Vypovédn{ doby pocinaji b&Zet od prvého dne mésice ndsledujiciho po mésici, v ném# byla vipovéd

dorudena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smluvnf strané dorutena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi

této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou

v zahlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Udastnik( smlouvy, je povinen tento i€astnik neprodlend pisemné ozndmit druhému udastnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle predchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, e doruovani zisilek odeslanych s vyuZitim provozovatele podtovnich

sluzeb se Hdi § 573 ob&anského zakoniku.

VIIIL.
Smluovni pokuty

. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Udelem najmu dle &l. IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vydi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun éeskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ
bude toto porugeni povinnosti trvat,




b) v piipadg, e nijemce pfi skondeni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny piedmét ndjmu, a to
nejpozddji ke dni skondeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajfmateli smluvni pokutu ve
v§Ei 0,05% z mésiéniho ndjemmého dle El. 1V, odst, 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodlent se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolérniho predant predmétu najmu,

c) v piipadé, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dndl ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve vy§i 0,05 % z dluZné &astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné v8ak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruSen{ povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &l. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥$i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Eeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném? bude toto porudeni povinnosti trvat,

e) za porudeni ka?dé dal3{ povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve v§3i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ bude
porudeni této povinnosti ndjemcem trvat,

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji naroki pronajimatete na nahradu $kody
vi¢i najemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéreina ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se f{di pifslusnymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi Gdinngmi pravaimi piedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst, 1 zakona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &, R - 1268 ze dne 22. 9. 2021. Zam&r pronajmout pfedmét najmu byl
zveFejnén na titednf desce UMC Praha 15 pod pot. dislem 637 ve dnech 26. 8. 2021 do 10. 9. 2021,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &4st bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i
jingm piislu$nym orginem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢&i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zmén&n nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smiuvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na nhoZ se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zédkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pi{padné dalfich pravnich pFedpisi ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15, V tomto piipadé pak smlouva nabyva uinnosti nejd¥ive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovn€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje udaje o smluvnich stranich, éiselné oznadenf, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlafuji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupndnim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &, 106/1999 Sb., o svobodném p¥istupu k informaci{m, ve znéni pozdé&jich
pledpisil.
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8. Smluvni strany prohladuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zakoniku a udélujf svolenf k jejich uZitf a zvetejnén{ bez stanovent
jakychkoliv dal$ich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranéch textu a trech pfilohach,
z nichZ ndjemce obdrii po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
1. 11. 2021.

11. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, uréits, vadZné a srozumiteln&, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mravim.

Piilohy:

piiloha &. 1 - situaéni planek pfedmstu ndjmu
piiloha &. 2 - vypodtovy list

piiloha &. 3 - priikaz energetické naro¢nosti budovy
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Za pronajimatele: Néjemce:

--------

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaklad® zmocenéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-1268 ze dne 22. 9. 2021 e,






