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SMLOUVA

na zajist ni spravy bytovych jednotek a prostor slouzicich podnikani
ve vlastnictvi m sta Loun

uzaviena ve smyslu ust. § 1746 odst. 2 zdkona . 89/2012 Sb., ob ansky zakonik, (dale jen
,0b ansky zakonik")

L
Smluvni strany

1. M sto Louny

sidlo: Mirové nam. .p. 35, 440 23 Louny
zastoupené: Radovanem Sabatou, starostou mésta
IC: 00265209 DIC: CZ00265209

jako vlastnik (dale také jako ,vlastnik*)

2. M stska pecovatelska sluzba s dennim stacionarem Louny, p.o.

sidlo: Flgnerova 1668, 440 01 Louny
zastoupena: Ing. Libusi Machillovou, feditelkou pfispévkové organizace
IC: 60275847  DIC: CZ60275847

jako spravce (dale jen ,spravce”)

uzaviraji tuto smlouvu

L.
Ucel smlouvy

Smlouva se uzavird za U elem Fadného zajiStovani spravy, provozu a oprav bytovych
jednotek a prostor slouzicich podnikani i prostor nebo mistnosti, jejichz 0 elem najmu neni
ani bydleni, ani provozovani podnikatelské innosti (déle jen ,prostor slouzici podnikani*)
v majetku mésta Louny, jako vlastnika nemovitosti, v etné zajisténi spravy a vymahani
pohledavek. Spravu majetku vlastnika realizuje spravce uskute novanim pravnich uUkon(
na zakladé plné moci v souladu s povinnostmi a pravy, které ze smlouvy vyplyvaji, na 0 ty
vlastnika a za Uplatu v souladu s |. VI. a VII. této smlouvy.

M.
Predm t smlouvy

Smlouva se tykd spravy budov ve vlastnictvi mésta Louny, pfipadné bytovych a nebytovych
jednotek vrozsahu dle pfilohy . 1 této smlouvy. Pfedmétem této smlouvy je zajisténi
veSkerych innosti spravce nemovitosti, vyplyvajicich z platnych pravnich predpisd
pro vlastnika nemovitosti, na zakladé plné moci a to zvlasté téchto innosti:
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A) Provozni ¢innost

Spravce kazdoro né predklada Radé mésta (dale jen ,RM®) ro ni zpravu vzdy do 28.02.
pFisluSného roku, ktera obsahuje vyhodnoceni innosti spravce za uplynuly rok, v etné vykazu
hospodareni jednotlivych domu dle .p., ndvrhu vétSich oprav nad 50.000 K pro pfislusny rok
a vykaz pInéni planu vétSich oprav za uplynuly rok s podpisem zastupce vlastnika a
domovnika, je-li vdomé jmenovan. Mensi opravy predklada ke schvaleni zéstupci vliastnika —
pracovniku odboru spravy majetku (dale jen ,OSM®), neni-li stanoveno jinak. PFi spravé
nemovitosti se fidi pfisluSnymi pravidly rady mésta, uvedenymi v . IX. této smlouvy.

Spravce pribézné zajistuje:

vedeni evidence bytu, prostor slouzicich podnikani a uzavienych smluv

zajisténi dodavek sluzeb (elektricka energie, plyn, voda, teplo, TUV, odvoz odpad...)
zajiStovani ode tl pomérovych méfidel tepla a teplé uzitkové vody v . roz( tovani
v souladu s vyhl. . 372/2001 Sb. a sdéleni najemcum

plnéni povinnosti ukladanych pravnimi, bezpe nostnimi, hygienickymi a pozarnimi
predpisy

zajisténi bézné udrzby a oprav dle platnych predpisu

kontrolu plnéni jednotlivych ustanoveni ndjemnich smluv a ukon eni jejich platnosti
dle pokynu vlastnika v souladu s pravidly Rady mésta Loun . P14/2013 ,pro nakladani
s byty v majetku mésta Loun® v platném znéni

neprodlené informovani viastnika o prevzeti a uvolnéni bytovych jednotek i prostor
slouzicich podnikani od najemce, a to nejpozdéji do sedmi pracovnich dnu od jejich
uvolnéni

uzavieni najemnich smluv nejpozdéji do 1 mésice s vybranym najemcem

spolupraci pfi pronajmu i prodeji domu, bytd, prostor slouzicich podnikani, zajisténi
prohlidky prostor do 3 dnl nebo dle dohody s vlastnikem, pfedani kopie dokladl
o odevzdani prostor, sdéleni o bezdluznosti najemce vl i spravci pfed prodejem i
pronajmem, a to do nasledujiciho pracovniho dne od vyzadani

zabezpe eni dalSich sluzeb v souladu s pravidly RM, dle pokynt vlastnika a
na zakladé usneseni RM napf. zajisténi pisemné vystrahy najemnikdm, ktefi hrubé
porusili dobré mravy v domé

zastupovani vlastnika na lenskych schizich spole enstvi viastniki jednotek jako len
shromazdéni nebo len vyboru na schlzich shromazdéni spole enstvi vlastniki
jednotek, zajisténi komunikace s organy spole enstvi vlastnikd jednotek a informovani
ur eného zastupce vlastnika

vedeni a archivaci pfedané technické evidence budov, bytl a prostor slouzicich
podnikani

zajisténi revizi technickych zafizeni dle platnych pfedpist

B) Technicka €innost

zajistovani oprav a udrzby dle navrha schvélenych zdstupcem vlastnika a radou mésta
pro pfislusny rok

zajistovani opravy a udrzby rozvodu od prislusnych méfidel vdomé pro byty
ve vlastnictvi Mésta Louny

v pfipadé rozsahlych oprav zajisti vybérové Fizeni na dodavatele oprav a uzavirani
smiuv dle platnych pravidel RM ,0 zadavani vefejnych zakazek mésta Loun® a
platného zédkona o vefejnych zakazkach

C) Ekonomicka ¢innost

zajisténi kompletniho vedeni U etnictvi v etné G tovani o DPH, oddélené
od rozpo tovych pfijmua a vydaji mésta (dle zakona . 250/2000 Sb., §6, odst. 3)
predpis a kontrola plateb za spravu objektu, mési ni predpis a Uhrada plateb
za vlastnika do fondu oprav doml na U ty spole enstvi vlastnik( jednotek apod.
evidence plateb ndjemného a zaloh na sluzby, vypo et zaloh a odesilani najemcum
zasilani upominek o dluzném najemném, evidence dluznikud
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e vyuctovani zaloh a distribuce tohoto vyuctovani najemnikim — dodavky tepla, vody,
TUV, osvétleni, vytah apod.

e vyporadani preplatkii a nedoplatkd najemnikiim z vyuétovani sluzeb, feSeni reklamaci
k vyuctovani zaloh nejpozdéji do 1 meésice od doruceni vyuctovani nebo od doruceni
namitky najemce

e (hrada dodavatelskych faktur véetné kontroly (vécnd, formalni spravnost, sjednana
cena, kontrola DPH z titulu vySe sazby, prenesené danové povinnosti)

* zajisténi davkového prehravani dat vzdy do 15. dne nasledujiciho mésice pomoci
modulu GINIS — EKO, ktery zap(j¢i vlastnik, pofizovani dennich obratli hospodarské
¢innosti do Ucetniho deniku a hlavni knihy

e dodrzovani ucetnich predpist (Casové rozliSeni, opravné polozky, DPH apod.)
vE. vnitfnich pFedpisa k Gétovani

¢ vedeni samostatnych bankovnich G¢ta Mésta Louny, zfizenych pro Géely hospodarské

¢innosti pro bytové prostory Gcet Louny,
pro prostory slouzici podnikani ucet. C. -
Louny

evidence a inventarizace pohledavek, zavazku a pokladni hotovosti
vyuctovani predplaceneho najemného a zasilani 1x roéné najemnikdm

D) Pravni ¢innost — smlouvy

* vypracovani a uzavirani najemnich smluv a smluv o penézité jistoté dle pokynl
vlasinika, a to jak pro bytové jednotky, tak pro prostory slouzici podnikani. Vyse
najemného u bytovych jednotek bude stanovena dle vySe platné v dobé uzavieni
smlouvy o najmu bytu:

o V pfipadé bytl postavenych se statni dotaci vécné usmérnované najemné
o u dfive regulovaného najemného a smluvniho najemného u bytd v majetku
vlastnika (s vyjimkou bytd v nastavbach) na zakladé usneseni Rady mésta
Loun ¢. 262/2011 ze dne 18.07.2011 na 40 K& mésicné za 1 m®
a ddale vpfipadé zmény uzavirani pfislusnych dodatkii k najemnim smlouvam
dle aktuélniho usneseni RM

e dodani vlastnikem vyzadanych dokladd, napf. kopie smluv 0 najmu a smluv o kauci €i
penézité jistoté (z paspartu bytu)

e provadéni takovych opatfeni, ktera povedou k ndpravé v pfipadech neopravnéného
nakladani se spravovanymi objekty, nebo v pfipadech poruSovani pofadku a klidu
(viz § 2285 a nasl. ob&anského zékoniku)

¢ Kkontrola dodrzovani podminek najemnich smluv a pfipadné ukon&eni jejich platnosti
dle pokynu viastnika vsouladu s Pravidly Rady mésta Loun & P 14/2013
,pro nakladani s byty v majetku mésta Loun® v platném znéni

e zajisténi podani vypovédi z najmu, pfedani podkladd k navrhu na provedeni pravnich
Ukonu souvisejicich s vypovédi tj. vymahani dluzného najemného a uhrad za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu nebo prostoru slouziciho podnikani, vymé&fovani a
vyméahani poplatku z prodleni, spolupréce s pravnim zastupcem vlastnika pfi fizeni
u soudu

e predani podkladi k podani zaloby na uhradu diuhu véetné poplatku z prodleni a trok
z prodleni u vSech dluznika, u kiterych dluh presahuje trojnasobek meésicéniho
najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Seznam dluznikd véetné
stavu soudnich fizeni pfedava spravce vlastnikovi ¢tvriletng, vzdy: k 10.01., 10.04.,
10.07. a k 10.10. pfislusného roku. Seznam dluznika, ktefi jsou v souc¢asnosti najemci
méstského bytu, pfedava spravce mésiéné, vzdy do 10. kalendafniho dne v mésici

e mésiéné predklada vlastnikovi pro jednani socialni a bytové komise a RM navrh
na prodlouzeni kongicich najemnich smiluv, a to s 2mési¢nim predstihem, v€etné stavu
dluhd na najemném a sluzbach

¢ podani navrhu na odhlaseni z trvalého pobytu v pfipadé, ze tak neudélal najemnik
pred vracenim bytu zpét spravci po ukonéeni najemni smlouvy
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evidence a sledovani najemnich smluv — ukon eni jejich platnosti, pfedloZeni pfehledu
prodluzovanych najemnich smluv s uvedenim pfipadnych dluznych astek na nejblizsi
jednani socialni a bytové komise prostfednictvim zastupce vlastnika

zastupovani mésta Louny v rozsahu smlouvy v etné pojistnych udalosti a dispozi niho
prava k 0 tdm

E) Pravni ¢innost — sprava pohledavek

—_—

vymahani dluzného najemného s vy erpanim v8ech zakonnych moznosti, zastupovani

vlastnika pfi fizeni u soudu, U etni vedeni pohledavek na pfisluSnych U tech

zajisténi potfebné pravni pomoci pfi vymahani pohledavek vznikajicich z najemnich

smluv k bytim a prostordam slouzicim podnikani ve vlastnictvi mésta Louny,

pfi skon eni najemnich smluv, vyklizeni bytd a prostor slouzicich podnikani, zejména:

o podani vypovédi z najemnich smluv, podani Zalob u pfisluSného soudu na
vyklizeni, v etné zastupovani v soudnim Fizeni a podani navrhu na soudni vykon
rozhodnuti, zastupovani ve vykonavacim fizeni v etné technické sou innosti pfi
vyklizeni bytl, zajiStovani pfistfeSi a nahradnich prostor pro uskladnéni véci
z vyklizovanych byta a prostor slouzicich podnikani

o podani zalob na zaplaceni dluzného najemného a nezbytnych sluzeb s ngjmem
souvisejicich v etné Urokd z prodleni, zastupovani v soudnim Fizeni, podani
navrhu na soudni vykon rozhodnuti, zastupovani ve vykonavacim fizeni v etné
vS§ech ukonu potfebnych pro efektni vymoZzeni pohledavek

o sprava existujicich pohledavek bez ohledu na stav rozpracovanosti a pravni
zajisténi v etné vSech potfebnych pravnich ukonl nutnych u init pro mésto Louny
podle pravniho stavu a stavu soudniho fizeni

o vymeéfovani poplatku z prodleni, urokl z prodleni, celkova evidence pohledavky,
podani Zalob na vyklizeni a vykon rozhodnuti

o vymahani ndhrady $kody zpusobené na bytech a prostorach slouzicich podnikani
ve vlastnictvi mésta Louny a ukonu s tim souvisejicich v etné likvidace pojistnych
udalosti

uvedenou pravni pomoc zajisti spravce na zakladé jim uzaviené samostatné smlouvy

s dosavadnim pravnim zdstupcem pro pravni pomoc v oblasti spravy byt a prostor

slouzicich podnikani

predani pfehledu podanych Zalob na uhradu dluhu objednateli v etné Urokud z prodleni

a poplatku z prodleni u vSech dluznikd, u kterych dluh pfesahuje tfimési ni najemné.

Seznam dluznikd v etné stavu soudnich podani prfedava spravce vlastnikovi tvrtletné,

vzdy k 10.01., 10.04., 10.07. a k 10.10 pfislusného roku

spravce kazdoro né vzdy do 28.02. prislusného roku predlozi radé mésta

prostfednictvim OSM a pracovni skupiné pro vymahani pohledavek prostfednictvim

ekonomického odboru ro ni zpravu, ktera obsahuje pfehled o stavu pohledavek a

zavazku za uplynuly kalendarni rok s rozpisem podle dluznikd (stav k 01.01. a 31.12.)

s pfipadnym komentafem a nadvrhem na odpis nevymozitelnych pohledavek, u kterych

jiz byly bezvysledné provedeny pravni ukony potifebné k efektivnimu vymozeni

administrace pohledavek a zavazku i v pfipadech, kdy byt/prostor slouzici podnikani jiz

neni ve vlastnictvi mésta Louny

zajisténi  ekonomické innosti, tj. spoluprace s byvalymi najemniky a statnimi

organizacemi (napf. UP, CSSZ apod.) a sou innosti pfi vymahani pohledavek (jednani

u soudu, spoluprace s exekutorem apod.)

Iv.
Povinnosti vlastnika

Vlastnik pfedé zplnomocnéni k zabezpe eni innosti spravce . Ill. této smlouvy.

Vlastnik bude rozhodovat o pfidélovani bytd a prostor slouzicich podnikani v souladu
s Pravidly RM Loun . P 14/2013 ,pro nakladani s byty v majetku mésta Loun* v platném
znéni a s Pravidly RM Loun . P8/2015 ,pro obsazovani prostor slouzicich podnikani a
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prostor nebo mistnosti, jejichz Uelem najmu neni ani bydleni, ani provozovani
podnikatelské ¢innosti. Pravidla jsou zvefejnéna na www.mulouny.cz O usneseni Rady
mésta Loun informuje vlastnik spravce dohodnutym zplsobem.

V.
Povinnosti spravce

. Zajisténi a zprostfedkovani veskerych ¢&innosti uvedenych ve smlouvé v souladu

s platnymi pravnimi pfedpisy fadn& a véas. Predavani prabé&znych informaci o spravé
bytovych jednotek a prostor slouzicich podnikani viastnikovi a vS8echny dalsi informace
nezbyiné pro vykon vlastnického prava.

Evidovani veskerych nakladl, které nejsou hrazeny uzivatelem bytu &i prostoru slouziciho
podnikani, a to jednotlivé za kazdou jednotku nebo dum.

Najemné vybrané z prostor slouzicich podnikani muze byt po schvaleni RM v souladu
s usnesenim RM &. 310/2009 ze dne 23.09.2009 pouzito na provoz, opravy a udrzbu.
Nevycerpané prostfedky na opravy bytovych jednotek a prostor slouzicich podnikani se
pfevadi do dal$iho roku pfFislu§ného &.p.

Spravce odpovida za Skody, které zavinil poruSenim povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Ke dni ukonéeni cinnosti preda vliastnikovi doklady dle prilohy €. 2 této smlouvy.

Spravce zajisti provoz kancelafe na uzemi mésta Loun s provozni dobou 5 dnu/tyden,
z toho alespon 1x v odpolednich hodinach.

VL.
Vztahy mezi viastnikem a spravcem

Pro spravce jsou zfizeny uéty mésta:

e 3 g
pro prostory slouzicl podnikani
H Louny,
na ktere dle prisluSnosti budou poukazovany vSechny platby najemclt bytl a prostor
slouzicich podnikani (najemné a sluzby). K tomuto Gcelu je k G€tim zfizeno pro spravce
dispoziéni pravo v piném rozsahu.
Vypisy z banky jsou zasilany spravci.
Do 15. dne nésledujiciho mésice spravce zpracuje vykaz hospodareni a pfeda uréenému
zastupci vlastnika.
Pfi realizaci oprav bude postupovat podle platnych pravidel RM .o zadavani vefejnych
zakazek mésta Loun®. Vybérové Fizeni prob&hne za ucasti vlasinika. Pravidia RM jsou
zvefejnéna na www.mulouny.cz
Pfi nékladech vys8ich nez 50000 K& na jednu akci pozadad spravce viastnika
o odsouhlaseni.
Dodavky vSech sluzeb spojenych s uzivanim bytové jednotky nebo prostoru slouziciho
podnikani bude spravce Gétovat pouze do vySe skutegnych nakladi.
Spravce neobdrzi mésicni poplatek za kazdou najemni jednotku, u které nedodrzi tyto
nalezitosti:

o pokud spravce ze své viny nepronajme bytovou jednotku ¢&i prostor slouzici

k podnikani do 1 mésice od pokynu vlasinika

o pokud spravce nevyfidi stiznost najemniki v terminu dle platnych pfedpisu

o pokud budou uznany slevy na najemném z davodu nekvalitné provedenych oprav
a dale bude uplatnéna jednorazova sankce dle ¢l. VIII. této smlouvy.
O poskytnuti slevy z ndjemného rozhoduje zasadné viastnik.
Spravce je opravnén povéfit nékterého z najemnikd (dale jen ,domovnik®) vykonavanim
prace domovnika v domech, které jsou zcela ve vlastnictvi mésta Louny:

o vykon funkce domovnika je vykonavan na zakladé smlouvy uzaviené mezi

domovnikem jako fyzickou osobou a spravcem
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o odménu za vykon domovnickych praci sjednd spravce ve formé snizeni najmu
z bytu v rozsahu:
a) 0500-600K zadum, dle rozsahu povinnosti (posoudi spravce),
b) a zaroveri o0 10 K za jeden byt ve spravovaném domeé (maximalné vSak
do vySe predpisu najmu z bytu),

o domovnik ma pravo na zménu vySe najemného od 1. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém za al vykonavat domovnické sluzby a to formou dodatku
k ndjemni smlouvé. Najemné v tomto dodatku bude stanoveno v maximalni vysi
snizené o odménu,

o vzhledem ktomu, ze domovnik &ste né vykonava innost spravce, snizi se
odmeéna spravci dle I. VII. této smlouvy na kazdou takto spravovanou bytovou
jednotkuo 10 K .

10. Pfi prodeji bytd nebo domd bude mési né upravovan po et najemnich jednotek, pfi emz
spravci nalezi poplatek za kazdou takto prodanou bytovou jednotku naposledy za mésic,
kdy doslo k jejimu pfedani novému majiteli.

11. O uvolnéni bytu bude spravce informovat viastnika nejpozdéji do 7 pracovnich dna.

12. Spravce projedna pfipadné prodlouzeni najemnich smluv na prostory slouzici podnikani
v majetku vlastnika s ndjemcem vzdy nejméné 3 mésice pred ukon enim platnosti
najemni smlouvy a bezodkladné informuje povéfeného zastupce vlastnika.

13. V pfipadé poruSeni podminek této smlouvy ze strany spravce vymeéfi vlastnik sankci dle

l. VIII. této smlouvy.

VILI.
Dohoda o cen

1. Spravci za innost provadénou na zakladé této smlouvy pfislusi mési ni odména:
o zaspravu 1 bytové jednotky 89,00 Ké
o zaspravu 1 prostoru slouziciho podnikani 89,00 K&
o za prohlidku 1 bytové jednotky/prostoru slouziciho podnikani 178,00 Ké
K vySe uvedenym cenam bude pfipo tena DPH v zakonné vySi sazby.
2. Spravce bude odmeénu fakturovat dle polozek uvedenych vodst. 1 tohoto lanku
samostatné do 15. dne néasledujiciho mésice. Po odsouhlaseni povéfenym pracovnikem
vlastnika bude faktura uhrazena z 0 ta dle |I. VL.

VIIL.
Sankce

1. V pfipadé poruSeni podminek této smlouvy ze strany spravce vyméri vlastnik sankci ve vysi
5.000 K v téchto pfipadech:
o pokud spravce ze své viny nepronajme bytovou jednotku i prostor slouzici
k podnikani do 1 mésice od pokynu vlastnika
o pokud spravce nevyfidi stiznost najemnika v terminu dle platnych predpist
o pokud budou uznany slevy na nagjemném z diivodu nekvalitné provedenych oprav
2. V pripadé poruseni podminek této smlouvy ze strany spravce, ktera bude didvodem vzniku
Skody, pfipadné pfi vyméfeni sankce (napf. finan nim Ufadem z duvodu chyby
v U etnictvi) zodpovidéa spravce v pIné vysi.

IX.
Zvlastni ujednani

1. Smlouvu je mozno ménit nebo doplfiovat pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
2. Spravce je povinen Fidit se pravidly Rady mésta Loun v platném znéni, ktera vlastnik
zvefejnil na www.mulouny.cz:
o Pravidla . P1/2000 ,Pro spravu doml v majetku mésta“
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o Pravidla . P12/2011 ,0 zadavani vefejnych zakazek mésta Loun*
Pravidla . P14/2013 ,pro nakladani s byty v majetku mésta Loun®
o Pravidla . P 8/2015,pro obsazovani prostor slouzicich podnikani a prostor nebo
mistnosti, jejichz 0 elem najmu neni ani bydleni, ani provozovani podnikatelské
innosti
a dal8i, platna v prabéhu platnosti této smlouvy.

o

X.
Platnost smlouvy

. Tato smlouva se uzavira na dobu neur itou s platnosti ode dne podpisu a s U innosti

od 01.07.2015.

. Tuto smlouvu Ize ukon it:

o na zékladé vzdjemné dohody obou smluvnich stran

o pisemnou vypoveédi jedné ze stran bez udani ddvodu s vypovédni Ihatou 12 mésicq,
ktera za ind bézet od 1. dne nasledujiciho mésice po doru eni vypovédi druhé
strané

o pisemnou vypovédi ze strany vlastnika s vypovédni lhdtou 3 mésicd pro neplnéni
smluvnich podminek, kter4d za ina béZet od 1. dne nasledujiciho mésice
po doru eni vypoveédi druhé strané

XI.
Zav recna ustanoveni

. V8echny vztahy vyslovené neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanoveni
ob anského zakoniku v platném znéni.
. Tato smlouva je vyhotovena ve tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.
. Nedilnou sou asti smlouvy jsou pfilohy:
. 1 — Seznam budov a jednotek ve vlastnictvi mésta Louny
. 2 — prehled prfedanych dokladl spravci, které budou vraceny vlastnikovi v pfipadé

ukon eni smlouvy
. 3 —névrh oprav nad 30.000 K planovanych pro rok 2015
. Smlouva je sepsana podle pravé a svobodné vile obou smluvnich stran, obé strany si ji
ddkladné pre etly a na dilkaz souhlasu pfipojuji své podpisy.
. Uzavieni této smlouvy schvalila Rada meésta Loun usnesenim . 227/2015 ze dne
29.06.2015

V Lounech dne : 01.07.2015 V Lounech dne : 01.07.2015
Mésto Louny Méstskd pe ovatelska sluzba
zastoupené p. Radovanem Sabatou v.r. s dennim stacionafem Louny, p.o.
zastoupena Ing. Libusi Machillovou, v.r.
za vlastnika za spravce



