CENTRAL GROUP 49. investicni s.r.o.

se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 — Nusle

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 246268
zastoupena XXXXXX

¢. 0. : 6526492/0800

ICO: 04370716

DIC: CZ04370716

Spolec¢nost neni subjektem, na néjz se vztahuje § 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.
(dale jen ,Pronajimatel)

a

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

se sidlem Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5402

zastoupena TomasSem Jilkem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Tomasem Novotnym, mistopfedsedou
predstavenstva

ICO: 25672541

DIC: CZ25672541

¢. 0. : 2024000004/600

Spolecnost je subjektem, na néjz se vztahuje § 2 zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

(dale jen ,Najemce")

uzaviraji dle § 2302 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku tuto

NAJEMNI SMLOUVU é. 201-000250

~ Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel je vlastnikem arealu Tesla Hloubétin Il. (dale jen ,Areal“) nachazejiciho se na adrese
U Elektry 650/50, 198 00 Praha 9 — Hloubétin. Aredl, jehoZz soucasti jsou i stavby, se nachazi
na pozemcich zapsanych na LV €. 1105 v k. u. Hloubétin, obec Praha.

1.2 Touto smlouvou Pronajimatel pronajima Najemci prostory slouzici k podnikani nachazejici se v Arealu
s technickym oznacenim sklad 002 v budové N (dale jen ,Nebytové prostory“) v celkové rozloze
957,0 m2. Nebytové prostory jsou dale v této smlouvé oznadeny jako ,Pfedmét najmu”“. Presna
specifikace Pfedmétu najmu je uvedena v PFiloze €. 1 této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat za podminek stanovenych v této smlouvé ty spole¢né prostory, které nejsou
Pronajimatelem uréeny k vyluénému uzivani Pronajimatelem, jinymi najemci nebo uzivateli Arealu,
atovrozsahu divodné nezbytném pro uzivani Pfedmétu najmu a zpusobem neomezujicim ostatni
najemce nebo uzivatele Arealu (dale jen ,Spoleéné prostory®), pficemz Najemce neni opravnén
ve Spole¢nych prostorech provadét svou obchodni ¢innost &i jinou ¢innost, zejm. zde skladovat, ukladat
¢i odkladat movité véci.

1.3 Touto smlouvou se Najemce zavazuje platit Pronajimateli ngjemné za Pfedmét najmu a platby spojené
S najmem.

1.4 Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souvislosti se svym podnikanim jako dilenské
(montazné skladovaci) prostory (dale jen ,ucel najmu®).
Clanek IL.

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to s udinnosti od 22.10.2021.
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Clanek IIl.
Najemné

Ndjemné za Pifedmét najmu stanovené dohodou smluvnich stran ¢ini Castku ve vysSi
XX K& za 1m?/mésic.

Celkové najemné za Pfedmét najmu tak Cini ¢astku ve vysi 81.345,- KE mésic¢né bez DPH, pficemz
spole¢né s najemnym je Najemce povinen hradit DPH v zakonné vysi (dale jen ,Najemné®).

Najemce se zavazuje hradit Najemné prfedem vzdy k 15. dni pfislusného kalendainiho mésice
dle faktury vystavené Pronajimatelem podle zakonnych predpist, neni-li dale stanoveno jinak.

Smluvni strany si dohodly, ze s U€innosti od 1. 1. 2023 a pak kazdého 1. ledna dalSiho roku se Najemné
a platby spojené s najmem dle ¢l. 4 této smlouvy, jsou-li stanoveny fixné, zvysSuji o pocet procent
pFirGistku primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen stanovené Ceskym statistickym Gfadem (za
pfedchozi rok). Pronajimatel tuto skute€nost oznami pisemné Najemci v€etné dolozeni pfislusného
dokladu o riistu miry inflace nejpozdéji do konce mésice bfezna daného roku. Nové Najemné a platby
spojené s najmem potom plati zpétné od 1.ledna daného roku. Nedoplatek vznikly v disledku
indexace za obdobi od 1. ledna do oznameni Pronajimatele o indexaci je splatny spolecné
s Najemnym splatnym nejblize po u€inéni oznameni o indexaci.

Clanek IV.
Platby spojené s najmem a platebni podminky

Mimo Najemné se zavazuje Najemce hradit platby za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu,
a to formou mésicnich plateb. Za tyto sluzby jsou povazovany:
- Dodavka elektrické energie;
(dale jen ,Sluzby I).
- Vodné stocné;
(dale jen ,Sluzby II)

Uhrady za Sluzby | budou Ugtovany na zakladé skute&né spotfeby méfené samostatnymi méfidly
nainstalovanymi pro Pfedmét najmu a budou hrazeny mési¢né, na zakladé vystavenych faktur, a to
v navaznosti na obdrzeni faktur od dodavatele pfislusného média. (dale jen ,Platby za sluzby I).
Splatnost Uhrady za sluzby | je 15 dnii ode dne vystaveni faktury ze strany Pronajimatele.

Platba za Sluzby Il je pausalni — fixni polozka, ktera nepodléha vyuctovani. Smluvni strany se dohodly
na pausalni ¢astce ve vysi 5,- K&/m2/més., tj. celkem 4.785,- K&/m2/més., pficemz k ¢astce bude
uctovana druha snizena sazba DPH (dale jen ,Platby za sluzby II).

(Platby za sluzby | a Platby za sluzby Il dale spole¢né téz jen ,Platby za sluzby*®).

Mimo Najemné a Platby za sluzby se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli servisni poplatek. Servisni
poplatek je veden formou pausalni mésicni platby, ktera zahrnuje jednotnou sazbu ve vysi 15,-
K&/m2/mésic, a dale ¢astku za zajidténi instalace, revizi a ode¢tu méfidel v Pfedmétu najmu ve vysi 200
K¢ (dale jen ,Servisni poplatek®). Seznam sluzeb, za které je Servisni poplatek hrazen, je uveden jako
Pfiloha €. 2 této smlouvy. Najemce se tak zavazuje hradit Servisni poplatek ve vysi 14.555,- K&/mésic.
K Servisnimu poplatku je u¢tovana zakladni sazba DPH.

Platby za Sluzby Il a Servisni poplatek se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli v pravidelnych
mésicnich platbach vzdy k 15. dni pfislusného kalendarniho mésice, neni-li dale stanoveno jinak.

Najemce souhlasi se zasilanim faktur — dafiovych dokladl v elektronické podobé. Za timto ucelem
sdéluje Pronajimateli emailovou adresu: uctarna@thmp.cz

V prabéhu doby najmu je Pronajimatel opravnén jednostranné zménit vysi Plateb za sluzby Il a vySi
Servisniho poplatku. Zména vySe Plateb za sluzby Il a Servisniho poplatku bude po upravé odrazet vysi
skute¢nych nakladd vynalozenych za minulé obdobi a rovnéz jakykoli narlist cen sluzeb a spotfebnich
nakladu tak, aby o¢ekavany nedoplatek (pfeplatek) sluzeb dodavatelim byl minimaini.
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Prvni platbu za Najemné, Platby za sluzby 1l a Servisni poplatek v€. DPH na obdobi od 22.10.2021 do
31.10.2021 v celkové vysi 39.130,- Ké je Najemce povinen uhradit Pronajimateli nejpozdéji do 15 dnl
ode dne uzavreni této smlouvy. Smluvni strany berou na védomi, ze celkova vyS$e ostatnich mésicnich
plateb za Najemné, Platby za sluzby Il a Servisni poplatek vé. DPH ke dni uzavfeni této smlouvy ¢ini
dle shora uvedenych ustanoveni ¢astku ve vysi 121.302,50 K¢, plus uhrady za Sluzby |, uctované dle
skute¢ného odbéru elektrické energie. Vyse této platby muze byt do budoucna ovlivnéna vysi zakonné
sazby DPH nebo jinymi okolnostmi pfedvidanymi touto smlouvou.

Clanek V.
DalSi prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je opravnén postoupit nebo prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
na tfeti osobu a Najemce timto dava Pronajimateli s timto pfevodem nebo postoupenim svij souhlas.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit ucelu najmu
dle této smlouvy, a dale se zavazuje zajistit Najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu po dobu trvani
najmu.

Pronajimatel je opravnén povéfit zajiStovanim spravy nemovitosti dle této smlouvy tfeti osobu.

Clanek VI.
DalsSi prava a povinnosti Najemce

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén dat Pfedmét najmu
ani jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit ani jinak pfevést
své pohledavky nebo sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu.

Najemce se zavazuje provadét a hradit naklady na béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici

s uzivanim Pfedmétu najmu. Za bé&Znou udrzbu se povazuje udrzovani a Cisténi Pfedmétu najmu

(zejm. malovani véetné opravy omitek, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi

zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry). Za drobné opravy se povazuji zejména

tyto opravy, pokud jsou provadény v Pfedmétu najmu:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list;

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii;

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek,
jisti¢li, zasuvek rozvodl datovych siti a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a indikatort vytapéni; a

- opravy vodovodnich vytokd, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody a umyvadel.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuji dalSi opravy Pfedmétu najmu a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize naklad
na jednu opravu nepiesahne ¢astku 10.000,- KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady
na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji.

Najemce je povinen strpét Upravu, opravu €i rekonstrukci Pfedmétu najmu vcetné& Spole¢nych prostor
z podnétu Pronajimatele a je pak povinen strpét pfipadné pfimérené imise (hluk, vibrace, zapach apod.),
které se v pribéhu téchto ¢innosti mohou vyskytnout, pfi€¢emz neni opravnén pozadovat z téchto davod
slevu z Najemneého &i jinych plateb stanovenych v této smlouvé, nahradu Skody ¢i ukon&eni této smlouvy
z téchto davodl. Najemce neni opravnén jakymkoli zpisobem bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele provadét jakoukoli zménu, Upravu, opravu, rekonstrukci ¢i zhodnoceni Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen do 14 dnl ode dne podpisu této smlouvy uzavfit a dolozit Pronajimateli pojistnou
smlouvu na Pfedmét najmu, pficemz pojistna smlouva zahrnuje pojisténi odpovédnosti za Skodu na
Zivotu, zdravi a majetku v souvislosti s podnikatelskou ¢innosti Najemce a pojisténi movitého majetku
nachazejiciho se v Pfedmétu najmu na aktualni hodnotu.

Najemce je povinen umoznit po pfedchozim oznameni Pronajimatele Pronajimateli pfistup do Pfedmétu
najmu z davodu kontroly dodrzovani této smlouvy a provadéni potfebnych oprav, revizi a udrzby.

Najemni smlouva — Arealy VZOR platny od 19. 7. 2021

Strana 3z 14



6.7 Najemce je opravnén umistit své logo na budovu po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele,
pficemz Najemce je povinen ziskat veskera povoleni a souhlasy spravnich organa potfebna pro
umisténi loga na budové.

6.8 Najemce je opravnén pouzivat ke svému provozu mostovy jefab umistény v pfedmétu najmu pod
podminkou, Ze bude provedena pfislusna kontrola, revize a potfebné opravy, které bude vyzadovat
uvedeni do provozu a nasledny provoz. VeSkeré tyto naklady hradi Najemce. Tyto podklady predlozi
Najemce Pronajimateli pfed zahajenim provozu jefabu, jinak neni opravnén jefab uzivat. Ovladani
jefabu je Najemce povinen zajistit v souladu s prvnimi pfedpisy a podminkami BOZP nalezité
proskolenou osobou.

6.9 Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
Najemcem ¢i nikoli, a souasné je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu
oprav, které ma Pronajimatel provést, a dale umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, méfeni
apod., jinak Najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto jeho povinnosti Pronajimateli nebo
tfetim osobam vznikla.

6.10 DalSi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Pfedmétu najmu, Spolecnych prostor a budovy jsou
stanoveny v provoznim fadu, s jehoz aktualnim znénim se Najemce seznamil pfed podpisem této
smlouvy, a Najemce se zavazuje tento provozni fad dodrzovat.

6.11 Najemce neni opravnén zapocitat jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem vici jakékoli platbé
splatné dle této &i jiné smlouvy, uplatnit zadrZzovaci pravo vici jakékoli takové platbé nebo provést
odpocet z jakékoli takové platby.

6.12 Najemce odskodni Pronajimatele za jakékoli naklady, vydaje, zaloby, fizeni nebo naroky, které budou
vzneseny proti nebo které vzniknou Pronajimateli, jeho zaméstnancim, spolupracovnikiim, zastupcim
nebo navstévnikim v souvislosti se zranénim, nehodou, ztratou nebo Skodou jakéhokoli druhu
zplUsobenou nebo vzniklou v Aredlu za ucinnosti této smlouvy nebo souvisejici s uzivanim Pfedmétu
najmu.

6.13 Najemce smi umistit do Pfedmétu najmu své sidlo. Pronajimatel poskytne Najemci na jeho Zadost
pisemny souhlas s umisténim sidla Najemce v Pfedmétu najmu pro ucely zapisu sidla Najemce
v Pfedmétu najmu do obchodniho rejstfiku. Najemce je povinen zménit své sidlo a zajistit, Ze jakykoli
potencialni podnajemce ucini totéz do tficeti (30) dnd po ukon&eni této smlouvy.

6.14 Jakakoliv porucha techniky nebo zafizeni v budové, pferuSeni dodavek médii ¢i pferuSeni provozu
v budové z jinych davodud neopravnuji Najemce pozadovat snizeni Najemného a/nebo Plateb spojenych
s najmem dle ¢lanku 4 této smlouvy nebo uplatiiovat na Pronajimateli jakykoli jiny narok.

6.15 Najemce neni opravnén zahajit a vést jakékoliv spravni fizeni souvisejici s Pfedmétem najmu
(napt. stavebni Fizeni, Fizeni o zfizeni doCasné stavby atp.) bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. V pfipadé zahajeni spravniho fizeni ohledné Pfedmétu najmu, s nimz Pronajimatel
nesouhlasi, Najemce uzavienim této smlouvy zmocnuje Pronajimatele k tomu, aby za néj v pfisluSném
spravnim fFizeni Cinil vedkeré kroky a podani vedouci k zastaveni pfedmétného spravniho fizeni.
Soucasné v takovém pfipadé Najemce odpovida za veSkerou Skodu, ktera takovym jednanim Najemce
Pronajimateli vznikne, a to v€etné nahrady nakladd na zaméstnance Pronajimatele, ktefi Cinili ukony
vedouci k zastaveni pfFisluSného spravniho fizeni.

6.16 Najemce je povinen udrzovat v platnosti své opravnéni k podnikani.

Clanek VII.
Trvani a ukonéeni najmu

7.1 Tato smlouva je ukoncena uplynutim doby, na niz byla sjednana nebo uplynutim vypovédni doby, doslo-
li k vypovédi této smlouvy, pfi¢emz vypoveéd musi mit pisemnou formu a musi byt druhé strané doru¢ena
datovou zpravou ¢Ci prostfednictvim doruCovatele postovnich sluzeb. Vypovédni doba pocina bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni
strané.

7.2 Je-li mezi stranami sjednan najem na dobu neurcitou, je kterakoliv ze stran opravnéna tuto smlouvu
vypovédét i bez udani davodu, a to s pétimési¢ni (5) vypovédni dobou, ktera zaéne bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. V pfipadé najmu
sjednaného na dobu neurcitou je v8ak Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni
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doby, a to z ddvodl popsanych v bodé 7.4 této dohody, pfiéemz najem v takovém pfipadé skon&i dnem
doruceni vypovédi Najemci.

Je-li mezi stranami sjednan najem na dobu urcitou, je Najemce opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze
z dlvodu uvedenych v § 2308 ob&anského zakoniku. Je-li mezi stranami sjednan najem na dobu urcitou,
je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét s Sestimési¢ni (6) vypovédni dobou, pokud Areal,
Ci jeho &ast, ve kterém se Pfedmét najmu nachazi, ma byt odstranén, anebo prestavovan tak, ze to brani
dalSimu jeho uzivani, kdy vypovédni doba po€ne bézet prvni den mésice bezprostfedné nasledujiciho
po mésici, ve kterém bude vypovéd doru¢ena druhé Smluvni strané. Dale je Pronajimatel v pfipadé
sjednaného najmu na dobu uréitou opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodu uvedeného v § 2309
pism. b) obCanského zakoniku (co se rozumi hrubym porusenim povinnosti je popsano v nasledujicim
bodé smlouvy), a to bez vypovédni doby, pfi€emz najem v takovém pfipadé skonci dnem doruceni
vypovédi Najemci.

V souvislosti s moznosti vypovédi smlouvy Pronajimatelem z divodu dle § 2309 pism. b) ob&anského
zakoniku si strany ujednavaji, ze hrubym porusenim smlouvy ze strany Najemce se rozumi,
pokud Najemce zejména:

a) je vprodleni s dhradou kterékoliv platby dle této smlouvy vice nez 5 dnu i pfes pisemné
upozornéni;

b) nepfevezme Pfedmét najmu, aniz by k tomu byl relevantni ddvod;

¢) uziva Pfedmét najmu v rozporu s uc¢elem smlouvy i pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele;

d) opakované& porusi své povinnosti souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu pfes pisemné
upozornéni;

e) provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zménu Pfedmétu najmu ¢i jiné
Upravy;

f) pfenecha Pfedmét ngjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

g) je soudem prohldSen za upadce;

h) neslozi jistotu v dohodnutém terminu nebo ji neobnovi do stanovené vySe po jejim Cerpani
Pronajimatelem;

i) porusi svoji povinnost udrzovat v platnosti své opravnéni k podnikani;

j) opakované poru8i povinnost umoznit Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu; nebo

k) porusijiny ze svych zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy a toto poruseni neodstrani ani do tficeti
dnd po doruceni pFisluSsného pisemného upozornéni Pronajimatele.

Clanek VIII.
Jistota

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli do dne pfedani Pfedmétu najmu Najemci dle bodu 9.1 této
smlouvy na UCet Pronajimatele jistotu ve vysi 242.605,- K¢ k zajiSténi uhrady Najemného, vSech dalSich
plateb dle této smlouvy, k Uhradé jinych zavazku v souvislosti s najmem dle této smlouvy a pfipadnou
povinnost k nahradé skody zpisobenou Najemcem Pronajimateli na Pfedmétu najmu, jeho pfislusenstvi
a vybaveni (dale jen ,Jistota®). Jistotu Najemce uhradi na Cislo U¢tu uvedené v zahlavi této smlouvy
pod variabilnim symbolem, kterym je Cislo této smlouvy. Strany si ujednaly, Ze vySe Jistoty je vypocitana
jako dvojnasobek Najemného a Plateb spojenych s najmem dle ¢lanku 4 této smlouvy se zakonnou vysi
DPH, a v pfipadé zvySeni Najemného a/nebo Plateb spojenych s najmem je Najemce povinen Jistotu
navysSit tak, aby byl tento pomér zachovan, a to v terminu dle vyzvy Pronajimatele. Slozena Jistota neni
uro€ena. Pro uhradu Jistoty nebude Najemci zaslana faktura.

Pronajimatel je opravnén Cerpat penézni prostfedky z Jistoty i bez pfedchoziho upozornéni Najemce,
pokud Najemce nesplini v€as jakykoliv sv(j penézity zavazek podle této smlouvy. Pronajimatel bude
o takovém cCerpani Jistoty Najemce pisemné informovat po jejim pouziti (resp. po pouziti jeji Casti)
v oznameni, které bude obsahovat vysi ¢erpané Jistoty a jeji divod, a Najemce se zavazuje Jistotu
do péti (5) dnt ode dne doruceni tohoto oznameni doplnit do puvodni vyse.

Do tficeti (30) dnl po skonc&eni této smlouvy, Fadném predani Pfedmétu najmu Pronajimateli a vyrovnani
veSkerych zavazkd Najemce dle této smlouvy véetné vyuctovani vSech pfipadnych uhrad za sluzby
a definitivnim ukonceni vesSkerych soudnich ¢&i jinych fizeni s touto smlouvou souvisejicich, vrati
Pronajimatel Najemci Jistotu v aktualni vySi. Najemce je opravnén provest vypocet uhrady za sluzby
kvalifikovanym odhadem a poté bude pro vyrovnani takovych uhrad za sluzby pocitano s kvalifikovanym
vypoctem (odhadem) pfedpokladané vySe ceny sluzeb, a to i pfedtim, nez budou k dispozici veSkeré
konecné faktury od dodavatelll sluzeb. V pfipadé, Ze tento kvalifikovany vypocet bude odliSny od
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skute€ného vyuctovani provedeného dle této smlouvy, jsou smluvni strany povinny uhradit si pfipadny
preplatek, resp. nedoplatek do tficeti (30) dnli od fadného vyucétovani. Najemce timto oznacuje €. Gétu,
které je uvedeno v hlavi¢ce této smlouvy pod udaji Najemce jako platebni misto pro vraceni Jistoty Ci
jeji nevyCerpané casti nebo uhradu jakychkoliv jinych plnéni Pronajimatele Najemci.

Clanek IX.
Predani Predmétu najmu

9.1 Pronajimatel pfeda Pfedmét najmu k uzivani Najemci vterminu stanoveném Pronajimatelem,
a to nejpozdéji do 22.10.2021, o ¢emz bude mezi stranami sepsan predavaci protokol. Pronajimatel
neni povinen Pfedmét najmu Néjemci pfedat pfed tim, nez Ngjemce uhradi na u€et Pronajimatele jistotu
dle bodu 8.1 této smlouvy.

9.2 Pronajimatel se pfi pfedani Pfedmétu najmu zavazuje prfedat Pfedmét najmu Najemci v takovém stavu,
aby bylo zajisténo jeho nerusené uzivani tak, jak je ujednano v bodé 5.2 této smilouvy.

9.3 Najemce prohlasuje, Ze je dobfe seznamen se stavem Pfedmétu najmu, ve kterém mu je prfedavan
a nepotrebuje jeho rozsahlejsi popis nebo dokumentaci, vyjma dokument(i uvedenych v této smlouve,
a ze Predmét najmu odpovida alespori zakladnimu minimalnimu standardu a vybaveni, které je
nezbytné pro ucel najmu.

9.4 PFedanim dle tohoto ¢lanku smlouvy pfechazi na Ngjemce nebezpedi Skody na Pfedmétu najmu.

Clanek X.
Smluvni pokuty a zadrzovaci pravo

10.1 V pfipadé prodleni Najemce s uhradou kterékoliv platby dle této smlouvy se Najemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.

10.2 Pokud Néajemce nevrati nebo nevyklidi Pfedmét najmu v souladu s bodem 11.1 této smlouvy, je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojnasobku denniho Najemného ve vysi platné ke dni
ukonceni této smlouvy za kazdy den prodleni.

10.3 V pfipadé, ze Najemce porusi kteroukoliv svou smluvni povinnost (vyjma povinnosti, popsané v bodé
10.1 a 10.2 této smlouvy), uhradi Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti.

10.4 Uplatnénim smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku smlouvy neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu
Skody, ktera pfevySuje uhrazenou smluvni pokutu v téze véci.

10.5 Pro pfipad prodleni Najemce s uhradou nékteré platby dle této smlouvy strany sjednavaji zadrzovaci
pravo Pronajimatele, kdy v pfipadé splatného dluhu Najemce je Pronajimatel opravnén zadrzet movité
véci umisténé v Pfedmétu najmu. Zplsob zadrzeni movitych véci dle pfedchozi véty je Pronajimatel
opravnén ucinit dle svého uvazeni napf. vyménou vstupnich zamk( v Pfedmétu najmu. O uplatnéni
zadrzovaciho prava dle tohoto bodu smlouvy je Pronajimatel nasledné povinen Najemce pisemné
informovat. Pokud Najemce neuhradi dluh ani do fficeti (30) dnli ode dne, kdy byl Pronajimatelem
pisemné informovan o uplatnéni zadrzovaciho prava, je Pronajimatel opravnén nasledujicim dnem
zadrzené movité véci prodat tfeti osobg, a to tzv. ,prodejem z volné ruky*, kdy se Pronajimatel zavazuje,
Zze movité véci budou prodany alespor za cenu, za kterou Ize srovnatelné movité véci obvykle prodat
za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném &ase a Najemce s timto postupem uzavienim
této smlouvy vyslovné souhlasi. Vytézek z prodeje movitych véci (popf. jeho Cast) nasledné
Pronajimatel pouzije (bez dal$iho) na Uhradu dluhu Najemce véetné Uroku z prodleni a pfipadné dalSiho
pfislusenstvi a nahrady nakladl a zbyvajici ¢ast vytézku Pronajimatel vrati Najemci. V pfipadé,
Ze vytéZek z prodeje movitych véci dle tohoto bodu smlouvy nebude dosahovat vySe celkového dluhu
Najemce, je Najemce povinen rozdil mezi vytézkem a dluhem Pronajimateli uhradit bez zbytecného
odkladu.

Clanek XI.
Vraceni Predmétu najmu

11.1 Nejpozdéji ke dni zaniku, resp. ukonceni této smlouvy, je Najemce povinen vyklidit Pfedmét najmu
a vratit jej Pronajimateli v plivodnim stavu, ve kterém ho pUvodné pfevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni. Pokud nebude mezi stranami dohodnuto jinak, odstrani Najemce veSkeré své Upravy
z Pfedmétu najmu vc€etné technického zhodnoceni, dokonCovacich praci a pfisluSenstvi (dale jen
Vylepseni najemce®) provedenych v Pfedmétu najmu pfed vracenim Pfedmétu najmu zpét
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Pronajimateli, pokud Pronajimatel vyslovné neudéli Najemci souhlas, Ze urcita VylepSeni najemce
mohou zUstat v Pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se odsouhlasena Vyleps$eni najemce stanou
majetkem Pronajimatele (s vyjimkou téch VylepSeni najemce, ktera jiz pfesla do majetku Pronajimatele
jejich instalaci v Pfedmétu najmu), a to dle Pronajimatelova rozhodnuti bud’ bez jakékoli Ghrady Najemci
nebo za uhradu dohodnutou s Najemcem nebo za uhradu ur€enou Pronajimatelem. Tento souhlas
nema vliv na povinnost Najemce vyklidit veSkeré dalSi VylepSeni najemce z Pfedmétu najmu.

11.2 Pokud Najemce nesplni své zavazky ke dni ukonceni najmu, zejména nevyklidi Pfedmét najmu
a neuvede jej do stavu pozadovaného touto smlouvou, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu
najmu a vykonat veSkeré potifebné prace misto Najemce na naklady Najemce, s ¢imz Najemce vyslovné
souhlasi. Najemce odSkodni Pronajimatele za veSkeré Skody zplsobené nesplnénim povinnosti
Najemce vyklidit a vratit Pfedmét najmu.

11.3 Pro pfipad, ze Najemce nevyklidi Pfedmét najmu ani ve lhdté tficeti (30) dnd po ukon&eni této smlouvy,
je Pronajimatel opravnén veskery movity majetek ponechany v Pfedmétu najmu uskladnit na naklady
Najemce a zaslat Najemci pisemné oznameni ohledné mista uloZeni takového majetku. Najemce
vyslovné souhlasi, ze Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za neodstranény majetek. Pokud
si Najemce neodstranény majetek neprevezme ani ve [h(té Sedesati (60) dnli ode dne ukonceni této
smlouvy, je Pronajimatel, opravnén s timto majetkem nalozit dle svého uvazeni, v€etné jeho zniceni
Ci prodeje na riziko a naklady Najemce. V pfipadé prodeje neodstranéného majetku se pfiméfené
pouzije ujednani stran dle bodu 10.5 této smlouvy. Ngjemce uhradi Pronajimateli veSkerou vzniklou
$kodu, vydaje nebo naklady, které Pronajimateli zplsobil nesplnénim své povinnosti dle tohoto bodu
smlouvy.

11.4 P¥i vraceni Pfedmétu najmu uzaviou smluvni strany pfedavaci protokol, v némz bude uveden stav
nebytovych prostor, vady, zavady a stavy méfidel.

Clanek XII.
Souvisejici ustanoveni

12.1 VSechna oznameni, zadosti a jina komunikace, zamyslené touto smlouvou, se druhé smluvni strané
doruci pisemnou formou kontaktni osobé nize vedené:

Pronajimatel
CENTRAL GROUP 49. investi¢ni s.r.o.

Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 - Nusle
kontaktni osoba ve vé&cech technickych: XXXXXXX
email XXXXXXX,

tel: XXXXXXX

kontaktni osoba ve vécech smluvnich: XXXXXXX
email: XXXXXXX
tel: XXXXXXX

Najemce
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
kontaktni osoba: XXXXXXX

email XXXXXXX

tel XXXXXXX

Zmeénu své kontaktni osoby a jejich udaji mize kterakoliv smluvni strana provést i jednostranné
pisemnym oznamenim ucinénym dosavadni kontaktni osobou. Oznameni mGze byt u¢inéno i formou
e-mailu bez zaruéeného elektronického podpisu.

Clanek XIIl.
Zavérecna ustanoveni

13.1 Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, pfiemz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.
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13.2 Tuto smlouvu je mozné ménit, doplfiovat nebo rusit (s vyjimkou odstoupeni &i vypovédi) jen pisemnymi
dodatky podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze zména, doplnéni nebo zruSeni smlouvy je ucinné vzdy teprve bezvyhradnym souhlasem
obou smluvnich stran, pisemné projevenym na jedné listiné. Jakykoli Ukon v jiné formé&, zejm.
jednostranné pfijeti nabidky, zvlasté, je-li uinéno s dodatkem, vyhradou, omezenim, odchylkou €i jinou
zménou, byt tato podstatné& neméni podminky obsazené nabidky Ci jen vymezuje obsah smlouvy jinymi
slovy, tak za akceptaci nabidky a zmény smlouvy dle této smlouvy neni povazovano. Az do okamziku
uzavreni dodatku k této smlouvé v pisemné formé s podpisy obou smluvnich stran na téze listiné si
Pronajimatel sou€asné vyhrazuje pravo na odvolani €i zruSeni nabidky.

13.3 Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této smlouvy na sebe berou nebezpec&i zmény okolnosti
a zadna ze smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé smluvni strané obnoveni jednani
o této smlouvé zduivodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a
povinnostech smluvnich stran.

13.4 Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1740/3, § 1765, § 1766, § 1899/2, § 2208, § 2210/3, § 2221/2, § 2223, §
2233/2, § 2304/2, § 2311 a § 2315 zakona. Smluvni strany timto souhlasi, ze vykon prav smluvnich
stran dle § 2314 zakona nebude mit vliv na prava a povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy, zejména
ve vztahu k ukon€eni najmu, vyklizeni nebytovych prostor, jejich pfedani Pronajimateli a souvisejicich
prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze pfipadné namitky podané Najemcem
dle § 2314/1 zakona nezakladaji pravo Najemce dale uzivat nebytové prostory po dni, ke kterému najem
zanikl v disledku vypovédi Pronajimatele.

13.5 Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom, Ze je Najemce povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisU, a souhlasi s tim, aby veSkeré informace v této smlouvé obsazené, s vyjimkou
osobnich Udajl, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyZadaji. Pronajimatel téZ prohlasuje, Ze nic
z obsahu této smlouvy nepovazuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského
zakoniku.

13.6 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach ucinnosti nékterych
smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdg&jsich
pfedpisd, Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpist, zajisti Najemce, a to nejpozdéji
do 22. 10. 2021. To nebrani Pronajimateli, aby uverejnéni zajistil sam.

13.7 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
- P¥iloha €. 1: Specifikace Pfedmétu najmu a Arealu
- Pfiloha €. 2: Seznam sluzeb zajiStovanych Pronajimatelem
- Pfiloha €. 3: Provozni fad

V Praze dne 21.10.2021

Najemce

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Tomas Jilek
predseda predstavenstva

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Ing. Tomas Novotny
mistopfedseda predstavenstva

V Praze dne 20.10.2021

Pronajimatel

CENTRAL GROUP 49. investi¢ni s.r.o.

CENTRAL GROUP 49. investi¢ni s.r.o.
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Priloha ¢. 1

SPECIFIKACE PREDMETU NAJMU A AREALU
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Priloha ¢. 2v
SEZNAM SLUZEB

Seznam sluzeb:

Sluzby, za které najemci arealu plati fixni servisni poplatek, na 1 m2 v zavislosti na vymére jejich
pronajaté podlahové plochy (vyjma bodu 11, kde je ¢astka stanovena bez ohledu na vyméru pronajaté
podlahové plochy), a ktery nepodléha vyuctovani:

1. zajiSténi dodavek elektrické energie pro Spole€né prostory, vnéjSi osvétleni a pro technologie
uzivané spole¢né najemci Arealu;

zajisténi dodavky vody, odvodu srazkové vody, odvodu pouzité vody pro Spole&né prostory;
zajisténi vytapéni pro Spolec¢né prostory arealu;

zajisténi bézné udrzby a uklidu arealu v&etné spolecnych prostor arealu;

a > w DN

zajisténi péce o zelen a kvétiny nachazejici se na pozemcich pfilehlych k Budovam a uvnitf
Budov;

6. servis, revize a zkouSky technologickych zafizeni spole€nych prostor (v€etné telefonni
centraly, kotelny, komind apod.), mimo mostového jefabu v Pfedmétu najmu;

7. zajisténi Cisténi kanalizace

8. zajisténi spravy Budov, v€etné personalniho zabezpeéeni administrativniho vedeni Budovy
zajistujiciho fadny provoz Budov;

9. zajisténi deratizace, desinfekce, hubeni hmyzu, plisni apod.;
10. zajisténi prostfedkl a systému pozarni ochrany pro Spole¢né prostory;
11. Zajisténi instalace, revizi a odectu méfidel v Predmétu najmu.

Poplatky za sluzby jsou fixni v€etné souvisejicich poplatkli a jsou vyméfované dle vyméry pronajaté
plochy (napf. daf z nemovitosti, pojisténi arealu), neni-li shora uvedeno jinak.
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Priloha cj:.v3,
PROVOZNI RAD

Predpisy pro uzivani nebytovych prostor a spoleénych prostor v arealu Tesla Il (dale jen ,,Areal“)

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zrusit jakékoliv z nasledujicich pravidel a pfedpist a stanovit jina a
dalsi pravidla a predpisy, tak jak to podle jeho uvazeni bude vyZadovat bezpecnost, ochrana, péce
a Cistota Arealu a jeho provoz, zachovani jeho dobrého stavu a ochrana a zabezpeceni pohodli
najemcll a jejich zastupcu, zaméstnancl a pozvanych osob. Poté, co bude najemce o takto
upravenych pravidlech a pfedpisech vyrozumén, budou pro néj zavazna stejnym zplsobem jako
pGvodni pravidla zde stanovena. Kazdy najemce bude odpovédny za dodrzovani nasledujicich
pravidel svymi zastupci, zaméstnanci a jakoukoliv jinou osobou, ktera se nachazi v Aredlu na
zakladé zadosti nebo pozvani najemce.

Radné uzivani

1.

Najemce nesmi zahradit & znepfistupnit venkovni spole¢né prostory, cesty, parkovisté, chodniky,
rampy a dalSi verejné Casti Arealu, ani je zadny najemce nebude pouzivat pro jiny ucel nez je vstup
a vystup do Pronajimanych prostor, s vyjimkou parkovacich ploch a ploch odstavnych, k vySe
uvedeném urCenych. Najemce nebude pouzivat venkovni prostory na skladovani svého majetku,
vybaveni, zbozi nebo zasob, smi je vyuzivat pouze pro parkovani vozidel, a to jen na mistech tomu
uréenych nebo uvedenych v najemni smlouvé. Najemce nebude ani nedovoli skladovat nebo
pfinadet do Pronajimanych prostor jakékoliv hoflaveé, vybusné, nebezpecné nebo toxické latky.

Vodovodni instalace a zafizeni budou pouzivany pouze pro urCeny ucel a nebudou do nich
vhazovany €i odkladany zadné odpadky ani jiné pfedméty, s vyjimkou odpadnich nadob k tomu
ur¢enych. Opravy v dlsledku takového posSkozeni kteréhokoliv pfisluSenstvi nebo zafizeni,
prokazatelné zplsobeného Spatnym zachazenim ze strany Najemce budou hrazeny timto
Najemcem a Pronajimatel za né v zadném pfipadé neponese odpovédnost.

Najemce neni opravnén, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, zasahovat do
zadného zafizeni, které je nainstalovano ve spolecnych prostorach, a které je obhospodafovano
Pronajimatelem.

Vzhled a napisy

4,

Na stény, okna, dvefe, chodby nebo jiné ¢asti Prostor nebo spole¢nych prostor nebudou malovany
¢i pfipevhovany zadné znacky, reklamy, loga nebo oznameni, ledaze by to Pronajimatel predem
schvalil.

Kazdy Néjemce zajisti, aby vnéjSi vzhled jeho Pronajatych prostor byl v souladu s charakterem
nebytovych prostor a spole¢nych prostor a zdrzi se zasahu, které by poskozovaly opravnéné zajmy
jinych najemct, nebo které by znehodnocovaly &i jinak poSkozovaly Budovu nebo Areal.

Pozarni ochrana a bezpeénost

6.

7.

Najemce je povinen dodrzovat obecné platné zasady bezpeéné prace

Za pozarné technicka a organizacni opatfeni v pronajatych prostorach zodpovida najemce. Toto
zahrnuje zejména: zakaz pouzivani otevieného ohné, elektrickych spotfebicl bez platné revize,
pfechovavani hoflavin a jinych nebezpecnych latek, podle charakteru provozu najemce také
zpracovani dokumentace PO Najemce.

Najemce je povinen zajistit, aby jeho Cinnosti a prace jeho zaméstnancli byly organizovany,
koordinovany a provadény tak, aby tim nebyly ohroZovany ani ostatni osoby nachazejici se
v budové a arealu. Povinnost Najemce zajiStovat bezpe&nost a ochranu pfi praci se vztahuje na
vSechny fyzické osoby, které se s jeho védomim zdrZuji na jeho pracovistich
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Pronajimatel zajiStuje vyznaleni Unikovych cest pro pfipad poZaru a jiné mimoradné udalosti.
Najemce je povinen tyto cesty udrzovat trvale volné a neprovadét zadna technicka opatieni, ktera
by podminky uniku osob omezila.

Najemce neprodlené& upozorni pronajimatele na v8echny okolnosti, které by mohly vést ke zvydeni
pozarniho nebezpedi, pozaru nebo k poruseni predpisli souvisejicich s pozarni ochranou a riziky
v souvislosti s BOZP a ekologie v pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje dodrzovat zasady pozarni ochrany, BOZP a ekologie ve spole¢né uzivanych
prostorach (vratnice, dvar, chodby apod.) a seznami se s vécnymi prostfedky PO ve spole¢né
uzivanych prostorach (hydranty, pfenosné hasici pfistroje).

Najemce je povinen si vybavit provozovnu potfebnym pocétem pfislusnych hasicich pfistroju
v souladu s pozarné bezpecénostnim FeSenim této provozovny nebo poétem kusU stanovenych
predpisy PO, popfipadé vypottem dle norem pozarni bezpecnosti staveb. Kontrolu
provozuschopnosti téchto hasicich pFistroju zajistuje najemce.

PFi vzniku mimoradné udalosti je Najemce povinen véetné fyzickych osob, které se s jeho védomim
zdrzuji na jeho pracovistich, postupovat v souladu s pozarni poplachovou smérnici a dale
uposlechnout vyzvy ostrahy spole€nosti a opustit neprodlené tyto pronajaté prostory. Evakuacnim
mistem je stanovena plocha pfed objektem.

Najemce na vlastni naklad uvede do provozu a bude provozovat stroje, zafizeni v€. jejich
pfisluSenstvi odpovidajici pozadavkim bezpecnosti a hygieny prace v souladu s platnymi pfedpisy
0 BOZP a pfislusnymi CSN.

Najemce se zavazuje, ze nebude provozovat zadna technicka zafizeni, ktera nemaji platnou revizi
a kontrolu a nebude tyto obsluhovat osoba bez platného proskoleni.

Najemce se zavazuje, Ze si zajisti vlastni dozor nad BOZP a PO a soustavnou kontrolu ve smyslu
ZP a souvisejicich platnych pfedpis(.

Najemce povinen pfi konci své pracovni doby a opusténi Prostor vypnout vSechny elektrospotiebite
véetné osvétleni. Napojeni elektrospotiebicl jako jsou varné konvice je Najemce povinen vytahnout
ze zasuvky.

Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny pravni, bezpec¢nosti, technické, hygienické a ekologické
predpisy platné na izemi nasSeho statu.

Néajemnici jsou povinni spolupracovat s Pronajimatelem a dodrZzovat vSechna opatfeni zavedena
pro bezpecnost nebytovych prostor a spoleénych prostor.

Kazdy najemnik je odpovédny za zabezpec€eni svych Prostor a je povinen umoznit Pronajimateli
vstup do najemnich prostor, a to z dlivodu kontroly dodrzovani pozarni a bezpecnostni ochrany
pronajimanych prostor. Pronajimatel mize do pronajatych prostor vstoupit pouze po ohlaseni za
doprovodu zastupce najemce, avsak v pripadé naléhavych okolnosti i dle svého vlastniho uvazeni,
pfi¢emz v tomto pfipadé musi o vstupu vyhotovit protokol a oznamit vstup do prostor Najemci.

Koufeni je ve spole€nych prostorech v interiérech i v exteriérech arealu zakazano s vyjimkou k tomu
uréenych a oznaCenych mist ke koufeni. Pfipadné povoleni koufeni v pronajatych Prostorach je
plné v kompetenci najemce, kour z téchto prostor nesmi ale pronikat do spole¢nych prostor budov

Néajemci jsou povinni zamykat po skonleni pracovniho dne veSkeré dvefe od pfedmétu najmu,
pfipadné jinak zabezpedit proti vniknuti 3. osoby.

V prostorach Nemovitosti nesméji byt uchovavany nebo pouzivany zadné hoflaviny nebo vybusné
latky, s vyjimkou téch, které jsou bézné pouzivany pfi Najemcové podnikani a byly schvaleny
Pronajimatelem. Jakékoliv takové latky vSak budou pouzivany, skladovany a pouzité odkladany
pouze v prostorach schvalenych pro tento ucel Pronajimatelem a jeho pojistiteli.
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24. Kazdy najemce na vlastni naklady a vydaje odpovida za bezpecné a zakonné odstrafiovani odpadu

25.

vyplyvajicich ze svych €innosti a zajisti jejich fadné uloZeni a odstranéni.

Pokud Pronajaté mistnosti, pfip. dal8i Prostory vykazuji stopy vlhkosti, je kazdy najemnik povinen
pfed vstupem do téchto mistnosti kontaktovat spravce Arealu, pfipadné strazného a pockat na dalsi
pokyny.

Udrzba

26.

27.

Spravce Aredlu bude povéfen veSkerymi Fidicimi funkcemi tykajicimi se provozu a udrzby
spole¢nych prostor nachazejicich se mimo pronajimané Prostory, zaroven fizenim téch zalezitosti,
které na zakladé jednotlivych Najemnich smluv spadaji do povinnosti Pronajimatele, v€etné kontroly
parkovacich prostor, zelené&, odklizeni snéhu, bezpecnosti.

Uklid pronajatych prostor si zajistuje Najemce nezavisle na Pronajimateli. K tomu patii i myti oken.
Likvidaci vlastnich vyprodukovanych odpadu si zafizuje najemce sam. Pokud zpUsobi najemce
Skodu v oblasti ekologie (Unik zavadnych latek do kanalizace nebo do plGdy apod.) budou mu
pfislusné sankce a naklady na odstranéni takové havarie pfeuctovany v plném rozsahu.

Parkovani

28.

29.

30.

31.

32.

Zadna mista uréena k parkovani nesméji byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
vyuzivana k jinym uceldm nez k parkovani motorovych vozidel. Najemce vynaloZi potfebnou péci,
aby nedochazelo k poSkozovani zahradnich Uprav a zelenych ploch vozidly nebo jinym zplsobem.
Najemce je povinen vynakladat zvySenou opatrnost zejména pfi provozu za nepfiznivych
klimatickych podminek. Prostory pfimo nespecifikované jako parkovisté nebudou Najemce, jeho
hosty nebo zastupci k parkovani pouzivany.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze Pronajimatel Najemci pouze pronajima urcité prostory
podle této Smlouvy, a Ze Pronajimatel v Zzadném pFipadé neodpovida ani neruéi za riziko zpUsobeni
jakékoli ztraty nebo poskozeni vozidel, nebo jejich obsahu, zaparkovanych na stanich uzivanych
Najemci, bez ohledu na pfi€inu. Najemce, jeho zaméstnanci, zastupci nebo hosté nebo jakékoliv
jiné osoby, které uzivaji Najemcovy prostory nebo jiné spole¢né prostory Arealu uréené k parkovani,
nesou vyluénou odpovédnost za veskera rizika ztraty, Skody nebo poskozeni vozidel (nebo jejich
obsahu) zaparkovanych na stanich pronajatych Najemci nebo jinych spoleénych prostorech Arealu
urenych k parkovani. Za zadnych okolnosti v zadném pfipadé se nebude mit za to, Ze jakékoli
vozidlo zaparkované kymkoli na kterémkoli z Najemcovych parkovacich stani bylo svéfeno do
Pronajimatelovy péce, a Ze Pronajimatel jakékoli takové vozidlo do své péce pievzal.

Néajemce je povinen zajistit, aby se Fidi¢i vozidel vjiZdé&jicich do aredlu v souvislosti s jeho provozem
na vnitroarealovych komunikacich fidili pravidly silniéniho provozu a respektovali instalované
dopravni zna€eni. Maximalni povolena rychlost v arealu je 20km/hod.

Pronajimatel mize z prostor urenych pro parkovani odstranit vozidla, pokud: (a) zaparkované
vozidlo ohroZuje nebo brani provozu Arealu nebo Cinnosti osob tento objekt uzivajicich, napf.
nespravné uzavienou nadrzi nebo karburatorem, parkovani v rozporu s pravidly parkovani apod.:
(b) vozidlo neni fadné zaregistrovano nebo nema RZ (nejedna-li se o vozidla, ktera byla nékterému
Najemci svéfena v souvislosti s jeho Zivnostenskym opravnénim, pokud se nachazi na vyhrazeném
prostoru a nebrani ostatnim Najemcim v uzivani jejich Pronajatého prostoru nebo spole¢nych
prostor), nebo pokud se jednd o vozidlo, které bylo b&éhem doby parkovani ufedné zbaveno
registrace; nebo (c) vozidlo parkuje na vyhrazeném parkovacim stani, které si nepronajal Najemce.

Pronajimatel si vyslovné vyhrazuje pravo kdykoli zménit schéma, velikost, sestavu, design,
usporadani a vSechny ostatni aspekty Arealu a Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze
Pronajimatel mize kdykoliv uzavfit nebo omezit pfistup do prostor z diivodu umoznéni stavby,
Uprav, udrzby, opravy nebo renovace. Pronajimatel vyslovné zakazuje parkovani vozidel oproti
nakladovym rampam a vstupnim dvefim, kde by mohlo dojit k omezeni c&innosti najemnika
uzivajiciho prostor k najezdu nakladnich a uzitkovych vozidel --. V pfipadé zapInéni parkovist podél
budovy je mozné pouzit hlavni parkovisté oproti Celni fasadé administrativni budovy.
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Vseobecna pravidla

33. Najemci nebudou zplsobovat ani nikomu nedovoli v Pronajimanych prostorach pUsobit zadny
nevhodny hluk, a nebudou ani zadny jinym zpUsobem rusit jiné najemce nebo jejich obchodni
partnery.

34. Pronajimatel ma pravomoc pfedepsat maximalni hmotnost pro trezory, kartotékové skiiné a jina
tézka zafizeni, ktera smi byt umisténa v prostorach najemce, a rovnéz i zpusob jejich umisténi.

35. Do verfejnych a najemcovych prostor je zakazano pfivadét zvifata nebo ptactvo (kromé slepeckych
vodicich pst). Rovnéz je zakazan chov zvifat a ptactva v téchto prostorach.

36. Ani Pronajimatel ani Spravce Nemovitosti neodpovida za ztratu nebo kradez osobniho majetku,
penéz nebo Sperkd nachazejicich se v Pronajatych prostorach Najemce nebo ve verejnych
prostorach.

37. Nabizeni zboZzi, obtézovani zadostmi a podomni obchod jsou v Arealu zakdzany a vSichni ngjemnici
budou spolupracovat, aby se takové &innosti zabranilo.
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