TS RK, s.r.o.

se sidlem Soukenicka 1124, 516 01 Rychnov nad Knéznou
ICO : 620 60 996
zastoupena jednatelem panem Mgr. Tomadem Novakem

dalejen najemce na strané jedné
a

PZS, s.r.o.

se sidlem Na Ostrové 323, 503 46 Tiebechovice pod Orebem
ICO: 288 22 706

zastoupena jednatelem spole¢nosti panem Tomasem Spévackem

dalejen podnajemce na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

PODNAJEMNIi SMLOUVU:
Clanek 1.

1.1. Mésto Rychnov nad Knéznou je vlastnikem arealu vicetigelového sportovniho zafizeni —
uméle chlazené ledové plochy v Rychnové nad Knéznou (dale téZ i jen ZS) sestavajici z

- pozemku parcelni ¢gislo 940/8 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba: Rychnov nad Knéznou, &.p. 1648, ob¢anska vybavenost (ZS)

- pozemku parcelni Cislo 940/6 — ostatni plocha

- pozemku parcelni &islo 938/7- ostatni plocha

to vée v obci a katastralnim Uzemi Rychnov nad Knéznou.

1.2. Uvedené nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou na listu vlastnictvi Cislo 10001 vedeného pro
obec a katastralni tzemi Rychnov nad Knéznou.

1.3. Najemcem vyse uvedenych nemovitosti jsou TS RK, s.r.o., které jsou opravnény
predmétné nemovitosti prenechat se souhlasem vlastnika do podnajmu tetim osobam.
Clanek 2.

2.1. Najemce pfenechava touto smlouvou podnajemci do podnajmu nemovitosti blize
specifikované v bodu 1.1. této smlouvy, nachazejici se v obci a katastralnim Uzemi Rychnov
nad Knéznou.

2.2. Dale najemce prenechava podnajemci movité Veci specifikované v pfiloze této smlouvy.

2.3. Nemovité a movité véci, jez tvofi predmét podnajmu, jsou dale oznadovany téz jen jako
pfedmét podnajmu.

2.4. Podnajemce predmet podnajmu ke smiuvenému podnajmu za dale dohodnutych
podminek pfijima.




2.5. Podnajemce prohlasuje, Ze prfedmét podnajmu pfejima do svého uzivani podle této
smlouvy v uzivani schopném stavu, tj. ve stavu zpGsobilém ke smluvenému Géelu podnajmu

pracovni a provozni podminky, zejména z hlediska technického, predpisti hygienickych,
predpisu o ochrané zdravi pfi praci, ochrany majetku a pozarni ochrany.

Clanek 3.

3.1. Podnajemce je opravnén predmét podnajmu uzivat k provozovani zimniho stadionu jako
multifunkéni zafizeni a dale jej pfenechavat do do&asného kratkodobého uzivani (do 48
hodin) pro sportovni akce dal§im uzivatelam.

Clanek 4.

4.1. Podnajemné za uzivani prfedmétu podnajmu bylo stanoveno dohodou smiuvni stran v
celkové vysi bez DPH &astkou 443.061 K& (slovy: &tyii sta Styficet tii tisice Sedesat jedna
koruna &eska) roéné. Z uvedeného podnajemného &ini podnajemné za podnajem
nemovitosti 431.061 K& roéné (DPH se neuplatriuje) a podnajemné za podnajem movitych
véci 12.000 K& roéné bez DPH. Castka podnajemného za podnajem movitych véci bude
navysena o DPH v zakonem stanovené vysi.

4.2. Podnajemce se zavazuje dohodnutou Uhradu platit najemci v mési¢nich splatkach ve
vysi 1/12 roéniho podnajemného splatnych vzdy do 20. dne kalendainiho mésice na tento
meésic, a to pfimo na Gdéet najemce &islo Uctu: 101156119/0300.

4.3. V pfipadé prodleni s thradou podnajemného se podnajemce zavazuje uhradit najemci
smluvni pokutu ve vys$i 0,2 % z dluzné Castky za kazdy i zapocCaty den prodleni. Zaplacenim
uvedené majetkové sankce neni dotéeno pravo najemce na nahradu piipadné $kodly.

4.4. Ve sjednaném podnajemném nejsou zahrnuty zadné uhrady souvisejicim s provozem
pfedmétu podnajmu. Tyto naklady ponese podnajemce ze svého. Jedna se zejména o el.
energii, vytapéni, vodné, stoéné, odvoz odpadu, sluzby EZS apod. Podnajemce projedna
tuto skute¢nost s dodavateli sluzeb a uzavie s nimi samostatné smiouvy.

4.5. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, ze
najemce je opravnén jedenkrat ro¢né vysi celého podnajemného upravit, a to pomérné podle
oficialnich statistickych tdajiu Ceského statistického Uradu o mire inflace. Poprvé bude takto
podnajemné upraveno v prvnim &tvrtleti roku 2022 na rok trvani podnajemniho poméru od
1.1.2022 - 31.12.2022. V nasledujicich letech bude postupovano obdobné. Takto
kazdoro¢né upravené podnajemné je zakladem pro vypodet podnajmu v dalsim roce.

Clanek 5.

5.1. Podnajemce neni opravnén pfenechat predmét podnajmu nebo jeho &ast do uzivani
jinému subjektu bez predchoziho pisemného souhlasu mésta Rychnov nad Knéznou. Mé&sto
Rychnov nad Knéznou udéluje souhlas ke kratkodobému uzivani pfedmétu podnajmu na
dobu nepresahujici 48 hodin v souvislosti s podnikatelskou &innosti podnajemce.

5.2. Veskeré stavebni Upravy provadéné na predmétu podnajmu je podnajemce opravnén
provadét pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem mésta Rychnov nad Knéznou, nebude-li
dohodnuto jinak, na své naklady. Podnajemce neni opravnén po dobu trvani podnajemniho
pomeru ani v pfipadé ukonéeni podnajmu poZadovat protihodnotu toho, o co se jeho
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zaptig¢inénim zvysila hodnota pfedmétu podnajmu, zhodnoceni a nahradu jakychkoli vydaju,
které vynalozil na udrzbu, opravy a Upravy pfedmétu podnajmu, a to jak se souhlasem, tak
bez souhlasu najemce nebo vlastnika ani uhradu pfipadného zhodnoceni nebo technického
zhodnoceni predmétu podnajmu. Timto ujednanim ucastnici vyslovné vyluéuji aplikaci
ustanoveni § 2220 odst. 1 véta posledni, &ast za stfednikem ob&anského zakoniku.

5.3. Podnajemce se zavazuje:

5.3.1. Hospodatit s predmétem podnajmu s pédi Fadného hospodare. P¥ipadné poskozeni Ci
potfebu oprav, které ma provadét najemce je podnajemce povinen bez zbyteéného odkladu
oznamit najemci a méstu Rychnov nad Knéznou.

5.3.2. Uzivat pfedmét podnajmu v rozsahu a k G&elu dohodnutému v této smlouve.

5.3.3. Dodrzovat bezpeénostni predpisy, predpisy pozarni, hygienicke, bezpeénosti prace
a jiné souvisejici pfedpisy a smérnice, které se vztahuji k pfedmétu podnajmu.

5.3.4. Zajistovat Uklid, bé&znou adrzbu a schudnost chodniku pfed zimnim stadionem.
Prisludna &ast chodniku je vyznacena $rafovanim na snimku pozemkové mapy, ktery tvofi
pfilohu této smlouvy. Podnajemce odpovida za $kody vzniklé porugenim tohoto zavazku.

5.3.5. Umoznit pov&fenym zastupcum vlastnika na zakladé jejich predchoziho vyrozumeni
kontrolu stavu a zpUsobu uzivani pfedmétu podnajmu, dale provedeni inventury movitych
v&ci, jez jsou predmétem podnajmu. Podnajemce se zavazuje umoznit povéfenym osobam
pfistup do pfedmeétu pronajmu a byt jim pfi inventure napomocen.

5.3.6. Zajistovat Fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do podnajmu.
5.3.7. Zajistit provoz chladicich zatizeni kurzem kvalifikovanymi strojniky.
5.3.8. Zajistit provoz rolby $kolenou obsluhou.

5.3.9. Zajistit proskoleni véech svych zaméstnancl podilejicich se na provozu ZS v oblasti
BOZP a PO, prace s tlakovymi nddobami, prace s nebezpecnymi latkami (zejména Cpavek a
ethanol), poskytovani prvni pomoci apod.

5.3.10. Provozovat ZS dle provozniho fadu, jez tvofi pfilohu této smlouvy. Pfipadné zmény
provozniho fadu mize podnajemce provést pouze po pfedchozim schvaleni mésta Rychnov
nad Knéznou.

5.3.11. \ prib&hu kalendafniho roku udrzovat zelené plochy a porosty, jez se nachazeji na
pozemcich, jez jsou pfedmétem podnajmu.

5.3.12. Zajistovat dle platne pravni Upravy potiebné revize elektro, tlakovych nédob,
pojistovacich ventild, gpavkového hospodarstvi, snimacu &pavku, provozuschopnosti rolby,
hasicich ptistrojd, t&snosti havarijni nadrze na ethanol, provozuschopnosti kompresori. O
véech provedenych revizich, kontrolach zasazich, zménach a nedostatcich v této oblasti je
podnajemce povinen vest pravnimi pfedpisy pfedepsané zaznamy (revizni knihy, pfislusné
doklady apod.), dale je o v8ech téchto skuteénostech povinen bez zbyte¢ného prodleni
informovat najemce a mésto Rychnov nad Knéznou.

5.3.13. Udrzovat v platnosti havarijni plén a jeho schvaleni pfislugnymi dotéenymi organy
(ethanol, &pavek, ovzdusi apod.).




5.3.14. Zajistovat hygienické podminky, tykajici se vnitfniho ovzdusi Z8, zajistovat potfebna
meéfeni pro prokazovani moznosti provozovani — limity emisi apod.

5.3.15. Zajistovat kontroly a &igteni zachytné jamy v garaz;i rolby.

5.3.16. Pfi provozovani ZS dodrzovat pravnimi predpisy (véetné hygienickych) stanovené
podminky k provozovani ZS. Za veskeré nedostatky zjisténé v této oblasti odpovida
podnajemce. Pokud dojde k vyméfeni sankci za porusovani predpisy souvisejicich
$ provozem ZS, pfipadné& ke vzniku skody v souvislosti s nedostatky pfi provozovani ZS,
budou tyto uhrazeny podnajemcem.

5.3.17. Provadét na vlastni naklady GdrZbu a opravy predmétu podnajmu, kromé technickych
zhodnoceni presahuijicich v jednotlivém pripadé &astku 40.000 K& bez DPH.

5.3.18. Udrzovat predmét podnajmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému Géelu podnajmu.

5.3.19. NeohroZovat a neobtézovat svoji Cinnosti viastniky okolnich nemovitosti, a to imisemi
nad miru obvyklou (hluk apod.).

5.3.20. Ohlasit najemci a vlastnikovi bez zbyte&ného odkladu vSechny zavady a nedostatky,
jakoukoliv pojistnou udalost a vysledky kontrol provedenych opravnénymi subjekty.

5.3.21. V pfipadé zvukové produkce zajistit s OSA uhrazeni poplatku za autorska prava.
5.3.22. V zimnim obdobi zajistit potiebna méreni spadlého mnozZstvi snéhu, vyhodnotit
situaci a zajistit v&asné odstranéni nadmeérného mnoZstvi snéhu ze stfechy ZS, vse
Vv souladu s vyjadrenim dodavatele stavby — mozné statické zatizeni, které tvofi pfilohu této
smlouvy.

5.3.23. Vést evidenci veskerych oprav. Provadéni oprav ve vysi nad 10.000 K& se
podnajemce zavazuje oznamit najemci a vlastnikovi.

5.3.24. Spolupracovat s méstem Rychnov nad Knéznou, Radou mésta Rychnov nad
KnéZnou a komisemi ve vécech vyuziti pfedmétu podnajmu.

5.3.25. Zmény Terminového kalendafe a Ceniku sluzeb, které tvofi pfilohu této smiouvy,
provadét pouze po predchozim odsouhlaseni ze strany mésta Rychnov nad Knéznou.
Clanek 6.

6.1. Ndjemce se zavazuje:

6.1.1. Predat predmét podnajmu podnajemci ve stavu odpovidajicimu bezpeénostnim
predpisliim, pfedpisim pozarnim a ostatnim souvisejicim predpisim pro provoz ZS.

6.1.2. Odstrafiovat zavady, jejichz odstranéni neni povinen podle této smlouvy provést
podnajemce.
Clanek 7.

7.1. Budova, jez je predmétem podnajmu, je pojisténa ze strany mésta Rychnov nad
Knéznou.



7.2. Pojiténi véci vnesenych do podnajemcem uzivanych prostor si tento zajistuje sam na
své naklady.

7.3. Podnajemce se zavazuje mit ke dni 1.10.2021 uzavieno pojisténi odpovédnosti za
gkodu pro $kodnou udalost do vyse zpUsobené $kody odpovidajici gastce 15,000.000 KE
v b&2ném rozsahu a v uvedeném terminu pojistnou smlouvu v kopii predlozit méstu Rychnov
nad Knéznou. Podnajemce se zavazuje udrzovat pojisténi v platnosti v nezménénem
rozsahu po celou dobu trvani podnajemniho pomeru, coz se zavazuje méstu Rychnov nad
Knéznou v piipadé pozadavku doloZit.

Clanek 8.

8.1. Podnajemce je povinen dbat, aby na pfedmétu podnajmu nevznikaly najemci
a vlastnikovi Skody.

8.2. Podnajemce na sebe zaroven piebira odpovédnost za veskeré Skody zplusobené jeho
ginnosti na prfedmétu podnajmu. Podnajemce odpovida rovnéz za $kody zpUsobené na
predmétu podnajmu jinymi osobami, které se zde budou s jeho souhlasem nebo védomim
zdrzovat.

Clanek 9.

9.1. Podndjemce se zavazuje ode dne faktického predani pfedmétu podnajmu plnit
povinnosti majitele objektu v oblasti pozarni ochrany a zabezpeceni objektu viéi pFislusnym
organtim. Za timto U¢elem je povinen kontrolovat zejména rozmisténi, pInéni, funk&nost a
kontroly hasicich pfistroju, které budou umistény na pfedmétu podnajmu. Za pripadné
nedostatky zji§téné v této oblasti pFislugnymi organy odpovida podnajemce. Podnajemce se
zavazuje uhradit pfipadné vylétované majetkové sankce.

Clanek 10.

10.1. Podnajemni pomér zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu urcitou od 1.10.2021
do 30.9.2026. Na zakladé dohody smiuvnich stran podminéné rozhodnutim mésta Rychnov
nad Kn&znou mize byt podnajemni pomeér prodlouzen na dalsi dohodnuté obdobi.

10.2. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni lhité, pokud
podnajemce bude, i po pfedchozi pisemné vyzve k odstranéni poru$ovani zavazku
vyplyvajicich pro ngj z této smlouvy, tyto zavazky nadale porusovat.

10.3. Podnajemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomeésicni vypovédni lhdtou,
pokud nedojde ke schvaleni a poskytnuti provozni dotace ze strany mésta Rychnov nad
Knéznou na Uhradu ztraty z provozu ZS. Dale je podnajemce opravnén tuto smlouvu
vypovédét v pfipadé porusovani zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy pro najemce, které
nebudou odstranény ani po pfedchozi pisemné vyzvé ze strany podnajemce. V tomto
piipadé je ujednana vypovedni doba rovnéz jednomésicni.

10.4. V pfipadé ukonceni podnajemniho pomeéru je podnajemce povinen vratit predmét
podnajmu najemci ve stavu, v jakém se nachazel ke dni jeho faktického prevzeti, kromé
najemcem nebo vlastnikem odsouhlasenych zmén, s piihlédnutim k béznému opotiebeni,
pokud nebude dohodnuto jinak. Pfipadné poskozeni a ztraty je podnajemce povinen uhradit.




10.5. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu podnajmu po ukonéeni
podnajemniho poméru se podnajemce zavazuje hradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 3.000
KE za kazdy i zapogaty den prodieni s vyklizenim a pfedanim predmétu podnajmu.
Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotceno pravo najemce na nahradu pfipadné
skody. Dale je najemce opravnén v tomto pfipadé vstoupit do predmétu podnajmu a véci zde
nachazejici se, jeZz nejsou ve vlastnictvi najemce nebo mésta Rychnov nad Knéznou,
vystéhovat a uskladnit na naklady podnajemce.

10.6. V pfipadé uskute¢néni vypovédi béZi vypovédni doba od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

10.7. V pripadé ukonéeni podnajemniho poméru se podnajemce zavazuje odhlasit
odbér elektrické energie ke dni ukondeni podnajemniho poméru. Dale se podnajemce
zavazuje v dostate¢ném ¢asovém predstihu informovat o tomto svém kroku najemce tak, aby
si najemce mohl dfive, nez dojde k odpojeni elektroméru pfihlasit sam na sebe odb&r
elektrické energie.

Clanek 11.
Prilohy této smlouvy tvori:

Seznam movitych véci.

Provozni fad.

Havarijni plan.

Plan Udrzby a oprav.

Terminovy kalendar na obdobi od 1.10.2021 do 31 .3.2022.

Cenik sluzeb na obdobi od 1.10.2021 do 30.9.2022.

Vyjadreni dodavatele stavby — mozné statické zatiZeni stifechy ZS snéhem.
Revizni zpravy od v8ech zafizeni vyZadujicich revize.

Snimek pozemkové mapy s vyznadenim prostoru zimnj udrzby.
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Clanek 12.
12.1. Tuto smlouvu je mozno ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.

12.2. Veskera upozornéni, sdéleni a oznameni, které jsou strany povinny ¢init na zakladé
této smiouvy, musi byt uskute¢nény pisemné a doruceny druhé smluvni stran& nebo
vlastnikovi, pokud to tato smlouva stranovi. Veskeré pisemnosti se doruéuji na posledni
znamou adresu. V pfipadé doporuéené postovni zasilky se tato povaZuje za dorugenou
tfetim dnem po jejim odeslani.

12.3. Veskera predchozi ujednani smiuvnich stran, pokud jsou v rozporu s touto smlouvou,
pozbyvaji platnosti.

12.4. Pokud v této smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfislusna ustanoveni
obCanského zakoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych pravnich pfedpisu.

12.5. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrs
jeden a jeden stejnopis bude predan méstu Rychnov nad Knéznou.

12.6. Uzavieni této smlouvy bylo na strané najemce schvaleno Radou mésta Rychnova nad
KnézZnou ve funkci valné hromady spole&nosti najemce dne 30.8.2021



Na znameni souhlasu s obsahem této smlouvy jsou pfipojeny podpisy smluvnich stran.

V Rychnové nad Knéznou dne

najemce: podnajemce:
za TS RK, s ro ..................... za PZS, s r o ........................
Mgr. Toméa$ Novak — jednatel Tomas Spévadek — jednatel

Rucitelské prohlaseni:

Pan Karel Horak, rod. & 741024/3049, trvale bytem Tiebechovice pod Orebem, Na Ostrové
323 a pan Tomas Spévacek, rod. ¢ 680220/1516, trvale bytem Solnice, Okruzni 415
prohladuji, ze pfistupuji ke véem penézitym zavazkim podnajemce z vy$e uvedené smlouvy
jako rudcitele a zavazuji se tyto uhradit spole¢né a nerozdilné najemci, pokud k Uhradé
zavazku nedojde ze strany podnajemce. Ruéeni je omezeno do vy$e 200.000 K¢ (Slovy:
Dvéstétisickorunéeskych).

V Rychnové nad Knéznou dne

Karel Horak Tomas Spévacek

Spole¢nost TS RK, s.r.o. timto potvrzuje, Ze vy$e uvedené ruditele a jejich rucitelska
prohlaeni prijima.

V Rychnové nad Knéznou dne

za TS RK, s.r.o.
Mgr. Toma$ Novak — jednatel

Mésto Rychnov nad Knéznou timto v souladu s uzavienou najemni smlouvou pisemné
potvrzuje, Ze souhlasi s uzavienim vy$e uvedené podnajemni smlouvy.

Vyse uvedeny souhlas byl schvalen usnesenim Rady mésta Rychnov nad KnéZnou prijatym
dne 3.5.2021 &islo usneseni 204/2021.

Podnajemni smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Rychnov nad Knéznou prijatym
dne 30.8.2021 &islo usneseni 41 1/2021.

V Rychnov nad KnéZnou dne

za mésto Rychnov nad KnéZnou
Ing. Jan Skorepa - starosta







