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& j. 30/06/2021
Ndjemni smlouva

(smlouva o ndjmu nebytovych prostor)

1. Mesto Dobrovice, IC 00237663, Palackého namésti 28, Dobrovice, PSC 294 41,
zastoupené starostou Mgr. Tomasem Sedlackem, jako pronajimat el na strané
jedné,

2. Stredocesky kraj,
se sidlem Zborovska 181/11, 150 21 Praha 5 — Smichov
IC: 70891095 DIC: 70891095
zastoupeny: prispévkovou organizaci Zakladni umeélecka skola, Mlada Boleslav,
17. listopadu 1325, se sidlem 17. listopadu 1325, 293 01 Mlad4 Boleslav, zastoupena
Ing. Janou Mlcochovou, povérenou rizenim
ICO: 70 838 712,
jako n 4 j e m ¢ e na strané druhé,

pronajimatel a njjemce spolecné téz jako smluvni strany,

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu § 2201 a n. obéanského zakoniku
¢. 89/2012 Sh., v platném znéni, tuto

ndjemni smlouvu.
L.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 843, jehoz
souéasti je stavba ¢. p. 70 (byvald budova fary) a dale prilehlych pozemkt parc.¢. 842/1 a
parc. ¢. 845, vée vobci a katastralnim tzemi Dobrovice, jak je zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uUfadem pro Stredocesky kraj, Katastralnim
pracovistém Mlada Boleslav, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.4. Dobrovice.

I1.

Predmétem této smlouvy je prenechani nebytového prostoru v budové ¢.p. 70,
ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 843, vobci a k.i. Dobrovice, a sice nebytového
prostoru umisténého v celém prostoru prvniho poschodi budovy (déle jen predmét najmu)
najemci k docasnému uzivani za u ¢ e / e m vyuziti predmétu najmu jako uCeben a
zazemi pro vyuku oborl v ramci €innosti ndjemce, zejména pak pro vyuku vytvarného a
hudebniho oboru, a zavazek najemce za to platit pronajimateli najemné, to vSe za podminek
uvedenych v této smlouve.



I11.
Specifikace predmétu ndjmu

Predmét najmu sestava z nasledujicich prostor (mistnosti o¢islovany dle ptidorysu
2. nadzemniho podlazi — stavebni tpravy fary, ktery je ptilohou &. 1 této smlouvy):

e ucCebna ¢. 101

e ucebna ¢. 103

e ucebna ¢. 105

e pracovna/denni mistnost ¢. 104
e pracovna/dilna ¢. 106

e mistnost pro kotel ¢. 107
e Uklidova mistnost ¢. 108
e WC zeny/divky ¢. 104a
e WC muzi/chlapci ¢. 106a
e chodba podesta ¢. 102
e chodba ¢. 104b
e chodba ¢. 106b
e schodisteé ¢. 109,

vse o celkové vymeére 229 m2. Pristup do predmétu najmu, jehoz vyluénym uzivatelem je
pouze najemce, je pres pozemek parc.c. 843, a to hlavnim vchodem do budovy, dale pres
vstupni halu v prizemi ke dverim vedoucim na schodisté. Tyto dvere vedouci na
schodisté, které je soucasti predmétu najmu, ma najemce pod vlastnim uzavienim.

IV.
Prdva a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel se zavazuje:

a) predat nijemci predmét nidjmu do uzivani ve stavu zplsobilém ke sjednanému
ucelu uzivani, v tomto stavu jej udrzovat a zajistit ndjemeci nerusené uzivani po
dobu trvani ndjmu. Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze predmét najmu, resp.
cela budova ¢. p. 70 je po celkové rekonstrukei, ndjemce prohlasuje, ze si pred
uzavienim této smlouvy predmét najmu peclivé prohlédl, nema k jeho zpusobilosti
ke sjednanému tcelu uzivani zadnych vyhrad,

b) umoznit nijemci, aby si predmét nidjmu vybavil potiebnym svym zatizenim a
vybavenim. Soucasné se pronajimatel zavazuje poskytnout najemeci bezuplatné
k vyuziti novy ndbytek porizeny z vlastnich prostredkd pronajimatele, jakoz i
z dotaénich prostiedkd spoleénosti SKODA AUTO, a.s. (stoly, zidle, skiiné a
stojany), jehoz seznam je uveden v predavacim protokolu a inventurnim seznamu,

¢) zajistit najemci bezuplatné tklid spoleénych prostor v piizemi, nést naklady na
pristup na pevny internet, umoznit najemci za dhradu pristup na internet, pokud
mu nebude dostadovat pripojeni zdarma poskytované pronajimatelem (vyse thrady
je zavisla na poctu jeho uzivatelt),

d) umoznit nijemci a osobdm s nim spojenym beztplatny piistup a uzivani zahrad
parc. &. 842/1, parc. ¢ 845 a ¢asti parc. ¢. 843 (priloha & 2 — aktudlni zdkres
vyhrazenych ¢asti pozemkt), a to v souvislosti s vyukou ¢ vjiném obdobném
spojeni s najemcem. Pronajimatel si vyhrazuje z ddvodd bezpecnosti zménit
vymezeny rozsah uzivani zahrad, a to pisemnym vyrozuménim néjemce
s pripojenym zakresem vyhrazené casti vyznaceném na snimku katastralni mapy
(dorudeni e-mailem, osobnim pireddnim proti podpisu ¢ jinou prokazatelnou



formou) a nijemce se zavazuje zajistit zdkaz vstupu osob s nim spojenych mimo
vyhrazené prostory. Pristup do zahrad ve spojeni s vyukou je ptres halu v prizemi
budovy zadni chodbou. Najemce je opravnén v pripadé potireby pouzit socialni
zaiizeni umisténé v prizemi (pokud budou uZivatelé napi. na zahradé). Uzivani
zahrad neni soucasti této najemni smlouvy, lze jej kdykoli ze strany pronajimatele
jednostranné ukoncit, resp. omezit na pouhy pristup do predmétu najmu. Najemce
je srozumén s tim, ze osoby, které se v zahradé ve spojeni s najemcem nachazeji,
jsou zde pod odpovédnosti najemce. Pronajimatel prohlasuje, ze udrzbu zahrady
(zahrad) bude zajistovat pronajimatel, resp. jeho technické sluzby. Najemce je dale
srozumén s tim, ze zahrady nejsou ke dni uzavreni této smlouvy dosud uvedeny do
radného stavu, probihaji na nich rekonstrukéni, terénni a jiné obdobné prace
(véetné opravy zdi do ulice Za Kovarnou). Najemce prohlasuje, Ze respektuje a strpi
bez dalsiho skutecnost, Zze zahrady budou soucasné uzivany 1 jinymi uzivateli
budovy ¢. p. 70, pripadné i verejnosti.

2. Najemce se zavazuje:

a)

b)

uzivat predmét ngjmu pouze k ucelu dohodnutému v této smlouvé, udrzovat jej
v fadném stavu, chranit jej pred poskozenim ¢i nadmérnym opotiebenim, provadét
na své naklady béznou udrzbu. Nijemce si zavazuje zajistovat na své naklady 1
veskery uklid predmétu najmu, a to véetné vstupniho uklidu po prevzeti predmétu
najmu zahrnujici i myti oken (ndjemce je vyslovné srozumén s nestandardnim
oteviranim oken ven),

vybavit si predmét ndjmu na své naklady potiebnym vybavenim (viz téz odst. 1
pism. b/ této éasti smlouvy), pricemZ toto vybaveni a zairizeni musi vyhovovat
obecné zavaznym predpisim a normam. Pripadné pojisténi vybaveni a véci
umisténych najemcem v predmétu ndjmu je vyslovené véci nadjemce (vlastni budovu
ma pojisténu pronajimatel),

¢) uzivat predmét najmu, véetné ostatniho majetku a zaiizeni v predmétu nijmu

umisténého, v souladu s prislusnymi predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pri
praci, protipozarnimi predpisy, predpisy o ochrané zivotniho prostredi,
hygienickymi normami apod. a nést odpovédnost za skodu, ktera by nedodrzenim
téchto povinnosti vznikla,

d) zajistit, Ze ndjemce a bez vyjimky i vSechny osoby s nim spojené, se pired vstupem

na schodisté (za uzamykatelnymi dvermi) budou ptrezouvat do éisté suché obuvi
nebo pouzivat ¢isté navleky (vyjimka pouze pro néavstévy). Toto schodisté je
puavodni, zrenovované, jednotlivé schody jsou vsak uprostred v dusledku letitého
uzivani opotirebované (nizsi, proslapané). Pro ochranu tohoto historického schodisté
je tak nezbytné zajistit, aby posypova sul, voda a rtzné necistoty prinesené
z venkovniho prostoru (piistup do budovy je po nezpevnénych pozemcich), toto
schodisté dale neposkozovaly,

e) jakékoli stavebni & jiné zmény a Upravy provadét jen s vyslovnhym souhlasem

f)

pronajimatele, jinak je najemce povinen na své naklady neopravnéné provedené
zmény, opravy a upravy odstranit, nedohodnou-li se strany jinak, malovani stén
bez predchoziho odsouhlaseni pronajimatelem a montaz cehokoli na stény je
zakazano,

nést odpovédnost za skodu zptisobenou na predmétu najmu, jakoz i na budové ¢. p.
70, vlastnim zavinénim nebo zavinénim osob s ndjemcem osobné, pracovné ¢i jinak
spojenych; nést odpovédnost za osoby, které navstévuji najemcem zajistovanou

vyuku a aktivity v souladu se sjednanym téelem najmu (vyuéujici, Zaci vé. jejich



pripadného doprovodu, tklidovy a jiny persondl). Stejné tak najemce nese
odpovédnost za skodu vzniklou v dasledku nedostate¢ného zabezpeceni budovy pri
odchodu z ni (pokud v budové jiZ nejsou jiné osoby), v diisledku nepouziti, zneuziti &
spatného pouziti bezpecnostniho zarizeni nebo ztraty klict. Porizovani kopii klica je
zakazano. Pripadné poruseni tohoto zakazu se povazuje za hrubé poruseni této
smlouvy.

g) umoznit pronajimateli nebo jim povéirené osobé nezbytny piistup schodistém do
pudnich prostor budovy ¢. p. 70 za tucelem pravidelnych kontrol téchto prostor a
pristupu ke slaboproudému rozvadééi (pristup najemce do ptdnich prostor je
zakazan), a ddle umoznit piistup do technické mistnosti é. 107 s plynovym kotlem
s ohrevem vody, za Ucelem kontroly stavu a Udrzby tohoto zarizeni a za ucelem
méreni spotreby vody a tepla. Dale umoznit pronajimateli pristup do predmétu
najmu za uUcelem kontroly plnéni smlouvy a za tucelem provedeni rocni c¢i
mimoradné inventarizace majetku pronajimatele umisténého v predmétu najmu a
poskytnout k tomu pronajimateli potrebnou soucinnost,

h) nepienechat predmét nidjmu ¢i jeho éast do uzivani treti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele,

ch) zajistit si na vlastni naklady likvidaci komunélniho odpadu vzniklého v souvislosti
s provozovanim predmétu najmu. Za timto uUcelem si najemce zajisti uzavreni
smlouvy se svozovou firmou a poskytne pronajimateli kopii této smlouvy. Najemce
je povinen svozovou firmu informovat, na jakém misté budou popelnice k vyvezeni
umistény. N4jemce je srozumén s tim, ze svozova firma se nemuze pohybovat po
cirkevnim pozemku u kostela vedoucim k budové ¢. p. 70 pro nemoznost otoceni
svozového vozu, proto bude nezbytné umistovat popelnice do prostoru pred budovou
¢. p. 71, a to az do doby, dokud nebude ulice Za Kovarnou uzpusobena pohybu
svozovych vozu,

1) platit pronajimateli nijemné a ihradu za sluzby poskytované s uzivanim piredmétu
najmu zejm. cenu spotirebované elektrické energie, vody a stocného, tepla a cenu
dalsich sluzeb — podil na nakladech na internet (pevny je poskytovan zdarma).

V.

Dalsi ujednani

N4jemce prohlasuje, zZe byl ze strany pronajimatele informovan a respektuje
skutecénost, ze okoli budovy ¢. p. 70 je z bezpecnostnich divodt vybaveno kamerovym
systémem.

N4jemce bere na védomi, Ze v budové ¢. p. 70 je nainstalovano zabezpecovaci
zarizeni. N4jemce, ktery ma v souvislosti s touto najemni smlouvou pristup nejen do
predmétu najmu, ale do celé budovy (vyjma mistnosti ¢. 3-6 v piizemi), je vazan
povinnosti pri odchodu zbudovy uzamknout, pripadné zkontrolovat uzamceni
hlavniho a zadniho vchodu do budovy a neni-li v budové jiny jeji opravnény uzivatel,
zapnout (zakédovat) zabezpecovaci zatizeni. Za timto ucelem byl nijemce ve véci
ovladani tohoto zrizeni radné proskolen a byly mu sdéleny prislusné kody. Najemce
je srozumén s tim, Zze bezpetnostni zafizeni (alarm) neni v dobé uzavieni této
smlouvy napojeno na pult centralni ochrany.

N4jemce je srozumén s tim, ze budova ¢. p. 70, v niz se predmét najmu nachazi, je
nemovitou kulturni pamdatkou. Je povinnosti ndjemce zajistit, aby osoby s nim



spojené, které se v predmétu najmu pohybuji, neopiraly jakékoli predméty (napt.
jizdni kola, kolobéZky apod.) o omitku budovy ¢& ji jakymkoli zplisobem
neznecistovaly a poskozovaly. Nijemce je soucasné srozumeén se zakazem umisténi
jakéhokoli zaiizeni (resp. ¢ehokoli) na stiechu, komin ¢i obvodovy pldst budovy,
jakoz 1 na vnéjsi strany oken a venkovnich dveri.

N4jemce je srozumén s tim, ze v predmétu najmu, jakoz i1 v celé budové ¢. p. 70 je
zakazano kourit a najemce je povinen zajistit dodrzovani tohoto zakazu. Pripadné
poruseni tohoto zakazu se povazuje za hrubé poruseni najemni smlouvy.

Najemce je opravnén mit umistén v predmétu najmu na pronajimatelem
pripraveném misté, pripadné vedle budovy ¢. p. 70 stitek s informaci, Ze je zde
umisténa Zakladni umeélecka skola, pobocka Dobrovice. Podoba, obsah a umisténi
tohoto §titku musi s ohledem na charakter budovy (odst. 3 této &asti smlouvy)
predem vyslovné odsouhlaseny pronajimatelem.

N4jemce je srozumén s tim, ze budova ¢. p. 70 je uzivana dalsimi subjekty, je proto
povinen tento stav respektovat a uzivat predmét najmu tak, aby uzivatelska prava
ostatnich subjektd byla co nejméné rusena.

VL
Nidjemné a cena sluzeb

. Tento najemni vztah je vztahem uplatnym. Mési¢ni vySe thrady za uzivani predmétu
najmu (ndjemné) se sjednava ve vysi 9.160,- K¢ (40 Ké/m?2).

. Vyse sjednaného nijemného muze byt ménéna jen po vzajemné dohodé smluvnich
stran. Najemné lze ze strany pronajimatele jednostranné zvysit o % inflace v CR
oficialné vyhlasované Cesk}'rm statistickym Uradem za predchozi rok a najemce se
zavazuje takto upravené najemné platit. Inflacni dolozku je pronajimatel opravnén
poprvé uplatnit a inflaéni vliv do ceny najmu promitnout v r. 2023 (t. j. zapocet inflace
zar. 2022).

. Spolu s njjemnym je nijemce povinen pronajimateli hradit cenu poskytovanych
sluzeb, a to cenu za odbér elektrické energie, tepla, vody a stocného, kdy spotreba

vvvvv

Uhradu ceny sluzeb provadi najemce zalohové v mésicnich splatkach ve vysi:
a) 4.500,- K¢ za elektrickou energii,

b) 1.500,- K¢ za vodné a stoéné,

¢) 10.000,- K&za dodavku tepla.

Po skonceni prislusného kalendarniho roku provede pronajimatel celkové
vyuctovani, pricemz v pripadé nedoplatku je ndjemce povinen zaplatit vyuctovany
nedoplatek v terminu stanoveném pronajimatelem; v pripadé preplatku bude tento
pronajimatelem bez zbytecného odkladu vracen najemci, pokud se strany
nedohodnou, zZe tento preplatek bude zapocten na budouci plnéni. V navaznosti na
vysledky ro¢niho vyuctovani celkového odbéru elektriny, tepla a vody je pronajimatel
opravneén pro dalsi obdobi vyse uvedené zalohy primérené zvysit ¢i snizit.

Budou-li najemci poskytovany ze strany pronajimatele dalsi sluzby nez vyse
uvedené, bude thrada za né resena dodatkem k této smlouvé.



—

Uhradu nijemného a zaloh na dhradu ceny sluzeb provadi najemce v mési¢nich
platbach splatnych predem vzdy nejpozdéji do 15 dne kazdého mésice.

Uhradu najemného a ceny sluzeb provadi niajemce bezhotovostnim prevodem na ucet
pronajimatele ¢. 0483210319/0800, VS 3613, neoznami-li pronajimatel n&jemci
prokazatelné jiné bankovni spojeni.

Je-li najemce v prodleni s placenim najemného a ceny sluzeb (zaloh), je povinen
uhradit pronajimateli zakonny trok z prodleni.

Zacne-li ¢i skonci-li ndjemni vztah v pribéhu meésice, je najemce povinen za tento
meésic zaplatit alikvotni ¢ast mésiéniho najemného a ceny sluzeb.

VII.
Z4vérecnd ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s Uc¢innosti od 01. 10. 2021.

Nejpozdeéji ke dni Géinnosti této smlouvy se predmeét najmu fyzicky predava do rukou
najemce, o cemz smluvni strany porizuji preddavaci protokol Ke dni tohoto predani
predmeétu najmu prechazi na najemce nebezpeci skody na véci.

Tuto smlouvu lze zrusit a najemni vztah ukondit:
a) pisemnou dohodou ke dni sjednanému v této dohodé,

b) pisemnou vypovédi s jedno mésiéni vypovédni dobou z déivodi zavazného poruseni
smluvnich podminek, kterymi se rozumi zejména uzivani predmétu najmu
k jinému nez sjednanému tucelu uzivani, poruseni zdkazu podnajmu, aktivniho
nevyuzivani pronajatych prostor po dobu delsi nez 3 mésice, pro porusovani jinych
smluvnich povinnosti (napi. zdkazu kouieni, poskozovani predmétu najmu ¢i
budovy, opakované nezabezpeceni budovy), pirestoze byla smluvni strana na toto
poruseni druhou smluvni stranou predem pisemné upozornéna,

¢) pisemnou vypovédi s 3mési¢ni vypovédni dobou z jinych divodd nebo bez uvedeni
dtvodt k nejblizéimu konei skolniho roku,

d) ostatnimi zptsoby uvedenymi v zakoné.

Vypovédni doba dle pism. b) a c) této ¢asti smlouvy bézi od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Vyklidi-li najemce predmét najmu v souladu s vypoveédi, povazuje se vypovéd za
platnou a prijatou bez namitek.

N4jemni vztah skonc¢i rovnéz skoncenim aktivni ¢innosti najemce, pro kterou si
predmét najmu pronajal, a to ke dni doruceni ozndmeni této skutecnosti
pronajimateli, neni-li v tomto oznameni uveden termin jiny.

Ke dni skonceni najemniho vztahu je nijemce povinen predmét najmu vyklidit a
predat jej pronajimateli v pivodnim stavu s prihlédnutim k primérenému opotiebeni.
V pripadé prodleni s vyklizenim predmétu najmu je ndjemce povinen za kazdy den
prodleni zaplatit pronajimateli vedle najemného smluvni sankci ve vysi 500, K¢.
Nevyklidi-i ndjemce predmétné prostory ani v dodatecné stanoveném terminu, je
pronajimatel opravnén toto vyklizeni provést na naklady a nebezpeci ndjemce sam a
najemce je s timto bez dalsiho srozumeén.



6. Pri skonceni najemniho vztahu provedou smluvni strany nejpozdéji do 30 dnua
vyrovnani veskerych zavazkua plynoucich z této smlouvy.

7. Dalsi vzajemné vztahy touto smlouvou neupravené se ridi predevsim prislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi nijemce a
jeden pronajimatel.

10.  Dolozka o provedeni pravniho jednani v souladu se z.c. 128/2000 Sb., o obcich
(§ 39, 41): Zamér prondjmu predmétu ndjmu byl predem zvereinén (vyvéseno
27.07.2021, sejmuto 13.08.2021) a prdvni jednini bylo schvileno Radou mésta
Dobrovice dne 16.08.2021 usnesenim ¢. 01-18/2021.

11. Tato smlouva byla schvalena v souladu se zak. 129/2000 Sb. o krajich, ve znéni
pozdéjsich predpist, usnesenim Rady Stredoceského kraje ¢. 040-37/2021/RK ze dne
30. 9. 2021.

Prilohy: ¢. 1 - pudorysy budovy — stavebni tpravy fary

¢. 2 — aktualni zakres vyhrazenych casti pozemkua

V Dobrovici dne 1. 10. 2021 v Mladé Boleslavi dne 1. 10. 2021

Mgr. Tomas Sedlacek za StfedocCesky kraj

starosta Ing. Jana Ml¢ochova

povéfena fizenim ZUS Mlada Boleslav



