


Clanek lll. Uhrady za najemné a sluzby
. Najemné je stanoveno dohodou smiuvnich stran a bude &init:

Nebytové prostory v 1. NP o vyméire 92,26 m?............cccoeeuenn.e. 3 150 Ké&/m#/rok bez DPH
Nebytové prostory v 1. PP o vymére 10,44 m?.............cccoveeenin. 1 000 K&m2/rok bez DPH
Roéni ndjemné za 102,70 M2 CiNi.cccreereicinnnicecinenesiicsisnnnnnnans 301 059 Ké/rocné bez DPH

K Castce bude pripoctena dari z pfidané hodnoty ve vysi sazby platné ke dni uskuteénéni
zdanitelného pinéni.
. Néjemce bude hradit veSkeré naklady spojené s uzivanim predmétu najmu. Zalohové
platby za energie a sluzby, které bude zajiStovat pronajimatel, bude platit najemce
pronajimateli v ¢astkach uvedenych ve vypoétovém listu, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této
smiouvy.
. Platby za najemné, energie a sluzby spojené s uzivanim prfedmeétu najmu bude najemce
hradit na GCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v mésicnich splatkach na
zakladé vystaveného danového dokladu — faktury. Darnovy doklad bude vystaven
pronajimatelem v souladu a s nalezitostmi dle zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty v platném znéni. Zdanitelné pinéni je uskuteénéno vzdy k prvnimu dni pfisiu§ného
kalendainiho mésice. Uhrada je splatnd do 30 kalendafnich dnii ode dne vystaveni
dafového dokladu. V pfipadé prodleni s Ghradou téchto plateb je najemce povinen uhradit
pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy. Uhrazenim
téchto plateb se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.
. VySe zaloh za energie a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu se budou upravovat
podle cenovych predpist, nebo aktuainé (ctovanych cen dodavateli téchto sluzeb a
energii, a to formou zmeény vypoctového listu. Nebude-li najemce souhlasit s nové
stanovenymi cenami energii a sluzeb muze pronajimatel od uzaviené smlouvy odstoupit.

. Zalohy za energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu budou pronajimatelem
vyuétovany po uplynuti kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek je najemce povinen
uhradit pronajimateli na zakladé zaslané faktury v terminu splatnosti uvedené na fakture.
Preplatek je povinen vratit pronajimatel najemci po provedeni vyuctovani za predchazejici
rok dle zakona €. 67/2013 Sb.

. Najemce si na viastni naklady zajisti dodavku el. energie, odvoz komunéiniho odpadu,
telekomunikacni sluzby, uklid a ostrahu predmétu najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi
s dodavateli téchto sluZeb.

. Statutarni mésto Zlin deklaruje, Ze nemovity majetek je pojistén.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace
vyjadienou pfiristkem priumérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlaenou Ceskym statistickym Gfadem & jeho pfipadnym pravnim
nastupcem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do
konce mésice (nora pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Clanek IV. Doba najmu

. Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu
neuréitou, a to s Gcinnosti od 1. 11. 2021. V pfipadé, Ze tato smiouva bude
zverejnéna v registru smluv pozdéji, nabyva acéinnosti dnem zvefejnéni.

. Tuto smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem v Sestimésiéni vypovédni dobé,
ma-li vSak smluvni strana k vypovédi vazny duvod, je vypovédni doba tfimésicni.
Vypovéedni |huta zacne bézZet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi
druheé smiuvni strané.

. Pronajimatel ma pravo od této smiouvy okamzité odstoupit s Uéinnosti odstoupeni ke dni
doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a pozadovat po najemci
neprodlene vraceni predmétu najmu v pfipadé, jestlize najemce nebude uzivat predmét
najmu fadné nebo jestlize najemce bude uZivat pfedmét najmu v rozporu s (celem
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Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smlouvy
nebo z jeji ¢asti tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén do pfedmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti ndjemce
(povérené osoby najemce) v pfipadech nebezpedi prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii, &i
jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, Ze se pokusil pfedem o tomto
kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Pfedmét najmu se nachazi v Méstské pamatkové zoné Zlin prohlasené vyhlasSkou
Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Brné ze dne 20. 11. 1990, o prohlaSeni
uzemi historickych jader vybranych mést a jejich ¢asti za pamatkové zony, ktera podléha
ochrané podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, z jehoz ustanoveni § 14
odst. 2. vyplyva nasledujici:

Viastnik (spravce, uzivatel) nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové
rezervaci, v pamatkové zéné nebo ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky,
nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace, nebo pamatkové zény, je
povinen k zamyslené stavb&é zméné stavby, terénnim uUpravam, umisténi nebo
odstranéni zafizeni, odstranéni stavby, Upravé dievin nebo udrZovacim pracim na této
nemovitosti si pfedem vyzadat zavazné stanovisko obecniho Uradu obce s rozsifenou
pusobnosti, neni-li tato jeho povinnost podle tohoto zakona nebo na zakladé tohoto
zakona vyloucena.

Clanek VI. Prava a povinnosti najemce na tiseku PO a BOZP

Pri zabezpefovani své podnikatelské nebo jiné innosti je najemce povinen dodrZovat
veskere obecné platné pravni predpisy o pozarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpecnostnimi a poZarnimi
pfedpisy platnymi pro cinnost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce
prohlasuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto pfedpisi, znamy. Tato
povinnost se pfiméfené vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

Pfi plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni

pozdéjSich predpisii a ze zakona & 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni

pozdéjSich pfedpisl a provadéci vyhiasky MV ¢&. 246/2001 Sb., o pozami prevenci, ve
znéni pozdeéjSich predpist, se najemce, mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpelovat

v pfedmétu najmu tyto Cinnosti:

— dodrzovat bezpecnostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotiebictl, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozarné nebezpecnych latek a materidlt a pfi  manipulaci
s otevienym ohném,

— udrZovat volné Unikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzaverim vody a udrZovat volné pfistupy k prostfedkim
poZarni ochrany,

~ oznamovat bez odkladu hasi¢skému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar
vznikly v predmétu najmu,

— oznacit pracovisté, kde se vykonavaji ¢innosti se zvySenym poZarnim nebezpecim,
vydavat pfikazy, zakazy a pokyny k ochrané pied pozarem a pravidelné kontrolovat
dodrzovani predpist o PO a BOZP a odstrafovat zji§téné zavady,

— vypracovat, vyZaduje-li si to pfedmét podnikani nebo &innosti, pro pfedmét najmu,
poZarni poplachové smérnice a pozarni evakuacni plany a vést pfislusnou
dokumentaci o PO vsouladu s vyhlaskou ¢&. 246/2001 Sb., vyhla8ka o pozarni
prevenci, v platném znéni, dle zatfizeni (Clenéni) provozované Ccinnosti podle
pozarniho nebezpeci,

- zajistovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelarské techniky, popf. strojniho
zafizeni dle platnych pravnich predpist, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popr. naradi, které jsou ve vlastnictvi najemce a které
pouziva ke své podnikatelské a jiné Cinnosti.
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. Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpusobi nedodrZzenim nebo porusenim
bezpecnostnich, hygienickych a pozarnich predpist a povinnosti, které z téchto predpisu
vyplyvaji.
. Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym
povéfenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarnihc mésta Zlina, technikovi
PO / OZO v PO) vstup a provedeni kontrol pfedmétu najmu, zejména ve vztahu
k dodrzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpist o bezpeénosti zdravi pfi praci
a pozarni ochrané, a zda jsou pinény povinnosti najemce. Tyto kontroly jsou provadény
zpravidla 1krat roéné, a to vzdy po pfedchozim oznameni najemci, o zjisténych
zavadach, popf. nepinéni povinnosti na Useku bezpecnosti prace a pozarni ochrany ze
strany najemce bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi
zastupci obou smiuvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni
zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy i zapocaty den
prodleni ve vysi 500,- KE.

Clanek VII. Ostatni ujednani

Najemce pfed podpisem smlouvy upozoriiuje, Ze dubova podlaha nebyla pfi renovaci
opatiena lakem, coz muze vést k jejimu abnormalnimu opotrebeni za predpokiadu
pouhého bézného uzivani (napf. béhem zimnich mésicu).

Clanek VIil. Zavéreéna ujednani

. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalSich pravnich predpist
Ceskeé republiky.

. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ustanovenimi
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni a dalSich
pravnich predpisti Ceské republiky.

. Vedkeré zmeény této smiouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
Cislovaného dodatku, po dohodé smluvnich stran.

. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatnd nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

. Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

. Tato smlouva podiéha uverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem & 340/2015 Sb.,
o0 zvilastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uverejiovani téchto smiuv a o registru
smiuv (zakon o registru smiuv) v platném znéni, které zajisti pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a Géinnosti 1. 11.
2021, V pripadé, ze tato smlouva bude zverejnéna v registru smluv pozdéji, nabyva ucinnosti
dnem zverejnéni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu radné precetly, ze tato smiouva
byla uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu &i druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dukaz téchto skutecnosti pripojuji k této smlouvé zastupci smiuvnich stran
své vlastnoruéni podpisy.
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