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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podie zikona &. 116 / 1990 Sb.

I.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:

Méstska ¢ast Praha 3
Havli¢kovo ndm. 9, Praha 3
. zastoupend panem Zdeifikem Lochmanem, zastupcem starosty Méstské ¢asti Praha 3

(dale jen ., pronajimatel )

2) Najemce:

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a. s.
se sidlem: Olsanska 7/2666, 130 00 Praha 3
IC: 289 54 866
zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B., vlozka 15521,
za kterou jednd predseda predstavenstva Ing. Pavel Cisat
a mistopfedseda pfedstavenstva Ing. Zuzana Volinova
bankovn
. cislo uét

(ddle jen ,,ndjemce )

uzaviraji dne$niho dne tuto smlouvu:

I1.
Piredmét smlouvy

1) Pronajimatel je opravnén ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni pienechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p. 2666, k.u. Zizkov, vul. Olanska 7, Praha 3
a touto smlouvou pronajima najemci ve 2. nadzemnim podlazi nebytové prostory skladajici
se z téchto mistnosti:




’ _Cislo_ - Oznafeni mistaosti  Vyméra

; ' 8/01 | Chodba 34,20 m’

‘ 8/02 | Chodba s kuchyiikou 14,40 m” :
8/03 | Kancelaf 17,00 m*
8/04 | Kancelat 10,70 m*

 8/05 | Kancelaf 20,70 m’
8/06 | WC 2,50 m”
8/07  WC 2,50 m’
8/08  Chodba o .2370m” ]
8/09 WC e 240m”
8/10  Kancelat 17,00 m*
8/11  Kanceldt 24,50 m*
8/12 | Kancelaf . 28,00m’
8/13  Kanceldt 1280m°
8/14  Uklidova mistnost 1,10 m" |
8/15 | WC 2,50 m*
8/16 | Kancelat - 1630m’
817 ' WC . 240m°

818  Chodba 16,80 m’
8/19 | WC e 2,40 m’
8/20 | Kancelast 3580 m°
8/21 | Kancela 17,20 m*
8/22 | Kancela¥ 16,90 m’
8/23 : Serverovna L 990m?
8724 WC  240m’

825  WC _2A40m
8/26 | Kanceldf 940 m’
8/27 Hala - 6,80m”
8/28 Kancelaf 35,80m2

tj. nebytové prostory o celkové vymére 388,50 m’

2) Situaéni plan s pfesnym vyznacenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v pfiloze ¢.1
této smlouvy.

I1I.
Ucel najmu

1) Pronajimatel ptrenechava najemci do wuzivani vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani: kancelare.

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému ucéelu nejpozdéji do
1.2.2010. Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této
ngjemni smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zakona ¢&.116/1990 Sb. 0 ngjmu a podndjmu
nebytovych prostor s vypovédni Thitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.



IV.
Doba najmu

1) Néjem se sjedndva s Gi¢innosti od 1. prosince 2009 do 31. brezna 2018

V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran a Cini:

1.000,- K& za 1 m? roéné za 299,40 m’
500.-Kézal m” roéné za 89.10 m’
tj. celkem ro¢n€ 343.950.- K¢

tj. celkem 28.663,- K¢ mési¢né.

2) Najemné bude ndjemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na udet Méstské casti
Praha 3, knémuz ma dispoziéni pravo spravce, t.j. Sprava komundlntho majetku
Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3 (ddle jen ,, sprdvee ).

&islo titu: 009021 - 2000781379/0800, Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
variabilni symbol: 3266600814

3) Ngjemné bude najemce platit mésiéné, a to nejpozdéji do posledniho dne prislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluinid ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4) Pokud mira inflace vyjadiend pifristkem priimémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
zvefejfiovana Ceskym statistickym Wfadem za uplynuly kalendaini rok prekro&i S %, je
pronajimatel opravnén kazdorotn& k1. dubnu pifsluiného kalenddfniho roku upravit
(valorizovat) vy$i ndjemného o tuto inflaci.

Valorizovanou vy3i najemného oznami pronajimatel pisemné najemci nejpozdéji do 31. 3.
katendainiho roku, v némz bude najemné valorizovéno.

5) V ndjemném nejsou zahrnuty Ghrady za sluzby spojené s uzivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené suzivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi piilohu &. 2 této smlouvy.

2) Néjemce se zavazuje platit nhrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou mési¢nich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
pfislusného mesice ve vysi 35.615,~ K¢ za stejnych podminek jako njjemné, na stejny ucet.



Dpem zaplaceni se rozumi den, kdy byla prislusnd Castka pfipsana na Gcet pronajimatele.
74loha je vypodtena v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy. Najemce bude
pronajimateli hradit  skute¢né naklady na  poskytované sluzby  spojené
s yzivanim nebytovych prostor.

3) Vyuctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi piedpisy vzdy do
gty mésict po uplynuti ziétovaciho obdobi. Nedoplatky a preplatky z vyuétovani zaloh na
sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nésledujiciho po zic¢tovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skutednych ndklad( na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v piipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zilohy
plati od prvniho dne &tvrtleti nasledujiciho po doruceni oznameni o zméné néjemci.

5) V piipadé prodleni ngjemce s placenim najemného a vhrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli Groky z prodleni ve vy8i stanovené obecné zavaznym pravnim
ptedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného & thrad za sluzby je pro pronajimatele divodem pro
vypovéd této nagjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

VIL
Podminky najmu

1) Najemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému uéelu a v tomto stavu tyto prostory piejima. Stav pigjimanych
prostor je popsan v protokole o pfedani a pievzeti nebytovych prostor, ktery tvoii pfilohu
¢.3, jez je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovénim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani vletné¢ souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkt v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich pfedméti, napf. opravy
vodovodnich kohoutkl a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni tpravy
povinni sami hradit najemci bytd. Najemce je takté povinen zajist'ovat na vlastni naklady
uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodit UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupatek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zptisobena porugenim pravni povinnosti najemce.

4) Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v él. VIL odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ngjemce seznami v piiméfené lhité
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude ptihliZet k opravnénym zajmim
ngjemce. Najemce je povinen sndSet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na njjemném.



mce odpovida za pfipadné $kody zplsobené porufenim jeho povinnosti oznamit bez
¢ného odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav a za skody vzniklé nesplnénim

) Néje
zZbytet ) 1 U
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZovani najatych prostor.

6) Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpe€nosini, pozarni, hygienické
a ekologické pfedpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Nijemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (vCetné rozvodii az k elektroméru a plynoméru})
po dobu svého provezu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouSkam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto Cinnosti. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odbomého dozoru pronajimateli z ditvodu porudeni vyde uvedenych povinnosti
najemcem.

Taktéz je najemce povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V pifipadé, 7e v disledku ¢innosti ndjemce dojde k zne€i$téni pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen znecisténi bezodkladné
na svljj naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 6 této smlouvy ndjemcem
je duvodem pro vypovéd této ngjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

7) Ndjemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZidani pronajimatele
je nijemce povinen pfedlozit dokumentaci pozarmi ochrany dle ¢&innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani poZarnich predpist
v najatych prostorich. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho pozarniho dozoru z diivodu poruseni povinnosti ngjemcem.

Porueni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 7 této smlouvy ndjemcem
je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne meésice nasledyjiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ doruéena.

8) Ndjemce je opravnén uzivat najaté prostory pourze k ucelu stanovenému v této smlouvé.
Porudeni této povinnosti nijemcem je divodem pro vypovéd této nijemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhlitou jeden meésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne
mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypoveéd dorucena.

9) Ndjemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutni ke své
¢innosti a je povinen sviy majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ngjmu udrZovat)
a zabezpetit odpovidajicim zplisobem proti poskozeni a odcizeni.



o) Nj©

mce je opravnén dle pokynd pronajimatele umistit na své naklady na najatych

rostorach vhodné oznaleni své provozovny. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich
pmstoréch, piipadné na objektu tak mize uéinit pouze na zaklad€ predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pripadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace €i jiné upravy je

najemce opravnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou
a schvdlenou pronajimatelem. Tyto pripadné upravy provede ndjemce na svij naklad.
Najemce bere na védomi, Z¢ mu mohou byt pronajimatelem umoznény pouze takoveé
stavebni ¢i jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany uéel naymu.

Danové a ucetni odpisy investi¢nich prostfedkd vlozenych do pronajatych prostor
v souladu s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.
Stavebnimi a jinymi upravami provedenymi nijemcem na jeho naklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemeéni.

12) Pronajimatel neodpovidd za 3kody vzniklé ndjemci na pfiistrojich a zafizenich, véetné

programového vybaveni poéitaca, v disledku poruch v dodavee elektrické energie, pfepéti
apod. a neodpovida ani za jiné $kody vzniklé ndjemci v disledku do¢asnych vypadka
elektrické energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich &ast jiné pravnické &i fyzické

0sobé do podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez piedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé smlouvy o sdruzeni. PoruSeni a obchareni tohoto zakazu je
divodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledwjiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena.

14) Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych

prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz ¢l. V. odst.2). Prava

a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se najemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
pfedmétu najmu (véetné vraceni pfedmétu najmu) obracet na né¢j, konkrétné na:

Spravu kemundlniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, 130 34 Praha 3
domowvni spravu ¢&. 3, Slezska 130, Praha 3
zastoupenou jeji vedouci pani Zdenou Hladikovou,

16) V den skonéeni najmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmét ngjmu ve stavu, vjakém jej

ptevzal, s prihlédnutim k b&€Znému opottebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat najemecc protokolarné
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v ELVIL odst. 15).



VIIL
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjedndn nebo:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle § 9 odst.2 zékona 116/1990 Sb. s tim,
7e vypovédni Ihlta ¢ini jeden mésic a konéi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle ¢l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
s tim, 7e¢ vypov&dni lhita ¢ini jeden mésic a konéi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

¢) pisemnou vypovédi najemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zakona 116/1990 Sb. s tim,
Ze vypovédni lhita ¢&ini jeden mésic a kondi uplynutim posledniho dne meésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran

IX.
Sankce pFi poruseni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li najemce najemné ¢&i tGhradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich
¢tvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud nijemce v den ukonéeni ngjemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepfeda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vy$i Ctvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapocaty kalendafni mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 &l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich piedpisi s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nihradu Skody vzniklé v disledku
prodleni najemce, jejiz vvie neni{ limitovana vy$i smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V ptipadé, Zze dojde ke zméné adresy k doru¢ovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodleng pisemné ozndmit druhé smluvni strané.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou {zejména vypovédi) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pii doruCovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou dorudi. Sjednava se, e UCinky doruéeni pisemného adresného pravniho
tkonu nastavaji i tehdy, pokud doporuéena postovni zasilka obsahujici takovy ukon
odeslana adresatovi (druhé smluvni stran€) nebyla pro okolnosti na strané adresata (druhé
smluvni strany)dorucena. V takovém piipad¢ se ma za to, Ze doporucena poStovni zasilka
odeslana prostfednictvim Ceské posty, statni podnik, byla doruéena uplynutim tietiho dne



h 4 iejiho poddni k poStovni pfepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmafeni doruceni
,senlﬂﬂﬂh se povazuje i poruSeni oznamovaci povinnosti uvedené v predchozim

odstav 1.

i

' ;) Touto smlouvou udé€luje pronajimatel najernm souhlas k tomu, aby pfenechal do podnajmu
spolecnostl Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s. kanceldt oznatenou &. 8/28
o vyméie 35,8 m”, a to na dobu urditou s ti¢innosti od 1.12.2009 do 31.3.2018.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
uvedenym v ¢l IV. odst.] této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
a ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je moZné provadét pouze formou pisemnych
dodatk k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctytech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZz
pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfedetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vhle. Na dikaz toho
ptipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Prazedne -7 -11- 2008 VPrazedne . 1L-°

najemce

oo




