ZSM — N-05094-3/SNM-2021

KUPNI SMLOUVA

Zarizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra

statni pfispévkova organizace zfizena dnem 1.1.1998 na zakladé Zfizovaci listiny ¢&.j.
1337/97 ze dne 8.12.1997, se sidlem PFipoto¢ni 300/12, Praha 10, Vr3ovice, PSC: 101 01
IC: 67779999, DIC: CZ67779999

zastoupené panem Mgr. Romanem Svejdou, DiS., MPA, feditelem organizace

Bankovni spojeni: CNB Praha, ¢&islo uétu: 30320881/0710

jmenovani feditele ZSMV a jeho podpisovy vzor jsou v pfiloze ¢. 1 této smlouvy,

na strané jedné jako strana kupuijici, nebo Kupujici

DE PRESTIGE CAFE s.r. 0.,

ICO: 291 10 149, DIC: CZ29110149

spole¢nost je zapsana v oddile C., vloZce 25432 vedené u Krajského soudu v Plzni,
spolecnost je zastoupena jednatelem, panem Ing. Ivo Mlatilikem, narozenym dne 8. ledna
1987, bytem Klostermannova 57/8, Slatina, 351 01 FrantiSkovy Lazné

bankovni spojeni &.u. 300973672/0300

na strané druhé jako strana prodavajici, nebo Prodavajici.

Clanek I.

Strana prodavajici prohlaSuje a doklada dale uvedenymi doklady a dale Smlouvou kupni ze
dne 29.5. 2016, podle niz pravni u€inky zapisu vlastnictvi nastaly k okamziku 30.5.2016
v fizeni o vkladu vlastnictvi, vedené u dale uvedeného katastralniho ufadu pod
C.j. V - 3499/2016-402, ze vlastni, tedy ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi, pozemek parc.€.
st. 49/2 o evidované vymére 302 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba FrantiSkovy Lazné, ¢.p. 376, obanska vybavenost, stavba stoji na pozemku
parc.¢. st. 49/2 v katastralnim uzemi 634646 FrantiSkovy Lazné, obci 554529 FrantiSkovy
Lazné, okres CZ0411 Cheb. Stavba na pozemku parc.C. st. 49/2 je stavba Fadova,
provedena jako obanska vybavenost — kinokavarna o dvou nadzemnich podlazich. Strana
prodavajici dale prohlaSuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi rovnéz movité véci uvedené
v pfiloze €. 4 této smlouvy.

Tyto nemovité véci jsou zapsany na listu vlastnictvi 2652, vedené Katastralnim urfadem pro
Karlovarsky kraj, Katastralnim pracovistém Cheb.

V €asti B 1 tohoto listu vlastnictvi je zapsano jako opravnéni, vécné bfemeno pfistupu za
ucelem umisténi, udrzby a opravy plynové a vodovodni pfipojky v rozsahu geometrického
planu €. 1250-567 /2021, jako opravnéni pro pozemek parc.C. 49/2 v katastralnim Uzemi
FrantiSkovy Lazné a povinnost k pozemku parc.C. 809 tohoto katastralniho uzemi podle
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — Uplatné, ze dne 22.2.2011. Pravni ucinky vkladu
prava podle této listiny jsou ke dni 2.3.2011. Poradi k datu podle pravni Upravy u¢inné v
dobé vzniku prava, v8e podle fizeni, u uvedeného katastralniho dfadu €.j. V-875/2011-402.
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Pozemek parc.¢. st. 49/2 o evidované vymére 302 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba FrantiSkovy Lazné, €.p. 376, obCanska vybavenost, stavba stoji na
pozemku parc.C. st. 49/2 v katastralnim Uzemi 634646 FrantiSkovy Lazné, obci 554529
FrantiSkovy Lazné, okres CZ0411 Cheb, jak je popsan vy3e v této smlouvé tvofi predmét
prodeje této kupni smlouvy (Pfedmét prodeje).

Soucasti Pfredmétu prodeje jsou rovnéz véci movité, umisténé v téchto nemovitostech,
pfi¢emz tyto movité véci jsou rovnéz zahrnuty v kupni cené dle &l. Ill této smlouvy. Seznam
téchto movitych véci, které Prodavajici touto smlouvou rovnéz prodava Kupujicimu, je

uveden ve znaleckém posudku €. 2640-26-2021 ze dne 10.9.2021, ktery zpracoval soudni
znalecd

Pfedmét prodeje byl ocenén podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013
Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku
v u¢inném znéni ve znéni prislusnych provadécich vyhlasek podle stavu ke dni 19.8.2021
soudim znalcerm paner: [
Znaleckém posudku €. 52-3699-2021, ze dne 2.9.2021, vedenem v deniku znalce pod C. 52-
3699-2021, ktery je pfilohou &. 2 této smlouvy, a dale (stran movitych véci) podle stavu ke

dni 31.8.2021 soudnim znalcem ve znaleckém posudku &. 2640-26-
2021 ze dne 10.9.2021, ktery je prilohou C. 4 teto smlouvy.

Pfed podpisem této smlouvy Prodavajici stranu kupujici ujistil, ze pfi jednani o prodeji
nezamlCel Zadné zavazné skutecnosti, které by mély na uskuteénéni prodeje vyznam.

Prodavaijici predlozil pfed podpisem této smlouvy kupujicimu doklady, které se vazou k
Pfedmétu prodeje, a to jak k movitym, tak nemovitym vécem.

Ve véci odkupu Predmétu prodeje Kupujici jednal se zfizovatelem, Ministerstvem vnitra
Ceskeé republiky. Zfizovatel k odkoupeni uvedenych nemovitosti udélil dne 1.9.2021 pod &.j.
MV- 140031-2/0OSM-2021 souhlas.

Tato listina je téz pevné pfipojena ke smlouveé jako pfiloha €. 3 a tvofi jeji nedilnou soucast.

Prodavaijici prohlasuje, ze je zpUsobily uzavfit tuto Smlouvu a spinit veSkeré zavazky vzniklé
dle této Smlouvy;

protoze

- ma vesSkera opravnéni potfebna k uzavieni této Smlouvy;

- uzavieni ani plnéni této Smlouvy neporuSuje Zadné platné pravni pfedpisy nebo
jakékoliv smluvni €i jiné zavazky a omezeni zavazna pro Prodavajiciho

- Predmét prodeje ani zadna jeho &ast neni zatizena Zadnym zastavnim pravem,
Zadnym jinym pravem uzivani, pfedkupnim pravem nebo jakymkoliv obdobnym
pravem tfetich osob,

- na Pfedmét prodeje nebyly uzavieny jakékoliv smlouvy o najmu Pfedmétu prodeje,
nebo jeho ¢asti,

- nepodnikl Zzadné kroky sméfujici k zatizeni Pfedmétu prodeje soudcovskym
zastavnim pravem, nafizenim exekuce, prohlaSenim konkursu, povolenim vyrovnani
nebo zatizeni jakymkoliv jinym zplsobem a podle nejlepSiho védomi Prodavajiciho
ani zadna treti osoba nepodnikla takové kroky;



- neni stranou Zadného sporného fizeni anebo arbitrazniho Fizeni nebo spravniho nebo
jiného fizeni ve vztahu k Pfedmétu prodeje a Prodavajici si neni védom, Ze by
existovalo néjaké takovéto sporné Fizeni, arbitraz nebo jiné fizeni at uz bézici, hrozici
nebo olekavané, které by se vztahovalo k Pfedmétu prodeje. Podle nejlepSiho
védomi Prodavajiciho Pfedmét prodeje ani jakakoliv jeho &ast nejsou pfedmétem
zadného naroku;

- tato Smlouva byla Ffadné podepsana osobou opravnénou jednat a podepisovat
jménem Prodéavajiciho;

- nema zadné nesplacené dluhy, pro které by bylo s ohledem na ného vydano soudni,
spravni, danové rozhodnuti anebo jiné rozhodnuti ve vécech statni spravy anebo
samospravy, které by mohlo mit povahu exekuéniho titulu. Prodavajicimu neni
znamo, ze by podobné fizeni vedouci k vydani takového rozhodnuti vici jeho osobé
zacalo, ani ze by vic¢i jeho osobé byla podana Zaloba anebo navrh na zahajeni
tohoto typu Fizeni;

- Fadné vyplnil a podal ¢i v budoucnu podéa veskera darova pfiznani a prohlaseni, které
je povinen podle pfisluSnych pravnich pfedpist v souvislosti s Pfedmétem prodeje
podat a veSkeré dané, poplatky a jiné ufedni platby v souvislosti s Pfedmétem
prodeje byly nebo budou fadné zaplaceny do okamziku zapisu vlastnického prava
k Pfedmétu prodeje ve prospéch Kupujiciho;

- veskeré informace tykajici se Pfedmétu prodeje, poskytnuté Prodavajicim nebo jeho
zaméstnanci i zastupci Kupujicimu jsou pravdivé a pfesné a Prodavajici si neni
védom Zadnych podstatnych skuteCnosti nebo okolnosti, které nebyly Kupujicimu
oznameny a unichz by se dalo rozumné ocekavat, ze pokud by byly fadné
oznameny, mohly by nepfiznivé ovlivnit rozhodnuti Kupujiciho uzavfit tuto Smlouvu
nebo nabyt Pfedmét prodeje.

Clanek II.

Prodavajici strana prodava pozemek parc.¢. st. 49/2 o evidované vymére 302 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba FrantiSkovy Lazné, &.p. 376, obCanska
vybavenost, stavba stoji na pozemku parc.C. st. 49/2, v katastralnim UGzemi 634646
FrantiSkovy Lazné, tak, jak byly tyto nemovitosti specifikovany v €lanku prvnim této kupni
smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi, pfislusenstvim.

Kupujici strana kupuje pozemek parc.¢. st. 49/2 o evidované vymeére 302 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba FrantiSkovy Lazné, C.p. 376, obcCanska
vybavenost, stavba stoji na pozemku parc.C. st. 49/2, v katastrdlnim UGzemi 634646
FrantiSkovy Lazné tak, jak byly tyto nemovitosti specifikovany v ¢lanku prvnim této kupni
smlouvy se v&emi pravy a povinnostmi, pfislusenstvim do vlastnictvi Ceské republiky, s nimiz
nadale bude pfislusna hospodafit statni pfispévkova organizace Zafizeni sluzeb pro
Ministerstvo vnitra. Strana kupujici prohlasuje, Zze se fadné seznamila s prevadénymi
nemovitostmi , tyto si fadné prohlédla a seznamila se s jejich stavem.

Clanek IlI.

Kupni cena je stanovena dohodou v celkové vySi 23.788.330,- K¢ (dvacet tfi miliont
sedmset osmdesat osm tisic trista tficet korun €eskych, tedy shodné, jak byla ohledné

nemovitych véci urCena Znaleckym posudkem ¢&. 52-3699-2021 ze dne 2.9.2021,
vypracovanym soudnim znalcem panem_ ve vysi 20.297.830,- K& (dvacet



milionu dvé sté devadesat sedm tisic osmset tficet korun €eskych) a ohledné movitych véci
urena znaleckym posudkem ¢&. 2640-26-2021 ze dne 10.9.2021, ktery zpracoval soudni
znalec# ve vysi 3.490.500,- (tFi miliony &tyfista devadesat tisic pétset korun

Ceskych).

Kupujici uhradi &ast kupni ceny ve vysSi 23.500.000,- K& na ucet prodavajiciho do péti
pracovnich dnd ode dne, kdy bude katastralnim ufadem proveden vklad pfedmétu prodeje a
k pfedmétu prodeje tak nabyde vlastnictvi Ceskéa republika a pfislusnost hospodafit s timto
majetkem kupujici. Podminkou pfevodu této ¢astky je, Ze u Pfedmétu prodeje na pfisluSném
listu vlastnictvi nebudou vyznacena, vyjma vySe uvedeného vécného bfemene ve prospéch
kupujiciho, Zadn&4 omezeni a poznadmky. V pfipadé vyskytu takovychto omezeni a
poznamek, plati, Ze vySe uvedena €ast kupni ceny bude pfevedena na ucet prodavajiciho do
péti dni ode dne, kdy tyto omezeni a poznamky, zadné na pfislusném listu vlastnictvi
vyznaceny nebudou.

Kupujici uhradi doplatek kupni ceny ve vySi 288.330,- K& na ucet prodavajiciho do péti
pracovnich dni ode dne podpisu Predavaciho protokolu na Pfedmét prodeje. Timto bude
kupni cena beze zbytku vyporadana.

Clanek IV.

Prodavajici prohlasuje, Zze na prfevadénych movitych vécech a nemovitostech nevaznou
zadna vécna bfemena, pravni zavady, zastavni prava, dluhy, ani jiné pravni zavady vyjma
téch v této smlouvé uvedenych, a takto je strana prodavajici bez dluhu, zastav, dalSich jinych
vécnych bfemen a pravnich vad prodava, a Ze z tohoto dlvodu odpovida strané kupujici za
veskerou Skodu, ktera by ji vznikla z nepravdivosti tohoto tvrzeni. Pokud by nékdo v
budoucnu uplatfioval na strané kupujici pravo nebo pohledavku, plynouci z pfrevodu
vlastnického prava, zavazuje se strana prodavajici, Ze pravo spini a pohledavku uspokoji
sama ze svého, na svuj vrub, a uhradi pfipadné vzniklou Skodu.

Clanek V.

Ugastnici této smlouvy vzali na védomi skuteénost, Ze smlouva je uzaviena, jakmile se
ucastnici smlouvy dohodnou na jejim obsahu okamzikem podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Od tohoto okamziku jsou obé& smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.
Smluvni strany prohlasuji, Zze je jim znamo, ze kupujici nabude vlastnictvi k prevadénym
nemovitostem vkladem do katastru nemovitosti u katastralniho afadu. Smluvni strany berou
dale na védomi, ze v souladu s pravnimi predpisy hradi spravni poplatek za provedeni
vkladu do katastru nemovitosti strana kupujici a naklady na sepsani této smlouvy hradi
strana kupujici.

Dale ucastnici smlouvy ujednali, Ze v pfipadé pokud katastralni ufad, fizeni o vkladu
vlastnického prava pferusi nebo zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, zavazuji se strany kupni
smlouvy k odstranéni téchto vad nebo k uzavieni nové bezvadné smlouvy do &trnacti dnu od
vyzvy Katastralniho Ufadu k odstranéni vad nebo do ¢&trnacti dnd od doruéeni rozhodnuti o
zamitnuti navrhu na vklad prava vlastnického k nemovitostem, které jsou pfedmétem této
smlouvy.

V pfipadé, Zze nebude mozno vady odstranit, nebo nebude do ¢&trnacti dnt ode dne doruceni
rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava uzaviena nova bezvadna



smlouva, je kazda ze smluvnich stran opravnéna od této kupni smlouvy pisemné odstoupit s
tim, Ze smluvni strany jsou povinny vrétit si vSe, co si dle této kupni smlouvy jiz pinily.

Smluvni strany ujednaly, Zze na kupuijici stranu pfechazi pravo drzby k pfevadénym movitym
vécem a nemovitostem dnem, kdy dojde k pfedani Pfedmétu prodeje stranou prodavajici
strané kupujici, konkrétné okamzikem podpisu Pfedavaciho protokolu, a tedy od tohoto
okamziku je strana kupujici opravnéna z pfevedenych movitych véci a nemovitosti pfijimat
uzitky a zarovef je povinna nést veSkeré naklady souvisejici s provozem a uzivanim
prevadénych movitych véci a nemovitosti a nést odpovédnost za Skodu vzniklou na
prevedenych vécech.

O predani a prevzeti Pfedmétu prodeje budou sepsany zaznamy a Pfedavaci protokol.

Do 15-ti dnu ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
bude provedena prohlidka Pfedmétu prodeje. Pokud nedojde k dohodé o terminu, plati, Ze
timto dnem je patnacty den ode dne podani uvedeného navrhu. Pfedmét prodeje bude
pfipraven k predani, dale budou predlozeny vySe specifikované doklady, a to, pokud to bude
objektivné mozné, v origindlech, v€etné prdkazu energetické narocnosti na budovu
FrantiSkovy Lazné, ¢.p. 376.

K vlastnimu pfedani Pfedmétu prodeje dojde do péti pracovnich dni ode dne, kdy bude
ucastnikim dorueno rozhodnuti katastralniho ufadu, nejdfive vSak dnem 3.12.2021 a
nejpozdéji dnem 10.12.2021, jehoz obsahem bude pfevod pfedmétu prodeje do vlastnictvi
Ceské republiky s pfislunosti hospodafit s timto majetkem kupuijici.

Pro pfipad, ze nejpozdéji pfi pfedani nebudou predlozeny vySe uvedené doklady je
opravnéna strana kupujici pozdrzet doplatek kupni ceny do té doby, nez strana prodavajici
splni své povinnosti vyklizeni spoleénych prostor a predloZeni vySe uvedenych pisemnych
dokladd.

Clanek VI.

Smlouva je vyhotovena v péti vytiscich, z nichz kazdy vytisk ma platnost originalu. Jeden
vytisk této smlouvy si ponechd prodavajici. Dva wvytisky jsou pro kupujiciho, jeden pro
Ministerstvo vnitra a jeden vytisk bude pouZzit pro provedeni vkladu do katastru nemovitosti u
katastralniho ufadu.

Clanek VII.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby katastralni urfad na pfislusném listu vlastnictvi
pro katastralni uzemi FrantiSkovy Lazné, obci FrantiS8kovy Lazné vyznadil pfislusné zapisy
podle této smlouvy.

Clanek VIII.

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatné nebo nevymahatelné, nezplsobi to
neplatnost ani nevymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, pokud je takové
ustanoveni oddélitelné od Smlouvy jako celku. Smluvni strany vyvinou nejlepsi usili, aby
takové ustanoveni nahradily novym ustanovenim, které bude svym obsahem a ucelem co
mozna nejblize obsahu a uc€elu neplatného nebo nevymahatelného ustanoveni.



Jakékoliv pisemna komunikace smluvnich stran, ktera ma byt doru¢ena od jedné smluvni
strany druhé smluvni strané, bude adresovana pfisluSné smluvni strané na niZze uvedenou
adresu (pokud smluvni strana neuvédomi pisemné druhou smluvni stranu o jiné doru€ovaci
adrese nejméné pét dnl predem) a bude povazovana za doruenou v pfipadé (a)
komunikace faxem pfijetim pfislusného identifikacniho kodu odesilatelem, (b) dorucovani
osobné nebo kuryrni sluzbou pfijetim potvrzeni pfijemce o doru€eni, a (c) dorucovani
doporu¢enou postou datem uvedenym na potvrzeni o dorueni nebo na potvrzeni o
nemoznosti doruceni.

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anskéeho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Kupujici
strana zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni smlouvy. O zvefejnéni této smlouvy strana kupujici
bude prodéavajiciho informovat.

Clanek IX.

Ugastnici této smlouvy prohladuji, Zze tato ujednana, uzaviena a nasledné podepsana
Smlouva byla ujednana, uzaviena a podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, ze
si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli, jejimu obsahu rozumi, a Ze ji po vzajemném
projednani uzaviraji vazné, nikoliv v tisni, pod natlakem, ani za napadné& nevyhodnych
podminek, vazné a srozumitelné, jsou opravnéni uzavfit tuto pravné zavaznou smlouvu,
jakoz i k uzavfeni a platnosti této smlouvy nejsou nutné spolupodpisy zadné dalSi osoby a
proto na dukaz svoji svobodné a pravé vule tuto smlouvu podepisuiji.

Praha dne Praha dne

Za stranu kupuijici: Za stranu prodavajici:
Mgr. Roman Svejda, DiS., MPA Ing. Ivo Mlatilik

feditel ZSMV jednatel spole€nosti

DE PRESTIGE CAFE s. r. 0.
Prilohy dle textu smlouvy nasleduji



Prilohy:

Jmenovani reditele ZSMV a jeho podpisovy vzor, jsou v pfiloze ¢&. 1
Znalecky posudek ||| ¢ 52-3699-2021 ze dne 2.9.2021 je v pfiloze ¢&. 2
Pripis MV ze dne 1.9.2021 ¢.j. MV- 140031-2/0OSM-2021 je v pfiloze ¢. 3

Znalecky posudek ||| ¢ 2640-26-2021 ze dne 10.9.2021 je v pfiloze ¢. 4
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