Mésis

¢. smlouvy: 2017/OMP/0324

&ast Praha 10

se sidlem Vr$ovicka 68, Praha 10, PSC 10138

1I&:

00063941, DIC: CZ00063941

zastoupena Ing. Tomasem Pekem, S.E., 1. zastupcem starosty
bankovni spojeni €. 0. 9021 -2000733369!0800 vedeny u Ceské sporitelny, a.s.
konstantni symbol: 2418, variabiini symbol: 62416804

na strané jedné (déle jen ,MC Praha 109

Medifin a.s. :

se sidlem Praha 10, Plananska 573/1, PSC 10800

IC: 62416804

DIC: CZ62416804

zastoupena MUDr. Danielem Jedli€kou a Ing. Radomirem Luptovskym, ¢leny predstavenstva
zapsana v obchodnim reist? lf;bg_\tgdﬂnﬁmm c.tqkym soudem v Praze, oddil B, vlozka 158885
bankovni spojeni : &. . i Wﬁ’% LS vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

na strané druhé (dale jen ,Medifin"“)

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku toto

memorandum

Vzhledem k tomu, Ze:

A)

B)

strany dne 15. 12. 2004 uzaviely najemni smiouvu 0 najmu nemovitych i movitych véci
uréenych ke spoleénému uzivani a provozovani tzv. Polikliniky Malesice tak, jak tyto nemovité
i movité véci jsou pfedmétnou smlouvou (dale téz jen ,Najemni smlouva“);

aktualni provozné technicky stav Poliklinikky MaleSice vyZaduje provedeni rekonstrukce
nemovitych véci tvoficich soudast pfedmétu najmu dle uzaviené Najemni smlouvy s tim, Zze
na provedeni rekonstrukce se budou podilet obé& strany memoranda;

C) s ohledem na pravé uvedené smluvni strany z diivodu prehlednosti, srozumitelnosti a prévni

jistoty povazuji za vhodné a c¢elné detailné specifikovat a konkretizovat své prava a
povinnosti v souvislosti s provedenim rekonstrukce Polikliniky MaleSice, jakoZ i s ndgjmem
Polikliniky MaleSice;

uzaviraji strany toto memorandum, kterym v obecné roviné ramcové vymezuji zakladni obchodni
principy spoluprace a participace na projektu rekonstrukce Polikliniky MaleSice s tim, Ze obsah
tohoto memoranda bude nasledné specifikovan a konkretizovan v navazné smluvni dokumentaci,
kterou obé strany memoranda zamysli v budoucnu uzavrit.



il
Rekonstrukce Polikliniky Malesice

Strany memoranda predpokladaji uzavieni samostatné smlouvy o spoleéném postupu a
spolupraci pfi rekonstrukci Polikliniky Malesice (dale téz jen ,Rekonstrukce®) s tim, ze
uzaviena smlouva bude respektovat nize uvedené principy.

Rekonstrukce bude zahrnovat zejména opravy obvodového plasté htavni budovy polikliniky,
Upravy spolecnych prostor veetné vzduchotechniky, vodovodu, kanalizace, rekonstrukci
topeni, elektrickych a slaboproudych rozvodu, dispoziéni zmény v nékolika ¢astech polikliniky
jakoz i opravy a Upravy pfedmétu najmu ve smyslu Najemni smlouvy. Konkrétni uréeni
stavebnich uUprav bude detailné specifikovano Smlouvou o spoleéném postupu.

Projektova dokumentace pro realizaci Rekonstrukce bude zpracovana resp. jeji zpracovani
zajiténo MC Praha 10 na vlastni naklady a to nejpozdéji do 31. 7. 2017. Projektova
dokumentace bude zpracovana tak, aby reflektovala pfipominky spoleénosti Medifin. Takto
zpracovana projektova dokumentace bude schvélena spolecnosti Medifin a bude pouzita pro
zadavaci fizeni (viz dale). Projektova dokumentace bude dale zpracovana tak, aby byla
podkladem zpUsobilym pro vydani pfisludnych vefejnopravnich rozhodnuti pro realizaci
Rekonstrukce.

. Zhotovitel Rekonstrukce bude vybran MC Praha 10 v postavenl zadavatele postupem dle
zakona ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek. Sougasné tato cena nabidnuta
vybranych uchazetem bude mezi stranami memoranda povazovana za trzni cenu stavebnich
praci Rekonstrukce.

. Spoleénost Medifin na naklady MC Praha 10 spojené s Rekonstrukci poskytne pfi spinéni
dal$ich niZe uvedenych podminek ¢astku ve vysi 44.547.558,- KE. Z takto poskytnuté castky
bude hrazena cena stavebnich praci ¢asti Rekonstrukce hrazena MC Praha 10 na vrub
financnich prostredku poskytnutych spolecnosti Medifin.

. Spolecnost Medifin ¢astku ve vysi 44.547.558,- K& slozi na zvlastni jistotni ucet vedeny
bankou. Uschova bude provedena na zaklad& trojstranné smlouvy stran memoranda
s pfisluSnou bankou s tim, Ze spolec¢nost Medifin je povinna uvedenou ¢astku na jistotni ucet
sloZit nejpozdéji do doby 30 dnt pfed predpokladanym datem vyhlaSeni vefejné zakazky na
vybér dodavatele stavebnich praci pro Rekonstrukci, ne vsak diive, nez bude zpracovana a
stranami odsouhlasena projektova dokumentace Rekonstrukce.

Finanéni prostfedky budou z jistotniho Uétu vyplaceny MC Praha 10 na Uhradu ceny
stavebnich praci dle odst. 5 tohoto €lanku memoranda. Vyplaceni finanénich prostfedku bude
probihat pribézné dle postupu Rekonstrukce. Podrobné&jsi Upravu vyplaceni financnich
prostiedkd z jistotniho G6tu dle odst. 5. az 7. tohoto ¢lanku bude obsahovat smlouva o jistotnim
Uctu a pfip. i dohoda o spoleéném postupu.

V pfipadé pozadavku spoleénosti Medifin poskytne MC Praha 10 spole&nosti Medifin formou
najmu nahradni prostory, a to pro jejich podnajem podnajemcum uzivajicim Polikliniku
MalesSice ke dni uzavreni smlouvy o spole¢ném postupu. Podminky budou uréeny smlouvou
0 spoleéném postupu s tim, Ze pro najem nahradnich prostor budou platit zejména tato
pravidla: (i) najemné bude ve vysi 200 K& /m?/rok bez DPH; (ii) spoleénost Medifin da nahradni
prostory do podnajmu podnajemcum uzZivajicim nebytové prostory v Poliklinice ke dni uzavreni
smlouvy o spoleéném postupu, a to za sazbu podnajemného jake tito plati za uzivani ordinace
v Poliklinice a pokud by v nahradnich prostorech méli vice plochy nez v Poaliklinice, tak za
stejné podnajemné jako v Poliklinice.

Veskeré naklady, jez spole¢nosti Medifin vznikly nebo vzniknou v souvislosti s Rekonstrukci
tj. zejména naklady na projektovou pfipravu rekonstrukce, Upravu a obstarani nahradnich
prostor pro podnajemce Polikliniky MaleSice v ramci Polikliniky i mimo Polikliniku, naklady na



stéhovani do nahradnich prostor, budou hrazeny spolegnosti Medifin, ktera neni opravnéna
z tohoto titulu pozadovat na MC Praha 10 byt i caste€nou uhradu.

ill.
Najem

Strany se dale zavazuji zohlednit skuteénosti vyplyvajici z realizace Rekonstrukce a
dotykajici se sjednanych podminek najmu Polikliniky Malesice, a to uzavienim dodatku
najemni smlouvy s tim, Ze dodatek najemni smlouvy bude obsahovat zejména nasledujici:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Doba najmu bude prodlouzena o pfedpoklddanou dobu Rekonstrukce dle cl. IV.
memoranda, tj. o 24 mésicu do 31. 12. 2032.

Zhodnoceni pfedmétu najmu z titulu Rekonstrukce bude odepisovat MC Praha 10.
Gastka poskytnuta spoleénosti Medifin a pouzita MC Praha 10 na Ghradu ceny
Rekonstrukce v rozsahu dle ¢l. Il. odst. 5 memoranda se pro Ucely tohoto memoranda
resp. navazné smluvni dokumentace povazuje za platbu spole¢nosti Medifin na uhradu
zvySeného ndjemného podle pravidla uvedeného v odstavei 4 tohoto Elanku
memoranda.

Pfedmé&t ndjmu bude ke dni skonéeni najmu pfedan MC Praha 10 ve stavu po provedené
Rekonstrukei s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a bez naroku spole¢nosti Medifin
na jakoukoli finanéni &i jinou kompenzaci z titulu Ghrady ceny stavebnich praci na cast
Rekonstrukce.

Po ukon&eni Rekonstrukce a faktickém zahajeni uZivani pfedmétu najmu spolecnosti
Medifin po provedené Rekonstrukci {bude-li vydavan kolaudaéni souhlas, pak dnem
vydani kolaudadniho souhlasu) bude pocinaje od prvého nasledujiciho kalendainiho
mésice zvy$eno Najemni smlouvou stanovené najemné, a to nad &astku aktualni vyse
najemného stanoveného Najemni smlouvou. ZvySeni bude provedeno tak, Ze celkova
Castka vynalozena na cenu stavebnich praci Rekonstrukce hrazenych na vrub
finan&nich prostfedkl poskytnutych spolecnosti Medifin (tj. ¢astka poskytnuta die &l. Il.
odst. 5 memoranda) se vydéli poétem celych kalendarnich mésiclh zbyvajicich do data
ukonéeni najmu dle odst. 1.1. tohoto &lanku (31. 12. 2032) a takto vypoctena Castka
bude pripodtena k aktualni vy$i najemného. Castka takto vznikla bude nové mésicni
najemné za uziti pfedmétu najmu dle Najemni smlouvy spolecnosti Medifin. SouCasné
bude platit, Ze celkova ¢astka vynalozend na cenu stavebnich praci Rekonstrukce
hrazenych na vrub finanénich prostfedkl poskytnutych spoleénosti Medifin (viz Cl. Il
odst. 5 memoranda) se povazuje za ¢astku zaplacenou spole¢nosti Medifin na Uhradu
zvyseného najemného nové kalkulovaného dle tohoto Elanku memoranda. Pro
odstranéni pripadnych nejasnosti strany vyslovné deklaruji, Ze povinnost spole¢nosii
Medifin hradit najemné ve vysi a za podminek stanovenych aktualnim znénim Najemni
smiouvy neni nijak dot¢ena. Nebude-li Rekonstrukce ze strany MC Praha 10 dokoné&ena
do 31. 12. 2020, zvySené najemné a Castka poskytnuta spolecnosti Medifin a pouzita
MC Praha 10 na uhradu ceny Rekonstrukce v rozsahu dle ¢l. I, odst. 5 memoranda, se
odpovidajicim zptsobem proporcionalné ponizi.

Spoleénost Medifin po provedeni Rekonstrukce bez pisemného souhlasu MC Praha 10
nezvysi podnajemné subjektum uzivajicim casti pfedmétu najmu tak, jak tyto osoby
budou jmenovité uvedeny v dodatku Najemni smlouvy.

Iv.
Harmonogram

Strany memoranda stanovi nasledujici zédsadni terminy pro realizaci Rekonstrukce s tim, Ze
tyto terminy budou promitnuty i do smiluv, jejichz uzavieni je timto memorandem
predpokladano. Konkrétné se jedna o nasledujici terminy:



1.1 vyhlaSeni zadavaciho fizeni dle zdkona o zadavani vefejnych zakazek pro vybér
» dodavatele stavebnich praci pro Rekonstrukci: nejdéle do 30. 9. 2017,

1.2 uzavfeni smlouvy s dodavatelem stavebnich praci pro realizaci Rekonstrukce: nejdéle
do 1. 2. 2018;

1.3 realizace v8ech stavebnich praci Rekonstrukce se pfedpoklada v délce 24 mésic:
nejdéle do 30. 6. 2020;

1.4 sloZeni &astky spole¢nosti Medifin na jistotni G&et dle &l. [I. odst. 6 memoranda: nejdéle
do dne predchazejiciho o 1 mésic datu uvedenému v bodu 1.1 tohoto odstavce.

V pfipadé prodleni se spinénim termind uvedenych v pfedchozim odstavci, budou smiouvy,

jejichZz uzavieni je timto memorandem predpokléddano, obsahovat ustanoveni umoZnujici

odstoupeni od smlouvy. Soucasné budou obsahovat ustanovenl wvylugujici moZnost

odstoupeni v pfipadé, kdy sice prodleni nastalo, aviak se zfetelem ke vSem okolnostem je

zfejmé, e Ize divodné predpokladat spinéni konkrétniho vécného plnénf ve Ihité, ktera

nebude delsi neZ 6 mésicu. Pravidlo pfedchozi véty neplati ohledné zavazku sloZeni finanéni

¢astky na jistotni Ucet dle odst. 1 bod 1.4 tohoto ¢lanku.

Strany memoranda predpokladaji uzavieni smlouvy o spoledném postupu a dodatku Najemni

smlouvy ve stejném okamziku. Pfedpokladem uzavieni smlouvy o spole¢ném postupu a

dodatku Najemni smiouvy je zpracovani kompletni projektové dokumentace Rekonstrukce

ze strany MC Praha 10 a jeji odsouhlaseni ze strany spoleénosti Medifin. Pfedpokladem pro

vyhlageni zadavaciho fizeni dle zdkona o zadavani vefejnych zakazek pro vybér dodavatele

stavebnich praci pro Rekonstrukei je uzavieni smlouvy o spoleéném postupu a dodatku

Najemni smlouvy.

V.
Spoleéna a zavéreéna ustanoveni
Smlouva o spoleéném postupu, jejiz uzavieni je pfedpokladano timto memorandem, nebude
obsahovat Zadna ustanoveni o smluvnich pokutéch.

Obsah tohoto memoranda nelze vykladat jako zavazek k uzavieni budoucich smiuyv, ani
se tohoto naroku neni mozno doméhat soudni cestou. Strany memoranda se v8ak zavazuji
respektovat obsah tohoto memoranda pfi smiuvnich jednanich o finalni podobé smlouvy o
spoleéném postupu a o dodatku Najemni smlouvy.

Toto memorandum je vyhotoveno ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, dvé pro
kazdou stranu.

V Praze dne 27. 3. 2017 V Praze dne 27. 3. 2017

- o o] Ll et
Ing. Tomas PekK, S.E.
rosty

1. zastupce sta




