Objednavka ¢. 210500331

Odbératel: Sociologicky ustav, v. v. i. PID:
Jilska 1 Smlouva:
110 00 PRAHA 1
IC: 68378025 Cislo G&tu: 68823011/0710
DIC: CZ68378025 Penézni Gstav: Ceska narodni banka
Dodavatel:
Konecny prjemce: 1C: 28990218 DIC: CZ28990218

Anawe s.r.o.
Rusks 886
436 01 LITVINOV

Mikeszova Martina Mgr. Ph.D.

E-mail: martina.mikeszova@soc.cas.cz

b poc.ens Platnost objednavky do: | 31.12.2021 |
Misto doddni: Termin dodéni: | 31.12.2021 |
Zpusob dopravy: Forma uhrady: Pfikazem
Dodaci podminky: Termin Uhrady:

Zprava pro dodavatele:

" DODEJTE:

Polozkovy rozpis:
‘Po]oika
| mnosstvi | mi | cenavysDPH Celkem s DPH
Softwarové sluzby pro vytvofeni internetové platformy 1,00 ks 68 600,00 68 600,00 CZK
Kvalitni ndjem
Celkem: 68 600,00 CZK
Piedpoklddand cena celkem (s DPH): Sosielogicli sy A680600,00 CZK
Datum vystaveni:  14.10.2021 Jilska 1, 14400 Pran
|0/ 68378025
Vystavil: Kubelikova Lenka Ristiico, podpis
Zdroje
NS: |620100 SOU -Praha Objednavka: 210500331
TA: [100 - HC INSTITUCIONALNI Akce: 910029 | KP: | 0500
Castka: | 68 600,00 CZK
Ptikazce operace: Martin Lux Spravce rozpoctu: Petra Broskevitova
Schvélil dne: 19.10.2021 Schvalil dne; 19.10.2021

V piipadg, Ze tato objednavka podléha zvefejnéni prostiednictvim vefejného registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., ob&€ smluvni
strany souhlasi s jejim uvefejnénim.






Sociologicky ustav
Akademie véd CR

Dodavatel:

Anawe s.1.0.
Ruska 886
43601 Litvinov

IC: 28990218
DIC: CZ28990218

Predmét plnéni

44 1306

NAVRH ZADANKY

Softwaroveé sluZby pro vytvoreni internetové platformy "Kvalitni najem", procesy dle Faze |.

(podle studie proveditelnosti).

Cena plnéni

Celkova cena nepi'esahne 68 600 K¢ (véetné DPH).
Zdroj financovani/Projekt éislo: 910029

V Praze dne 14. 10. 2021

Vyfizuje: Martina Mikeszova

Sociologicky tustav AV CR, v. v.i.  T:+420 210 310 220
Jilska 361/1, 110 00 Praha 1 E: fakturace@soc.cas.cz
IC: 68378025 DIC: CZ68378025 ‘
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SPECIFIKACE ZADANI K VYTVORENi INTERNETOVE PLATFORMY S NAZVEM , NAJEM PLUS“

Zakladni pozadavky:

e vytvofeni webového portalu, kde budou:

o prezentovani pronajimatelé (souhlasici s etickym kodexem pronajimatele),
= v&etné jejich nabidky bytl k pronajmu,
o najemci budou moci hodnotit konkrétni byt a pronajimatele,
¢ adale je tfeba zarudit, aby nedochdzelo k podvodnym hodnocenim.

V prvni fazi (E1), tj. do 31. 12. 2021, poZadujeme vytvoieni webového portélu v zakladnim funkénim

rozsahu pro spusténi webu a odzkouseni pilotni verze, ktera jesté nebude obsahovat skuteéné data
pronajimatel.

Objednavame tyto softwarové sluiby:

e Programovani jadra systému

o Sprava textovych strana popiskd, pFistup administratora systému
* Pfedpoklad jiz v jadru CMS

o Evidence pronajimatelt
= Registrace, schvalovani, sprava pfistup{

o Evidence nemovitosti
= VloZeni a Upravy
=  Vyhledavdni a zobrazeni seznam i detail

= Zobrazeni na mapé + nadeptdvani adres
o Evidence hodnoceni

= Vkladani + proces ovéfeni
= Zobrazeni
= MozZno reakce a pripadné skryti
o RUIAN
= Jednorazovy import dat
= programovani automatické aktualizace

o Celkem 68 600 K¢ (véetné DPH)

Prehled vsech dat, ktera by méla byt v ramci webového portalu evidovana a procesy jejich
pofizeni:

1. Evidence pronajimateld
a. Predpoklada se, Ze pfi spusténi projektd bude databdze pronajimatel( naplnéna
nejvyznamnéjsimi pronajimateli.
i. Je tedy tfeba dodat data ve strojové Citelné podobé v rozsahu viz.b.ia b.ii
b. U pronajimatele evidujeme pro E1 (prvni faze)
i. Vefejné viditelné - Adresa sidla, iCo, DIC, WWW, Telefon, E-mail, Logo (pro
pravni osobu); Jméno, Pfijmeni, Telefon, E-mail {pro fyzickou osobu)
ii. Neverejné pro potfeby komunikace s pronajimatelem
1. Jméno a telefon odpovédné osoby za komunikaci s provozovatelem
platformy
2. Tato osoba zéroven slouZi jako spravce nemovitosti za daného
pronajimatele, proto evidujeme:
a. E-mail - slouZi jako pfihlasovaci jméno
b. Heslo - dostate&né sloZité (alespof 6 znakll malé/velké
+¢&islo) a bezpetné Sifrované (kombinace soli a ID uZivatele)
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c. Platforma nabizi moZnost resetu hesla zaslani odkazu na
zménu hesla na e-mail kontaktni osoby
iii. Pro kazdého pronajimatel bude pfi zaloZeni vygenerovén i jeden pristup
Pro velké pronajimatele by zfejmé bylo vhodné evidovat pobocky (E2), kde kaZda
pobocka se stard o nemovitosti v konkrétni oblasti
i. KaZda pobocka ma vlastni adresu, email, telefon — v pfipadé absence
zobrazujeme Gdaje od pronajimatele
ii. KaZzda pobocka md jednu osobu, kterd ma pristup pro spravu nemovitosti
(jméno, email, telefon, heslo)
V3ichni pronajimatelé maji moZnost se samostatné registrovat vyplnénim Gdaja viz
b.ia b.ii
i. Pfiregistraci musi souhlasit s tfemi dokumenty:
1. Eticky kodex pronajimatele
2. Prava pronajimatele
3. Zasady ochrany osobnich udaju (shodné s najemniky)
ii. Registracia pfistup ke spravé nemovitosti schvaluje provozovatel platformy
iii. Nepredpoklada se povoleni pfistupu pro realitni kanceldfe
Provozovatel platformy ma moznost spravovat pronajimatele
i. Zména viech udajl pronajimatele véetné interni (nevefejné poznamky k
pronajimateli)
ii. Skryt/smazat celého pronajimatele véetné jeho nemovitosti
iii. Upravit udaje za kontaktni osobu
iv. Evidence pobocdek a kontaktnich osob - E2
Odpovédna osoba pronajimatele ma moZnost
i. Zadavat, ménit a mazat nabidku nemovitosti k pronajmu
ii. Reagovat na hodnoceni ndjemci
iii. Pozadat provozovatele platformy o vymaz hodnoceni

2. Evidence nemovitosti

a.

Platforma se zaméfuje na dlouhodoby i krdtkodoby pronédjem celych bytovych
jednotek (véetné RD); nejsou povoleny pronajmy pokojtl
Pfi spusténi platformy se predpoklada naplnéni databaze nemovitostmi od
nejvyznamnéjsich pronajimatelt — ty musi dodat ve strojové ¢itelné podobé a musi
zahrnovat alespori povinné udaje
U nemovitosti evidujeme ndsledujici povinné Gdaje:
i. Typ nemovitosti - dim / byt
1. Pro dim navic podkategorie — chata, chalupa, rodinny, vila,
zemédélska usedlost, Jiné
ii. Plnd adresa véetné ¢.p./¢.0. + podlaZi + &islo bytu
1. PfivloZeni je adresa dohledana a naseptana oproti databazi adres —
bez toho ji neni mozné vloZit
2. Pfiimportu je tfeba provést zpétny geocoding

iii. Dispozice
1. byt: 1+kk,1+1,2+kk, 2+1,3+kk,3+1,4+kk,4+1,5+kk,5+1, 6 a vice
pokojt, atypicky

2. ddm: 1 pokoj, ...5 a vice pokoj(i, atypicky
iv. Doba najmu: byt urfeny ke kratkodobému prondjmu, byt uréeny
k dlouhodobému pronajmu
v. Stav nemovitosti: volnd, pronajata
vi. Zafizeni nemovitosti: pIné zafizend, ¢asteéné zafizend, nezafizend (ve v8ech
pfipadech se objevi moZnost zadat popis nemovitosti ve zvla§tnim poli, ale
nebude povinné)



vii.

viii.

Xi.
xii.
Xiil.

Fotografie: minimalni rozliSeni 480x360, do velikosti 5 MB, min. pocet 3,
max. pocCet 5

1. Po nahrdni moZnost zmény poradi a smazani (druha faze — E2)
Mésicni pronadjem v K¢, vySe kauce v K¢, vySe poplatki za sluzby v K¢,
poznamka k vy$e uvedenym
Material budovy: zdénd [cihlovd, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou),
betonova [Zelezobetonovy monolit, systém ztraceného bednéni], montovand
[zejména panelova], kovovd, dfevénd [srub, montovana na bazi dfeva a
lehkych hmot], jind
Stav bytu: novostavba [do 5 let od kolaudacel, vyborné udriovany [do 5 let
od celkové rekonstrukce nebo do 10 let od kolaudace), dobfe udrZovany
[béZné opotrebeni, dobra bezpeénost, dobra kvalital, neudrZovany k
Cdstecné rekonstrukci [mirné snizeni bezpednosti i zhorseni kvality, existence
vad/zavad nad Groveri béZiného opotrebeni], neudrZovany k celkové
rekonstrukci [podstatnéjsi snizeni bezpeénosti i kvality, existence poruch a
zédvainych vad/zavad]
Vlastnictvi bytu: osobni, druZstevni
Datum moZného nastéhovani
Plochy

1. Pro byt

a. UZitnd plocha bytu v m?
b. Balkon v m?(0-ne)

2. Prodim

a. Ui#itna plocha domu v m?

b. Plocha pozemku v m?

c. Plocha zahrady v m?
LodZie v m?(0-ne)
Terasa v m?(0-ne)
Sklep v m?(0-ne)
Parkovaci stani — podet
7. Garai- pocet

onksWw

Budeme evidovat i dal$i udaje; nékteré budou rovnéz povinné, nékteré nepovinné
(na zakladé pozdéjsi dohody s pronajimateli):

i

ii.
iii.
iv.

Vi.
Vii.

viii.

Pocet nadzemnich podlaZi budovy
Vytah: ano/ne
Bezbariérovy pfistup: ano/ne
Okolni zéstavba: Obytna, Obchodni a obytnd, Obchodni, Komeréni,
Pramyslova, Venkovska, Rekreaéni
Umisténi: Uzké centrum, $iréi centrum, okrajova &ast, samota
Rok vystavby
Rok posledni zasadni rekonstrukce (rekonstrukce je definovéna jako
technické zhodnoceni bytu, které ma bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti
stejné jako na funkci &i vlastnosti nemovitosti)
Trida energetické naro¢nosti: A-G

1. + Ukazatel energetické ndaro¢nosti kWh/m? za rok

2. +Jpg/pdf priikazu energetické ndrocnosti

3. Podle vyhlagky 148/2007 sh., 78/2013 sb., 264/2020 sb.
Zdroj vody: mistni zdroj, ddlkovy vodovod (moZné i obé moznosti)
Typ vytapéni: ddlkové/zdroj mimo budovu, dstfedni/etazové-plyn (vlastni
kotel), ustfedni/etaZzové-elektfina (vlastni kotel, véetné tepelnych Cerpadel),
Ustfedni/etaZové-tuhd paliva (vlastni kotel), lokdlIni-plyn, lokaIni-elektfina,
lokalni-tuha paliva (moZno i vice)
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Xi.
Xii.
xiii.
Xiv.
XV.
XVi.
Xvii.
xviii.

Vafeni: plynové, elektrické, jiné (mozno i vice)
Odpady: vefejna kanalizace, Septik, COV pro cely objekt, Jimka (mozno i vice)
Prijezdova komunikace — Betonovd, DIaZdénd, Asfaltova, Neupravenda (moZno
i vice)
Telekomunikace - telefon, satelit, internet, kabelové rozvody, kabelova
televize, ostatni (mozno i vice)
Elektfina: 120V, 230V, 400V (moZno i vice)
Dostupnost MHD do 10 minut pésky: ano, ne
Odkaz na detail nemovitosti na webu pronajimatele
Hromadna sprava nemovitosti
1. VE1 se pfedpokladd sprava nemovitosti po jedné pomoci webového
rozhrani
2. Pro E2 zfejmé& hromadné importy/exporty pomoci xls/csv

e. Nemovitosti platforma nabizi k prohliZeni a to formou vyhledavani:

i
ii.
il
iv.
V.

vi.
vii.

Dim / byt

Dispozice (moZno vice)

Kratkodoby ndjem / dlouhodoby najem

Zafizené / nezafizené / Casteéné zafizené (mozno vice)

Lokalita
1. Kraj/okres —moZno zvolit vice (z adresy je tieba odvodit kraj i okres)
2.V okoli adresy ~ dohledanim adresy + hledat v okoli XX km

Ndjemné od - do

Stav nemovitosti - Volny/Pronajaty/NezaleZi

f.  Pro E2 je moZné doplnit podrobné;jsi hledani

Patro od - do

UZitnd plocha od — do

Néco navic (Balkon, Terasa, LodZie, Sklep, Parkovani, Garaz, Bezbariérovy,
Vytah) — mozno vice

g. Vysledky hledani

Zobrazi nemovitosti jako seznam a na mapé (mapa vlevo, seznam napravo)
Seznam obsahuje
1. 3xfotografie
2. Dispozice + UZitna plocha + primérné hodnoceni nemovitosti i
pronajimatele (aritmeticky primér i ve hvézditkach)

3. Adresa + vy3e ndgjemného + vy$e poplatkti za sluzby v zavorce
4. Klik na detail
5. MoiZnost zmény kritérii hledani (zpét)
6. Pfinalezenivét$iho pottu strankovani
Mapa
1. Zobrazuje body na mapé
a. v pfipadé vétsiho mnoZstvi pobliZ, tak seskupené (info o
poctu)
b. V pfipadé detailu jedné nemovitosti klikd ikona rovnou na
detail.

h. Detail nemovitosti

Zobrazeni veSkerych vyplnénych Gdaji nemovitosti
Moinost sdilet na socidlni sit&, tisknout (pomoci tiskové css), poslat e-mailem
Kontakty na pronajimatele (v rozsahu viz E1 a E2)



iv. VSechna dfivéjsi hodnoceni nemovitosti i pronajimatele (aritmeticky pramér i
ve hvézdi¢kach) najemci a data provedeni hodnoceni (strukturované:
nejdfive hodnoceni nemovitosti, poté hodnoceni pronajimatele) a pfipadné
reakce pronajimatele na dand hodnoceni vfetné data reakce — hvézdicky
budou nahofe, detailni hodnoceni dole na strance

v. MoZnost vloZit nové hodnoceni

vi. MoiZnost kontaktovat pronajimatele (E2)

1. VypInénim email(i, jména, telefonu a text dotazu
2. Vhodné doplnit catpcha kontrolou

3. Evidence Adres - RUAIN
a. Pro moZnost dohledéni adres, zobrazeni nemovitosti a vyhleddvani je tfeba evidovat
databazi adres v rozsahu nezbytném pro dohledani adres a urceni prostorovych
soufadnic na mapé https://www.cuzk.cz/Uvod/Produkty-a-
sluzby/RUIAN/RUIAN.aspx
b. Data je vhodné automatizované aktualizovat (1 mésitné)

4. Evidence najemnikd/hodnoceni
a. Najemnici maji moznost hodnotit konkrétni nemovitost a pronajimatele.
b. Pro odeslani hodnoceni musi souhlasit s:
i. Eticky kodex najemce
ii. Cestné prohlddeni
1. Cestné prohlaseni najemce se generuje dynamicky dle vyplnénych
udajb (viz Cestné prohlaseni.docx) a po odeslani se zarchivuje jako
pdf dokument.
iii. Zasady ochrany osobnich tdajh (shodné s pronajimateli)

c. ProvloZeni hodnoceni je tifeba vyplnit
i. Jméno a piijmeni
ii. Datum narozeni
iii. Obdobi, kdy mél byt pronajaty (datum od do nebo jen od)
iv. Telefon a email
1. Nejdfive je ovéiena existence telefonniho ¢isla zaslanim kédu na toto
telefonni ¢islo po vypInéni nasleduje
2. Ovéreni existence emailu, které uZivatel potvrdi klikem na odkaz,
ktery je na vyplnénou adresu odeslan (textaci je tfeba definovat)
3. Hodnoceni se zobrazi a7 po ovéreni
a. Omezime Cas na ovéfeni na 1den
v. Celkové hodnoceni nemovitosti: 1-5 hvézdicek
vi. Textové hodnoceni nemovitosti
vii. Celkové hodnoceni pronajimatele: 1-5 hvézdicek
viii. Textové hodnoceni pronajimatele
ix. DodrZeni Etického kodexu pronajimatele: ano — ne; pokud ne, tak se otevre
okno s Etickym kodexem pronajimatele a najemce maze vyznacit, ktery bod
z kodexu nebyl spinén (mize byt vice bodi) — ndsledné se pro viechny
oznadené body otevie textové pole k poznamce
X. Je tieba doplnit pfisnou captcha kontrolu aby nedochazelo ke ,,spamovani“
d. Kompletni hodnoceni se zobrazuji vidy v detailu nemovitosti
e. Souhrnné Gdaje se ukazuji
i. vseznamu/detailu pronajimatele
ii. V seznamu nemovitosti



f. Reakce pronajimatele
i. Pronajimatel po pfihlaSeni nevidi kontaktni Gidaje osoby, ale md moZnost
reagovat na textové hodnoceni ndjemcil + poZddat provozovatele platformy
o skryti hodnoceni

5. Ukladané tdaje
a. V pripadé vkladani hodnoceni nebo nemovitosti evidujeme automatizované IP
adresu a UserAgent prohlizeée ktery vloZeni provedl.



