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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH
K PODNIKANI

v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., Ob¢. zak.

Mésto Cesky Brod

se sidlem ndamésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
ICO: 00235334

bankovni spojeni: CS, €. uétu: 3955900339/0800
zastoupené starostou Bc. Jakubem Nekolnym
(jako pronajimatel)

TransPharmaceutic s.r.o.

se sidlem Husitska 107/3, 13000 Praha 3

ICO: 608123

zastoupena jednatelem JUDr. Peterem Rosdakem
(jako najemce)

uzavreli dnesniho dne tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikatelské
Cinnosti

Clanek I.
Pfedmét smlouvy, vymezeni predmétu najmu a ucel najmu

1. Mésto Cesky Brod prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto budov v katastralnim Gzemi
Cesky Brod, vedenych Katastralnim Gfadem pro Stfedolesky kraj, katastralnim pracovistém
Kolin na LV €. 10001. Budova €. p. 620, ktera je soucasti st. p. ¢. 644/1.

2. prostory v budové €. p. 620, kterd je soucasti pozemku p. €. st. 644/1 (pavilon B) celkem 17
mistnosti o celkové vyméfe 175,53 m2, vstup hlavnim vchodem z ulice Zizkova v pfizemi 7
mistnosti: vpravo od hlavniho vstupu zulice za mfiZzi prvni mistnost ¢ 1.15 vlevo
ze vstupni chodby za mfizi o vymére 20,61 m2, druha mistnost ¢. 1.13 vlevo ze vstupni chodby
za mfizi o vymére 3,32 m2 predsinka a tfeti mistnost vlevo ¢. 1.14 ze vstupni chodby WC, o
vymére 2,10 m2, dale vpravo ze vstupni chodby za mfiZzi prvni mistnost vpravo ¢. 1.03 o
vymére 22,86 m2, druha mistnost ¢. 1.02 o vymére 15,88 m2, tfeti mistnost ¢. 1.01 o vymére
13,25 m2 a chodba ¢. 1.11 o vymére 12,17 m2, to vSe o celkové vymére 90,19 m2.
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v prvnim patfe 10 mistnosti: vlevo za vstupnimi dvefmi chodba €. 2.13 o vymére 6,72 m2,
zdzemi &. 2.10 o vymére 4,90 m2, predsifika €. 2.11 o vymére 3,44 m2, WC €. 2.12 o vymére
2,10 m2, ordinace &. 2.14 o vyméfe 20,35 m2, ordinace ¢. 2.01 o vymére 22,28 m2, chodba ¢.
2.02 o vymé&fe 3,54 m2, kabinka ¢. 2.03 o vymére 1,47 m2, kabinka ¢. 2.04 o vyméfe 1,49 m2 a
¢ekarna €. 2.05 o vymére 19,05 m2, to vse o celkové vymére 85,34 m2.

. Za ucelem provozovani lékarny.

Clanek II.
Cena najmu a platebni podminky

Ndjemné za uZivani nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich stran a Cini celkem
307.720 K& roéné, slovy: tfistasedmtisicsedmsetdvacetkorunceskych). Uvedené najemné
neobsahuje cenu sluZeb poskytovanych najemci v souvislosti s ndjmem nebytovych prostor,
nebot tyto jsou sjedndny dale.

Najemné se zvy$uje o roéni miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem a to pocinaje
1. dubnem roku nésledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlasena. Zdkladem pro stanoveni
inflace je vy$e ndjemného v pfedchdzejicim roce.

Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné pronajimateli na zakladé ctvrtletné vystavené faktury
pronajimatelem na Géet pronajimatele ¢.3955900339/0800, vedeny u Ceské spofitelny a to
pocinaje dnem ucinnosti této smlouvy.

Ndjemce neni platcem DPH. Pfipadnou zménu této skutecnosti je povinen bez odkladu
pisemné ozndmit pronajimateli.

Pokud ndjemné nebude placeno véas a ve sjednané vysi, uhradi ndjemce pronajimateli kromé
dluzné &astky urok z prodleni podle naf. vl. ¢. 351/2013 Sbh.

Vyse uroku z prodleni &ini vysi dle platné pravni upravy. V pfipadé zmény predpisu bude
postupovano dle platné pravni Gpravy. V odlvodnénych pripadech mlzZe pronajimatel na
pisemnou Zadost najemce, upustit od vymahani droki z prodleni.

V pfipadé zmény pravnich predpist vztahujicich se kndjmu, zavazuje se pronajimatel
zpracovat zménu smlouvy formou dodatku a predloZit tento najemci. Najemce se zavazuje
k uzavfeni vyse uvedeného dodatku za predpokladu skute¢né prokazanych zmén pravnich
predpisu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby a to elektrickou energii a studenou vodu.
Ndjemce je povinen hradit spotiebu studené vody na zdkladé vystavenych faktur
pronajimatelem. Vy3e spotiebovanych sluzeb bude roztctovano na zékladé skutecné spotieby
zjisténé dle podruiného elektroméru a vodoméru. V pfipadé rozdilu stavu na hlavnim
vodoméru a elektroméru a souétu podruznych vodomér( a elektroméru, bude tento rozdil
vyluctovan podilem podlahové plochy. Spotieba elektrické energie a vody ve spole¢nych



2021000344/0R
SMLOUVA O NAJMU

prostorach bude roztuétovana podilem podlahovych ploch. Teplo, dodavku teplé vody a svoz
odpadu je nutno fesit s dodavatelem téchto sluzeb, Mésto Cesky Brod je neposkytuje.

IIL.
Uzivani predmétu najmu

1. Obé strany konstatuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu,
ktery vylucuje mozZnost jeho pronajmu a vyzaduje provedeni nezbytnych uprav.

2. Na zédkladé usneseni RM €. 457/2021 a souhlasu RM ze dne 29.09.2021 je predpokladany
rozsah stavebnich Uprav predmétnych prostor ve vysi 1.822.677,93 K¢ bez DPH, z ¢ehoz
tvofi ¢astka ve vysi 1.186.056,90 K¢ hodnotu nezbytnych stavebnich dprav soucasného
stavu nebytovych prostor a ¢astka ve vysi 636.621 K¢ bez DPH predstavuje stavebni upravy,
které slouzi k podnikatelskému zdméru najemce.

3. Mezi smluvnimi stranami je nesporné, Ze stavebni Upravy v celkové vysi 1.822.677,93 K¢
bez DPH budou hrazeny najemcem, avSak castka ve vysi 1.186.056,90 K¢, tj. hodnota
nezbytnych stavebnich praci, bude predmétem kompenzace mezi najemcem a
pronajimatelem oproti thraddm najemného najemcem. Castka ve vysi 636.621,- K& bez
DPH, kterou tvofi hodnota stavebnich uprav souzicich k podnikatelskému zaméru najemce,
bude hrazena najemcem jako jeho investice do nemovitosti pronajimatele. Uhrada této
investice ndjemce do majetku pronajimatele nebude ndjemcem narokovana pfi ukonéeni
najmu a nebude ndjemcem néarokovana ani z titulu pfipadného zhodnoceni pronajimané
nemovitosti.

4. Po provedeni stavebnich Gprav bude nebytovy prostor predan ndjemci k uzivani.

5. Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory k uUcelu a v rozsahu dohodnutém ve
smlouvé. Zavazuje se hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytového prostoru.
Je dale povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potifebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozinit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli nebo
treti osobé.

6. Stavebni upravy, ¢i rekonstrukce na predmétu najmu je moZné provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce v3ak neni opravnén provést
jednostranny zdpocet z titulu pfipadnych nakladd vzniklych v souvislosti s nagjmem prostor.

7. Najemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla Skoda na majetku, a zavazuje se pojistit si
obecnou i zvlastni odpovédnost z provozu své Cinnosti, v¢. pojisténi vlastniho vneseného
movitého majetku a pfistroji. Pronajimatel neodpovidd za Skody na vnesenych a
odloZenych vécech pacientli najemce. Pronajimatel zajisti pojisténi nemovitosti na vlastni
naklady. Pojisténi se nevztahuje na inventaf, vybaveni pronajimanych prostor a véci
odloZené.

8. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpecnosti prace a plnit ukoly poZdrni ochrany vyplyvajici z
platnych pravnich predpis(i. Dale je najemce povinen vybavit pronajaté prostory hasicimi
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pfistroji a provadét pravidelné revize hasicich pfistroji a revize elektroinstalace a
vnesenych elektrickych zafizeni v pronajatych prostorach.

9. Nijemce odpovidad za zniceni, odcizeni a za znehodnoceni véci nachazejicich se v
pronajatém prostoru podle obecné zavaznych pravnich predpisa.

10. Ndjemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podndjmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

11. Nadjemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli viechny skutecnosti rozhodné pro
rozsah a zplisob uZivani nebytovych prostor.

12. Pronajimatel je opravnén Einit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
pfitomnosti ndjemce a to za uéelem kontroly zda najemce uZiva nebytové prostory Fadnym
zplGsobem a najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do pronajatych prostor na
jeho pozadani. Planované kontroly budou najemci oznameny pisemné alespofi 3 dny pfed
jejich konanim.

13. Najemce souhlasi, aby 1 kli¢ od pronajatych nebytovych prostor byl v zapeceténé obalce
uloZen v trezoru pronajimatele a to jen pro pfipad havarii. Pronajimatel v téchto pripadech
nejprve uvédomi nadjemce, nebude-li k zastizeni, bude poufZit tento nahradni kli¢. O poufZiti
nahradniho kli¢e a vniknuti do pronajatych prostor bez souhlasu najemce je pronajimatel
povinen informovat ndjemce neodkladné.

V.
Doba najmu, zanik najmu, odstoupeni od smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou 10 let pocinaje dnem predani nebytovych prostor
najemci, s ndslednou opci dvakrat Slet. O predani prostor bude pofizen pfedévaci protokol
podepsany ucastniky smlouvy.

Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym ukonem (uplatnénim opce) dosahnout
vy$e uvedeného prodlouzeni ndjmu, ndjemce v3ak neni povinen opci uplatnit.

Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce doruéi pronajimateli oznameni ve lhGté 2
mésict pred ukoncenim doby najmu.

V pfipadé opce je pronajimatel opravnén zvysit najemné.

Ndjem sjednany na dobu uréitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nebo
pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran divodd uvedenych zak. €. 89/2012 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti, nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Smlouva pozbude platnosti a najem zanika:

e dnem, kdy nabylo pravni moci rozhodnuti o zruSeni registrace podle zdkona o
zdravotni péci v nestatnich zdravotnickych zafizeni v platném znéni.

e zanikem predmétu ndjmu

e pokud najemce ze zévainych zdravotnich, provoznich ¢i osobnich divodd ukoni
poskytovani zdravotni péce, a to dnem, ktery bude uveden v pisemném oznameni této
skutec¢nosti pronajimatele

e smrtinajemce
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7. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit v pripadé, ze:
— by najemce provadél v pronajatych prostorach stavebni Upravy bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,
— by najemce podnajal pfedmét najmu tfeti osobé bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele
— by najemce provozoval v pronajatych prostorach cinnost v rozporu s ucelem, ke kterému
byly pronajaty

8. Vpfipadé odstoupeni od smlouvy najemni pomér konéi poslednim dnem v ndsledujicim
mésici, ve kterém doslo k doruceni odstoupeni od smlouvy.

9. Pfi skonéeni platnosti smlouvy maji G€astnici smlouvy povinnost vzajemné vyporadat své
zavazky, a to ve [hité do 30ti kalendarnich dnd.

10. Ndjemce je povinen pfi skonéeni najmu jakymkoliv zplsobem vyklidit nebytové prostory
nejpozdéji do posledniho dne najmu. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti je najemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 % mésicniho ndgjemného dle ¢l. lll. bodu 1. této
smlouvy za kazdy den aZ do doby odevzdani prostor. Pro pfipad skonéeni najmu je najemce
povinen vratit pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, resp. Upravdam provedenym se souhlasem pronajimatele béhem
podndjmu. NedodrZeni této povinnosti zaklada povinnost ndjemce zaplatit pronajimatel
smluvni pokutu ve vy3i 10.000 K¢, a to do 15ti dnl ode dne skonéeni najemniho vztahu.

11. Uéastnici vyluéuji pouZiti ust.§ 2230 ob¢. zak..

V.
Zavérecéna ustanoveni

1. Ucastnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy i, Ze si tuto smlouvu precetli, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani nikoli v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni a sou¢asného predani
nebytovych prostor ndjemci. Zvefejiiujicim tuto smlouvu v registru smluv je mésto Cesky Brod.

3. Zmény smlouvy jsou platné a uéinné jen na zakladé pisemnych, oboustranné odsouhlasenych
a chronologicky cislovanych dodatka.

4. Smlouva o nadjmu je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech o Sesti strandch, z nichZ kaZzda strana
obdrzi po dvou vyhotovenich.

5. Prilohy, které jsou nedilnou soucasti smlouvy:
1. situaéni planky s vyznacenym predmétem pronajmu

2. usneseni RM €. 457/2021 ze dne 29.09.2021

Podpisova Cast na dalsi strané.
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Mésto Cesky Brod
Rada mésta

USNESENI

457/2021
ze dne 29.09.2021

TransPharmaceutic, s.r.o., lékarna - rekonstrukce prostor ¢p. 620 a uzavieni najemni
smlouvy

Rada mésta

l. souhlasi:

- s rekonstrukci &asti nebytovych prostor v budové &. p. 620 v aredlu nemocnice
najemcem, spolecnosti TransPharmaceutic, s.r.o., ICO: 06081223, za u&elem
provozu lékarny. Celkové naklady na rekonstrukci ve vysi 1.822.677,93 KC bez DPH
budou hrazeny najemcem s tim, Ze &ast vynaloZenych prostiedk( ve vysi
1.186.056,93 K& bez DPH &ini podil mésta Cesky Brod a dana ¢astka bude
kompenzovana najemci formou predplaceného najemného.

- s uzavienim smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani se spolecnosti
TransPharmaceutic, s.r.o., ICO: 06081223, se sidlem Husitska 107/3, Zizkov, 130 00
Praha 3, na dobu urgitou 10 let po&inaje dnem pfedani nebytovych prostor najemci, s
naslednou opci dvakrat 5 let. Navrh najemni smlouvy je pfilohou originalu zapisu k
tomuto usneseni.

lll. povéruje:

- starostu mésta Bc. Jakuba Nekolného podpisem vyse uvedené smlouvy 0 najmu
prostor slouZias deass







