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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

Statutarni mésto Pirerov

IC 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Pierov I-Mé&sto, 750 02 Prerov

zastoupen¢ Michalem Zachou, radnim statutdrniho meésta Pferova pro oblast samostatné
pusobnosti: zalezitosti spravy majetku a komunalnich sluzeb, majetkopravni zalezitosti
v¢. najmi byt ve vlastnictvi mésta, ktera mu byla svéfena usnesenim Zastupitelstva mésta
Prerova ¢. 655/17/1/2021 ze dne 8.2.2021

(dale jako ,,pronajimatel*)

a

Ali Abdi

IC 04542649

se sidlem Komenského 1244/30, Pierov I-M¢sto, 750 02 Prerov
(dale jako ,,ndjemce*)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

najemni smlouvu:

L.
Piedmét najmu
(1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zakladé ust. § 1 zdkona €. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpist,
vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 1170 (zastavéna plocha a nadvoFi) o vyméfe 30 m?
v k.. Prerov, jehoZ soucasti je stavba obcanského vybaveni bez ¢p/€e, ktery je zapsan
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Olomoucky kraj, katastralni
pracovisté Pferov, na LV €. 10001 pro obec Pterov, k.0. Pierov.

(2) Pronajimatel touto smlouvou pienechavd nédjemci do uzivani pozemek p.¢. 1170
(zastavéna plocha a nadvori) o vyméfe 30 m? v k.4. Pierov, jehoZ soudasti je stavba
obcanského vybaveni bez ¢p/Ee (dale jako ,,predmét ndjmu‘) a ndjemce tento predmét najmu
za podminek stanovenych touto smlouvou do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli
za jeho uzivani ngjemné dle ¢l. IV. smlouvy.

II.
Ucel najmu

(1) U&elem najmu je provozovani bistra — stanku GYROS MAX a veiejnych WC.

(2) N3gjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a ze tento je zpusobily k uzivani
ke stanovenému ucelu.
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I11.
Doba najmu

(1) N4jemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to 5 let.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze najem Ize ukoncit:
a) dohodou smluvnich stran,
b) podanim vypovédi dle ¢l. VI. smlouvy,
¢) podanim vypovédi bez vypoveédni doby dle ¢l. VII. smlouvy.

IV.
Najemné
(1) Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 30.000,- K&/rok. Najemné je
splatné v mési¢nich splatkdch ve vysi 2.500,- K¢, a to nejpozdé€ji do 15. dne pftislusného
kalenddiniho mésice na tlet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
&.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol 2303001254. Uhrada najemného je povaZzovana
za zaplacenou dnem pfipsani ¢astky na Gcet pronajimatele.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze pomérnou ¢ast najemného za obdobi ode dne Uc€innosti
smlouvy do 31.10.2021 uhradi nijemce pronajimateli do 10 dni ode dne tc¢innosti smlouvy
zpiisobem, ktery je uveden vodst. 1 tohoto &lanku smlouvy. Uhrada najemného
je povazovana za zaplacenou dnem piipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

(3) V ptipad¢ prodleni nijemce s platbou nijemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy
je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni uréené ptedpisy prava obcanského,
pficemz aktudlné je vysSe téchto trokl z prodleni urena nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.,
kterym se urcuje vyse trokil z prodleni a ndkladl spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje
odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a Clena orgdnu pravnické osoby jmenovaného
soudem aupravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikii pravnickych
a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udaji o skuteénych majitelich,
ve znéni nafizeni vlady ¢.434/2017 Sb., nafizeni vlady ¢. 184/2019 Sb. a nafizeni vlady
¢. 25/2021 Sb.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu na zacatku najmu ndjemci a ke dni
ukoncéeni ngjmu jej od najemce prevzit. Smluvni strany se dohodly, ze o pfedani a prevzeti
predmétu najmu bude mezi nimi sepsan piedavaci protokol.

(2) N3gjemce je povinen v pfedmétu ndjmu provadet na své naklady béZnou udrzbu a drobné
opravy piedmétu najmu, a to bez ohledu na vysi nakladii na béZnou udrzbu a drobné opravy
pfedmétu najmu (jednd se zejména o uklid, malovéani, zasklivdni oken a dvefi, vyménu
zarovek, vadnych vypinacli a zasuvek, opravy avyménu osvétlovacich téles, opravu
a vyménu klik, okennich oliv, §titkti zamkt a okennich kovani, opravu uvolnénych dlazdic,
obkladacek a lina, opravu Zaluzii a rolet, upevnéni umyvadla, vyménu sifonu a baterii, opravu
klozetové nadrze, Cisténi odpadli, vymenu tésnéni). Pro tcely urceni, co je drobnou opravou
béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu, se piiméfené pouzije nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.
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(3) Pronajimatel je povinen v pfedmétu ndjmu provadét na své naklady opravy, které budou
piesahovat ramec drobnych oprav ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

(4) Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav,
které ma uskutecnit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu,
ktera v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne.

(5) Ngjemce je opravnén provadét stavebni upravy, zdsahy do stavebnich cCasti pfedmétu
najmu nebo zmény uzivani pedmétu najmu jen na zéklad¢é predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a za podminek v ném stanovenych.

(6) Ngjemce je povinen bez naroku na finan¢ni ndhradu umoznit pronajimateli piistup
do pronajatych nebytovych prostor v ase pronajimatelem ur¢eném za ti¢elem prohlidek stavu
nebytovych prostor a strpét ptipadné omezeni v uzivani predmétu ndjmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu najmu. V souvislosti s vyse uvedenym
je najemce povinen poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost, pficemz postup provadéni
oprav, udrzby a rekonstrukce pfedmétu ndjmu, ktery bude vyzadovat pferuseni nebo omezeni
provozu, bude mezi smluvnimi stranami projednan nejméné¢ 7 dnli pfedem, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

(7) Najemce je povinen piedchazet Skoddm na predmétu najmu a pokud Skoda hrozi,
neprodlené u€init opatfeni k jejimu odvraceni; vzniklou Skodu je ndjemce povinen neprodlené
ohlasit pronajimateli.

(8) Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskerou Skodu, ktera vznikne i opomenutim
njjemce na predmétu ndjmu vcetné vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
nachdzejicich se na predmétu najmu.

(9) Ngjemce je povinen dodrzovat v predmétu ngjmu veskeré pravni predpisy vztahujici se
k jim provadéné Cinnosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci, pozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi a uhradit sankce a pokuty vymétené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektordtem bezpecnosti prace za porusSeni povinnosti
ndjemce v predmétu ngjmu. V navaznosti na vySe uvedené je ndjemce povinen:

- zabezpeCit na své ndklady pravidelné revize hasicich pfistroji, elektroinstalace
a spotiebicll, vypinacl, zasuvek a zafizeni, které jsou predmétem najmu a budou soucasti
pfedavaciho protokolu, nebo které budou v pfedmétu ndjmu instalovany nebo vneseny
najemcem, a to v rozsahu a terminech stanovenych normami a ptedpisy a kopie reviznich
zprav predavat pronajimateli, stim, Ze najemce je povinen zabezpelit prvni revizi
hasiciho pristroje a dalSich prostfedkii pozarni ochrany a piedat kopii revizni zpravy
pronajimateli nejpozdéji do 30.11.2021,

- umoznit pfistup poZarnimu a bezpecnostnimu technikovi pronajimatele do predmétu
najmu za ucelem provedeni technickych kontrol,

- odstranovat na své naklady zévady zjisténé piisluSnymi organy statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany,

- ozndmit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Magistratu mésta Prerova kazdy pozar v pfedmétu ndjmu.

(10) N4jemce je povinen uzivat predmét ndjmu pouze k ucelu uvedenému v ¢l. II smlouvy.
SoucCasné se najemce se zavazuje, ze nebude v predmétu ndjmu prodavat alkoholické



SML/1392/2021

a tabakové vyrobky, provozovat vyherni hraci pfistroje a hraci automaty, burzy, prodavat
levné textilni zbozi a obuv, pouzité zbozi (,,second hand®), poskytovat erotické sluzby
a prodavat erotické pomucky.

(11) Najemce je opravnén prenechat predmét najmu do uzivani treti osobé jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

(12) Najemce je povinen na vlastni néklady udrzovat potadek a cCistotu v bezprostiednim
okoli pfedmétu ndjmu a provadét uklid chodnik prilehlych k pfedmétu najmu, véetné tklidu
sn¢hu a odstranéni naledi.

(13) Najemce je povinen zajistit na své naklady provoz vefejnych WC v predmétu najmu.

(14) Najemce je povinen =zajistit si samostatné dodavku elektrické energie a vody,
odvod srazkové vody a odvoz odpadu uzavienim smluv s ptislusnymi dodavateli sluzeb.

(15) Najemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené
zavinénym poruSenim povinnosti, véetné Skod zpisobenych provozni ¢innosti a kopii této
smlouvy dolozit pronajimateli nejpozdé€ji do 30.11.2021. V névaznosti na vySe uvedené
je najemce povinen:

- zajistit, aby pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené zavinénym porusenim povinnosti,
vcetné Skod zplusobenych provozni Cinnosti, bylo uzavieno po celou dobu trvani
najemniho vztahu,

- dokladat pronajimateli kopie dokladii o uhradach pojistného z pojiSténi odpovédnosti
za Skody zpusobené zavinénym porusenim povinnosti, vcéetn¢ Skod zpisobenych
provozni ¢innosti, a to vzdy do 30 dni od provedeni kazdé thrady pojistného.

VI
Vypovéd’

(1) Smluvni strany se dohodly, ze kazda smluvni strana je opravnéna smlouvu vypovédét
bez uvedeni diivodi s tfiméesicni vypovédni dobou.

(2) Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné form&€ a dorufena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba zatne bézet prvnim dnem kalenddiniho meésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi druhé smluvni stran€.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 obcanského zdkoniku, které upravuje pravo
vypovidané strany vznést proti vypoveédi namitky a zZadat soud o pfezkoumani opravnénosti
vypovedi, se nepouzije pro piipad podani vypovédi dle tohoto ¢lanku smlouvy.

VIIL.
Vypovéd’ bez vypovédni doby
(1) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét
bez vypovédni doby, porusi-li ndjemce své povinnosti zvlast' zdvaznym zplsobem a tim bude
pusobit pronajimateli znacnou Gjmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, ze za zvlast’ zavazné zplsoby poruSeni povinnosti najemce,
které¢ budou ptsobit znacnou Ujmu pronajimateli, se povazuje prodleni ndjemce s placenim
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najemného nebo poruseni nekteré povinnosti, které jsou uvedeny v ¢l. V1. odst. 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11 a 15 smlouvy, ze strany najemce, ackoli byl najemce na prodleni s thradou najemného
nebo poruSeni téchto povinnosti pronajimatelem pisemné upozornén a nesjednal napravu
ani v pfimétené 1haté stanovené pronajimatelem.

(3) Vypovéd pronajimatele musi byt ucinéna v pisemné form¢, odivodnéna a dorucCena
najemci.

VIIL
Ukonceni najmu

(1) N4jemce je povinen pii skonceni najmu vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonceni
najemniho vztahu a ptedat jej zpét pronajimateli vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu
béznému opotiebeni. Opotitebeni nad miru bézného opotiebeni, ke kterému doslo zavinénim
najemce, se povazuje za Skodu, kterou je nijemce povinen na svij naklad odstranit,
a to ve lhuté stanovené pronajimatelem.

(2) Vpripadé, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu ani v dodatecné¢ pronajimatelem
poskytnuté 1hité, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tieti osoby,
a to na ndklady najemce. Soucasné se ndjemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli a ptipadné
naklady na vyklizeni pfedmétu ndjmu a Skodu vzniklou pronajimateli s ptipadnou tschovou
véci podle us. § 2402 a nasl. obcanského zakoniku.

IX.
Smluvni pokuty

(1) Najemce se zavazuje, ze pokud porusi zavazek uvedeny v ¢l. V. odst. 10 vét¢ druhé
smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdé jednotlivé poruseni tohoto zavazku smluvni pokutu
ve vysi 20.000,- K¢.

(2) Najemce se zavazuje, ze pokud nesplni povinnost uvedenou v ¢l. VIII. odst. 2 vété prvni
smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdy den prodleni s plnénim této povinnosti smluvni
pokutu ve vysi 100,- K¢.

(3) Smluvni pokuta dle odst. 1 a 2 tohoto clanku smlouvy je splatna do 20 dnli ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k tthradé¢ smluvni pokuty najemci.

Clanek X.
Uhrada za uZivani predmétu najmu
ze strany najemce bez pravniho diivodu

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce uhradi pronajimateli jednorazovou uhradu
za uzivani pfedmétu ndjmu ze strany ndjemce bez pravniho divodu v dobé& od 25.7.2021
do dne, ktery bude pfedchazet dni ucinnosti smlouvy, v pomérné vysi 23.840,- K¢é/rok,
jejiz vySe je stanovena na zdklad¢ vnitiniho ptedpisu €. 12/2017 vydaného Radou mésta
Pterova — Pravidla pro postup pii pfipravé podkladi pro rozhodovani Rady mésta Prerova
a Zastupitelstva mésta Prerova o majetkopravnich jednanich, ato do 10 ode dne ucinnosti
smlouvy na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské spotitelny, a.s., ¢.0. 19-1884482379/0800,
variabilni symbol 2303001254. Jednorazovd thrada dle tohoto odstavce smlouvy
je povazovana za zaplacenou dnem ptipsani ptisluSné ¢astky na ti€et pronajimatele.
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(2) V ptipadé prodleni ndjemce s uhradou jednordzové thrady dle odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni uréené ptedpisy prava
obcanského, pricemz aktualné je vySe téchto urokli z prodleni urCena nafizenim vlady
¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse uroki z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim
pohledavky, ur¢uje odmeéna likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiiki
pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udajii o skute¢nych
mayjitelich, ve znéni nafizeni vlady ¢. 434/2017 Sb., natizeni vlady ¢. 184/2019 Sb. a natizeni
vlady €. 25/2021 Sb.

(3) Smluvni strany prohlasuji, Zze zaplacenim jednordzové uhrady dle odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy jsou kone¢nym zplUsobem vyporddana veSkera prava a povinnosti vyplyvajici
zuzivani predmétu najmu ze strany najemce bez pravniho divodu v dobé od 25.7.2021
do ucinnosti smlouvy.

XL
Zavérecna ujednani
(1) Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s povahou originalu, z nichZ dvé vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

(2) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem jejiho uvetejnéni prostiednictvim registru smluv ve smyslu zédkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti n¢kterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpist.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel uvefejni smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zikona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpisti, bez zbytecného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

(4) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu ptecetly a Ze odpovida jejich pravé a svobodné
vuli, coz stvrzuji svymi podpisy.

XII.
Dolozka obce

Touto doloZzkou se osvédCuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednani
spocivajici ve zvefejnéni zaméru ndjmu jeho vyvéSenim na ufedni desce ve dnech 5.8. —
21.8.2021 a naslednym schvalenim ndjmu Radou mésta Ptrerova na jeji 71. schlizi konané dne
7.10.2021 usnesenim ¢. 2640/71/7/2021.

V Prerové dne 12.10.2021 V Pterové dne 18.10.2021

Michal Zacha Ali Abdi
radni statutarniho mésta Pierova



