NAJEMNI SMLOUVA é. 2677206321

0 najmu prostor slouzicich k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana ve veiejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Feditelem Regionalni spravy majetku Praha
smluvnich:
spravce nemovité véci:, Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha 3
adresa pro doruéovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha,
pisemnosti: Purkynova 22, 301 00 Plzen
kontaktni osoba ve vécech  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
smluvnich:
kontaktni osoba ve vécech  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
technickych:
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXKXXXXX
Cislo uctu: XXXXXXXXXXXKXXXXKXX
ID datové schranky:
variabilni symbol: 2677206321
(dale jen pronajimatel)
a
Obchodni nazev: ENPROBE, s.r.o.
sidlo: K Bukovci 214/80, 312 00 Plzen
zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, sp.zn. C 30024
Zastoupeni ve vécech XXXXXXXXXXXXXXXXX, jednatel
smluvnich: XXXXXXKXXXXXHXXKXEXXXXXKXXKXXX
IC: 033 70 241
DIC: CZ03370241
platce DPH: ano
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX
Cislo uctu: XXXXXXKXXXXXXXKXXXXXX

ID datové schranky:

Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou ¢innost
(dale jen ngjemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®)

l.
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je ndjem prostor slouzicich k podnikani, nize specifikovanych, které se
nachazeji na pozemku p.€. 5936 s administrativni budovou €.p. 1017, v &asti obce Jizni Pfedmésti,
Purkyfiové ul. 22, v k.i. Plzefi (&. CSU: 721981), obec Plzef, které jsou zapsané u ptislusného
Katastralniho ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzefi-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 327.
Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. €. IC 5000166814, (objekt v SAP
1000/4/245).VySe oznaCena budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v pfiloze €. 3,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu”“ nebo ,prostory”)



2.

Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:
Cislo mistnosti | Nazev mistnosti Vyméra v m?
4P026 kancelaf 29,70
vytah

Celkem pronajato 29,70 m2 prostor

3. Specifikace pfedmétu najmu s pudorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.
4. Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a pfevzeti

pfedmétu najmu do uzivani, ktery je soucasti spisu.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majet

ku Praha (dale jen RSM Praha).

Il.
Ucel nagjmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské &innosti najemce, a to
vyhradné ke sjednanému ucelu: kancelare, a to zplsobem neohrozZujicim Zivotni prostfedi ani
bezpecénost provozu zelezni¢ni dopravy.

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

M.
Vyse najemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné, které €ini:

Kancelaf:
Za 1 m2 ... xxxxxxx Ké&frok, tji. za 29,70 m2 ... xxxxxxxx Ké&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi
celkem: XXXXXXXX + DPH v zakonem stanovené vysi

Celkové roc¢ni najemné ve vysi xxxxxxxx Ké + DPH vzakonem stanovené vysi, (slovy:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  korun Eeskych) je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na
bankovni Ucet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to
vzdy do 15. dne kazdého druhého mésice daného Ctvrtleti, dle splatkového kalendare, ktery tvofi
pfilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou sou&asti najemni smlouvy.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni paragrafu §56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného
v ¢lanku I. uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Zze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto didvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle ¢l. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim urokud z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.

Sjednanou vysi ro€niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro&né upravit dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (roéni klouzavy
pramér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladii za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudini statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
upravu vysSe najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i nadjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladu za
poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného
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10.

11.

indexem inflace v mésici lednu, Unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpis.

Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukoncéeni
najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladu, které vynaloZil na Upravy pfedmétu najmu
b&hem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav v&etné vySe ceny a
zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokoncéeni protokolarné predat RSM Praha.

Najemce nema narok na slevu najemného z negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice napf.
hlu€énost, apod.

V.
Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouZiciho k podnikani

VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoné, a dalsi platby vazici se k pfedmétu
najmu a sjednanému uc€elu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, ktera budou stanovena vtzv. smlouvé na sluzby,
pracovnikem RSM Praha, panem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

vodné, sto€né a srazkova voda — vySe uhrady dle pravniho predpisu

spotfeba elektrické energie — vyse thrady dle pravniho predpisu (cenik ERU)

spotfeba tepelna energie — vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu

uklid spole¢nych prostor

sbér, svoz a likvidaci odpadu

vytah

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s pFisluSnymi osobami pfed zapocletim plnéni a nejpozdéji do jednoho meésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené pfedlozit RSM Praha.

Najemce se zavazuje k zaplaceni Ucelné vynaloZenych nakladd spojenych s pfipadnym zfizenim
samostatného méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladld a
poplatkd spojenych se zajiSténim potfebného pfikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona €.
309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni &innosti.

Neuzavieni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Zze najemce vyse
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen:

a) pred zapocetim &innosti v pfedmétu najmu projednat, v pfipadé potfeby, hygienické podminky
provozu na uvedeny Ucel najmu s pfisluSnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit
RSM Praha,

b) uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény uc¢elu uzivani od prislusného stavebniho ufadu,

c) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacl a jejich opotfebenych casti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd a provozem poskozenych omitek,
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d)

e)

f)

a)

zasklivani oken a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,

provadét stavebni Upravy €i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
predchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zédkona &. 183/2006
Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich tUprav
¢i oprav posuzuje RSM Praha. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim
uradem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
pfedmétu najmu, o kone&ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé €innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vySe nakladd vynaloZenych najemcem na tyto stavebni Upravy ¢i opravy nepfesahne
Castku, kterd bude urena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé.
Predlozena konec¢na vysSe nakladl na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem piedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, vcetné vySe nakladl vynaloZzenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu najmu. Koordinatora ve smyslu zakona &.
309/2006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni €innosti.

Kazda dal§i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi pfredpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpocétova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaZnich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladti URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpocétl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povaZzovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zdvazna pro obé& smluvni strany za
predpokladu, ze se nedohodnou jinak,

pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu muze zaCit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM Praha. Revizi pevnych elektrickych
Casti (rozvody, osvétlovaci télesa, zasuvky a vypinace) zajisStuje RSM Praha, jako soucast revize
celého objektu administrativni budovy,

strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z duvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
ob&ma smluvnimi stranami sniZzené najemné; pronajimatel je povinen nijemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

svou €innosti neomezovat a neohroZovat bezpecnost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancum pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za uc¢elem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v&etné spoleénych prostor v Cistoté a oznadit jej
Citelné a viditelné ndzvem najemce,

ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody,

2. Najemce prebira na pfedmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpist na ochranu
zivotniho prostfedi, zejména zakon ¢. 185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist, dale o
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisl, zpUsobenych vylu¢né jeho ¢&innosti nebo
vyluéné ¢innosti jeho zakaznik( a obchodnich partnert nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech
poplatkd a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organu statni spravy z
divodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrzenim téchto ustanoveni, v pfedepsaném terminu.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prfenechat pfedmét najmu do podnajmu di
uzivani tfetim osobam.
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10.
11.

12.

13.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
v§emi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisl pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon
o0 PO) a vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpec¢nosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru, a ustanovi odpovédnou osobu za cely pfedmét najmu (dle §2 zakona
133/1985 Sh. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpis,

b) v pfipadé vzniku pozaru bezodkladné toto nahlasi na JPO HZS Plzeriského kraje , tel. 150 nebo
112 a spravci nemovité véci, a zavazuje se informovat o opatfenich, ktera provedl, aby
k pozariim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pFic¢in nemohlo dojit,

C) najemce je povinen nevytvaret podminky, které by mohly vést ke zhorSeni bezpecnostni situace
v budové, tzn. kontakt se zavadovou osobou (terorismus, kradeze, vandalizmus aj.) nahlasi
neprodlené pfislusné sloZce (tel. 112, 150, 155, 158), jinak odpovida za zplUsobenou Skodu a
nedovoli pobyt nepfizplisobivych osob, ¢i osob pod vlivem alkoholu & omamnych latek na
predmétu najmu. V celé budové plati zadkaz koureni.

d) najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

e) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pFenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajiStuje na své naklady jejich pravidelné kontroly a revize

f)  najemce nepfekro¢i primérnou hodnotu nahodilého pozarniho zatizeni pn 40 kg/m?

g) dale bude udrzovat volnou unikovou cestu a v pronajatych prostorach nebudou skladovany
hoflavé kapaliny, technické plyny ¢&i jiné tlakové nadoby s hoflavymi latkami nebo hofeni
podporujicimi plyny, hoflavé latky budou ukladany v bezpe&né vzdalenosti od zdroje tepla a
nebudou zde provadény €innosti s rizikem vzniku pozaru

h) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou, provede
zaclenéni provozovanych ¢&innosti v souladu se zakonem o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou ¢&innosti najemce mohlo dojit ke
zvyseni pozarniho zatizeni, v ¢asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby
(zména ucelu stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeéi (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby) a navrzena opatfeni predlozi mistné pfislusSnému uzemnimu odboru HZS
CR k vyjadfeni a ke schvaleni Draznimu Gfadu.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecénosti (v€etné
pozarni bezpecnosti) vydana pfislusnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mize byt pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je sou&asti
pfedmétu ngjmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
pfipadnych zafizeni Ci spotfebi¢d umisténych v pfedmétu najmu, které si bude zajiStovat pouze
prostfednictvim odbornych a opravnénych firem.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou
pfilohou €. 4 najemni smlouvy. V pfipadé napInéni ustanoveni §102 zékoniku prace v platném znéni si
pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s CI. II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym ¢&asovym predstihem, pisemné informovat najemce o

provadéni &innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné
udalosti, ktera ma vliv na bezpec¢nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

Najemni smlouva €. 2677206321
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VL.
Smluvni pokuta

V prfipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi xxxxxxx K&
za jednotlivy pfipad.

Pro pfipad poruSeni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d)
a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku sjednaného ro¢niho
najemného.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno k).

Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-

vebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V pripadé skonfeni najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z dlivod(i poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku
1., €lanku Ill. odst 1. az 7. této smlouvy, v Clanku IV., v €lanku V. odst. 1. az 7. a v ¢lanku VII.
odst. 2. a 3. této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné finanéni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylouceni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§2220 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik.

b) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych divodu, nez jsou uvedeny v
prfedchozim odst. a), v obdobi uc€innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni uUpravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pripadé skonceni najmu vypovédi ze strany najemce, &i zddvodu, Ze najemce ztrati
zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nendlezi zadné finan¢ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se ngjemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

VII.
Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzaviranadobuneur€itousucinnosti od 1.11.2021. Smiuvni strany si sjednavaji

tfimésicni vypovédni dobu, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaiji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti
uvedeni vypovédniho davodu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho &asti &i uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v &lanku lll. odst. 8., v €lanku IV. odst. 2., v ¢élanku V.
odst. 1., 2., 4., 5., 6. a 7. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta
zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

Pronajimatel muZe vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a vC€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst.
1., vE&lanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonfena dnem
doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazkl plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Zze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy

dle § 2309 pism. b) zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik a smlouva m{ze byt vypovézena
okamzité s ucinky ke dni doruceni vypovédi (ij. bez vypovédni doby).
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Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pFedat
pronajimateli. Pfedani pfredmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIII.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na Ucet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXXXX, var. symbol ¢. 2677206321, prostfedky (jistotu)
k zajisténi najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s nagjmem nebo Uhrady nakladl na odstranéni
Skody, a to ve vysi xxxxxxx K&.

Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky, dle pfedchoziho odstavce, pouzit k uhradé zavazki
(dluhd) najemce vaci pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi
sluzbami s najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu
vrati pronajimatel najemci ke dni ukon€eni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji puvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto €l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném &Cerpani pronajimatelem.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude u€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouveé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vi¢i pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylucuji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na treti osobu bez
prfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani ddvodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat vedkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Klasifika¢ni tfida ukazatele energetické naro¢nosti budovy dle provadéciho pravniho pfedpisu: G.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv , ve
znéni pozdéjSich pfedpist. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné metadat,
byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle
spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se soufasné zavazuje informovat najemce o
provedeni registrace tak, Ze za$le najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy
bez zbyte€ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prdvodnim formulafi vyplni
pfisludnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru
smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zaroven).

Pfichod a odchod z budovy je moZny pouze pfes vratnici, kde se najemce prokéaze sluZzebnim
prukazem.

IX.
Zavérecna ustanoveni
Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obéanskym zakonikem &. 89/2012 Sb. Smluvni

strany se dohodly, Ze ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplsobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

Pfedpokladem uzavreni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, kterd pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.
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Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
Vv jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruSeni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskere pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceskem a
veSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ceském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran.

Veskeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, ktera je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem,
pficemz pro vylouéeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (4¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na doruovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doruenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné
doru€ena &i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky
bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢&i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mlze byt
jeho zakonnost, platnost €i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dot€ena &i omezena.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

Prilohy a sou¢asné nedilna souc¢ast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 - Splatkovy kalendar

Pfiloha €. 2 - Planek pronajatych prostor

PFiloha &. 3 - Rizika BOZP CD

V Plzni, dne 15.10.2021

Za najemce: Za pronajimatele:

ENPROBE, s.r.0. Ceské drahy, a.s.

XXXXXXXXXXXXXKK XXXXXXXXXXXXXKXXXXKXKXKKKX

jednatel feditel Regionalni spravy majetku Praha
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Pfiloha €. 1

SPLATKOVY KALENDAR é. 1 na rok 2021 KE SMLOUVE §. 2677206321

Splatkovy kalendar povazuji CD a.s. za své obchodni tajemstuvi.
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Pfiloha ¢€. 3

Zavaznost rizika

Koéd A B C
rizika Zdroj rizika Popis a charakteristika nebezpeci pravdépo- | mozné | piijatelnost Bezpecénostni opatreni
CcD dobnost | nasledky rizika
ohrozeni [ ohrozeni

1 administrativni prace, |narazenio hrany a rohy nabytku, stolt, skfini, 2 2 4 Dodrzovat NV 361/2007 Sb., dbat na spravné rozmisténi kancelafského nabytku a zafizeni (minimalni prichody

prace v kanceldfi apod. |zasuvek a zafizeni, v kancelarskych a skladovacich 550-600 mm), udrzovat poradek na pracovisti, disledné zavirat soucasti kancelarského nabytku a pracovnich
mistnostech, pad osob ze Zidli, nebo nabytku, stoll nebo skiinék, zakaz sedani na stoly a vystupovat na Zidle (zejména na pojizdné), stoly apod., zakaz
zranéniruky, prstd, oka, hlavy, propichnuti, pofezani| houpani na zZidli nebo nabytku, dodrzovani zasad pro spravné zachazeni's kancelarskymi pomickami
pfi praci s kancelarskymi pomdckami a materialem, rovnomérné ukladani predmétu do skfini a regall. Zakaz pretéZzovani polic, regalt a nabytku. Vhodné umisténi
poruchy nabytku, zakopnuti o nabytek, koberce, lino, kancelarskych zafizeni véetné spravného vedeni kabeld, Uklid, poradek, oddéleni od provozu vhodnym
kabely, smeknuti, pad, ptisobeni hluku &i jinych zpusobem (napf. dvefmi, sténou, apod.).
Skodlivin z okoli, pozar, Uraz el. proudem, apod.

2 budovy, schodiste, uklouznuti, $patné naslapnuti, doslapnuti, propichnuti 2 4 8 Zdravotni zpusobilost (dle ZP) a vyhl. 101/1995 Sb. pro UTZ, ohlasovani zavad nadfizenému zaméstnanci,
ostatni objekty, vytahy, |obuvi, zvrtnuti nohy, pad, pad z vys$ky, do hloubky, udrzba podlahovych krytin, komunikaci a pracovnich prostor v bezzavadném stavu, ¢isténi pochliznych ploch
plochy, podzemni a pad kabiny vytahu, podvrtnuti, zakopnuti, narazeni o arohozi, osvétleni a oznaCeni schodist, fadné upevnéni madel u schodist, pfidrzovani se madel pfi vystupu a
ostatni prostory. prekazku, zachyceni, vtazeni, skiipnuti ¢asti téla, sestupu, spravné naslapovani, dodrzovat minimalni predepsanou $itku komunikaci, zajistit, aby zafizeni a vnitini
Vytapéci zatizeni, poruchy, nepfijateiné psychické stavy, pozar, vybaveni budovy, véetné vytahu, neomezovalo zaméstnance v bézném pohybu, zajistit volné okraje
vymeéniky, kotelny, popaleni; propadnuti konstrukci, podlahou apod.; zvy$enych pracovist zabradlim a pod, zaji§téni otvoru, Sachet a prohlubni, zvy$ena opatrnost pfi adheznich
rozvody, inz. sité nekontrolovatelny pohyb a stav; zficeni budovy, podminkach za mokra a namrazy, pouzivani vhodné obuvi (mimo pantofli), zakladni §koleni BOZP, zajisténi

objektu nebo &asti, propadnuti zaklopem, chybéjici materialu a predmétd proti padu, osvétleni dle NV 361/2007 Sb. a CSN. Radny technicky stav budov, objektd,

zaklop ¢i zabradli, vypadnuti ze stavebniho otvoru vytahl a zafizeni. Dodrzovani navodu k obsluze a udrzbé; provadéni prohlidek, revizi a zkousek, odstrariovani

(napt. okno, dvere, vétraci priduch, atd.), sesunuti zavad. PresvédCit se pred vstupem do vytahu, zda je skutené kabina ve stanici. Zakaz vyfazovani

snéhu, pad stfechylu. Nezadouci stavy kotelny a bezpecnostnich prvki. Zakaz pretézovani vytahl. V pater-nosteru zékaz obuvi pevné nespojené s nohou

pod, zafizeni, vybuch, pozar, opareni, uduseni, (napf. pantofle). Znalost dostatec¢né tnosnosti konstrukci a ploch pred vstupem na né (popf. uloZzenim véci), v

poranéni téla, oci, poruchy, havarie pFipadé neznalosti=zakaz. Radny stav kotelny (vyméniku apod. zaFizeni), prohlidky, revize, obsluha dle navodu
popt. provozniho fadu, odvétrani, odborné a zdravotné zpusobila obsluha. Znalost mistnich podminek.

3 komunikace, pristupové|chize, chize pres komunikaci, srazeni a zachyceni 2 3 6 Zdravotni zpUsobilost (dle ZP) a vyhl.101/1995 Sb., ohlaSovani zavad bezprostiedné nadfizenému
cesty, nastupiste, silni¢nim vozidlem, uklouznuti, $patné naslapnuti, zaméstnanci, udrzba komunikaci a pracovnich prostor v bezzavadném stavu, ¢i§téni pochtznych ploch a
rampy, plochy doslapnuti, propichnuti obuvi, zvrtnuti nohy, pad rohozi (blato, snih, zmrazky apod., musi byt pravidelné odstrafiovany), bezpe¢nostni oznageni schodist dle NV

apod., zachyceni silni¢nimi vozidly, manipulagnimi 375/2017 Sb., pouzivani vhodné obuvi, zakladni $koleni BOZP, zajisténi materiélu a predmétl proti padu,

nebo motorovymi voziky, mol plosinou; osvétleni dle NV 361/2007 Sb. a CSN, sledovat pohyb vozidel, dodrzovat pravidla silni¢niho provozu,

propadnuti, skryté otvory, vy&nivajici predméty respektovat dopravni znaceni a sledovat provoz na komunikaci, prechazet po vyznacenych prechodech, neni-li
prechod pro chodce, pfechazet kolmo k vozovce, pfed vstupem na nastupisté se fadné rozhlédnout, zvySena
pozornost pfi vstupu na bezpe¢nostni pas na nastupisti (dést, namraza), pouzivat pristupové cesty a
neodstranitelné prekazky oznadit podle CSN.

5 elektricka zarizeni, zasah el. proudem pfi obsluze el. zafizeni a el. 2 2 4 Radné progkoleni dle vyhl. 50/1978 Sb., bezpe&nostni tabulky a zabrany, oznagovani hlavnich vypina&t
elektrické spotiebice  |spotiebicl, pozar, popaleni, pad, zakopnuti, bezpecnostnimi tabulkami, zajistovani volného pfistupu, k hlavnim vypinac¢tim a rozvadéctim, dodrzovani

pUsobeni statické elektfiny véetné blesku predpisu Op 16, seznameni s navodem k pouziti, kontroly spotfebiti ve smyslu CSN 331600 ed.2, opatrné
zachazeni's kabely a pfivodnimi $tiirami (nevytahovat ze zasuvek za pfivodni kabel), nepouzivani zjevné
poskozenych el. spotiebicd, zakaz svépomocnych oprav, ochrana proti mechanickému po$kozeni el. pfivodl
listami, zékaz demontaze pevnych el. zafizeni, kontrolni ¢innost, mistni opatieni, zakaz pouzivani soukromych
donesenych elektrospotfebict. Ochrana proti U¢inkim statické elektfiny, kde je to nafizeno.

7 uklidové prace ve pofezani, pichnuti, poleptani a otrava uklidovymi 2 2 4 Odpadkové koSe vyprazdiovat prevracenim nebo vyménou sacku, vyprazdiiovat koSe rukou je zakazano,
vnitfnich i venkovnich |prostiedky, ohrozeni infekénim onemocnénim, obsah popelniktl nevysypavat do papirovych obald, pytld, krabic apod., pouzivani uklidovych prostredku s
prostorech, venkovni |uklouznutiv disledku vlastni prace, vliv klimatickych Citelnymi nalepkami, seznameni s navody vyrobce, bezpe€nostnilisty, rozlévanivelkych balenijen do
prostory podminek (teplo, chlad, mokro, namraza, néledi, snih, originalnich oball, zékaz rozlévani do obalt od napoju, dodrzovani provoznich Fadl a hygienickych predpisu,

vitr, atd.), voda na pochizné plose, pady predmétu, pouzivani OOPP dle M 36, vytirani podlahy do sucha, nebo umisténi bezpe¢nostniho oznacéeni. Venkovni
pad do prohlubné, nerovnosti prostory uklizet systematicky, zakryvat otvory, material nebo odpad ukladat na uréena a znama nebo znaena
mista.
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