PID: MUNAXOORQBNV

CI:

MUNAC 72112/2021 SM

Dnesniho dne uzavieli

Mésto Nachod, se sidlem v Nachodé, Masarykovo nam. 40, PSC 547 01
ICO: 00272868, DIC: CZ00272868

zastoupené mistostarostkou Ing. Pavlou MarSikovou

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

Ing. Martina Pohankova, se sidlem Zlicko 24, 549 31 Vysoka Srbska

podnikatelka s zivnostenskym opravnénim mj. v oboru cinnosti Mimoskolni vychova a
vzdélavani, poradani kurzi, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti

ICO: 68512139

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*)

tuto

smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikéani
¢. SMF/3773/2021
podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

¢l L
Predmét ndjmu
Pronajimatel je na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 11.9.2000 podilovym spoluvlastnikem
stavby Nachod, ¢.p. 1759 — stavba obcanského vybaveni, a to podilu o velikosti 5790/1000,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 5191 pro obec a katastralni tzemi Nachod, okres Nachod u
Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod. Jedna se o
nebytové prostory ve druhém nadzemnim podlazi stavby Nachod, ¢.p. 1759, vcetné
pristupového schodisté. Tyto prostory jsou oznaceny Cisly 224 az 255.

Pronajimatel zaroven prohlaSuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice s pfedmétem najmu
neni ni¢im omezena. Dale prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle stavebné-technické
dokumentace, svého stavebné-technického urceni, jakoZz i prohldSeni pronajimatele vhodny
pro ucel najmu.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou do uZivani ndjemci nebytové prostory ve druhém
nadzemnim podlazi budovy Nachod, ¢.p. 1759, a to mistnost ¢ 244 o vyméie
10,2 m?, mistnost ¢. 245 o vymeére 33,5 m?, mistnost &. 250 o vymeéie 38 m?, mistnost &. 253 o
vyméie 34,5 m?> a mistnost &. 254 o vyméie 5 m? (vie dile také jen ,predmét najmu‘).
Prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, jsou vyznaceny na planku nebytovych prostort,
ktery tvofii ptilohu €. 1 této smlouvy.

¢l IL
Podminky ndjmu

Pronajimatel pienechava predmét najmu uvedeny v ¢l. 1. bod 3. ndjemci k vyuziti za ucelem
vzdélavani déti a mladeze, pro potfaddani kurza a Skoleni.
Pronajem se sjednavd na dobu n e u r € i t 0 u s ucinnosti od 12.10.2021, ptipadné¢ dnem
uvetejnéni v registru smluv, nastane-li tento den pozdéji.



3. Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu jen k ucelu uvedenému v ¢l. II. bod 1. této
smlouvy. Pronajimatel poucil najemce, jakym zpisobem ma piedmét ndjmu uzivat, coz
najemce svym podpisem na smlouvé potvrzuje.

¢l. 111
Néjemné
1. Vyse ngjemného z ptedmétu ndjmu byla sjednana dohodou.
Roc¢ni ndjemné bylo dohodnuto ve vysi 54.762,-K¢.
2. Toto najemné se najemce zavazuje platit Ctvrtletné tak, ze jednotlivé splatky budou hrazeny
vzdy do kazdého 15. dne prvniho mésice pfislusného kalendainiho ctvrtleti ve vysi 13.690,5
K&. Ctvrtletni najemné bude zasilano na téet u Komeréni banky Nachod, &islo Gétu xxx,

variabilni symbol xxx.

cl. IV.
Infla¢ni dolozka

1. Ndjemné v roce 2022 a v letech nasledujicich mize byt upravovdno v navaznosti na cenovy
vyvoj a mize byt kazdy rok automaticky jednostranné zvySovano o vysi inflace predchoziho
kalendainiho roku, stanovenou inflanim indexem (v navaznosti na rust cen sluzeb a
spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym statistickym tifadem v Praze. Toto zvySené najemné
se najemce zavazuje platit ihned od data vyuctovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil jiz
zaplacené¢ho ndjemného za obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuctovani inflace
pronajimatelem, se ndjemce zavazuje uhradit do 14 dnt od data vyuctovani.

¢l. V.
Sluzby spojené s najmem

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sluzby s najmem spojené:

W W 1%

° za spotfebu elektrické energie mistnosti €. 244, ¢. 245, €. 250, ¢. 253 a ¢ 254
zaznamenanou na odpoctovém elektroméru, a to ve vysi dle skutecné spotieby zjisténé na
odpoctovém elektroméru

. za pomérnou ¢ast spotieby elektrické energie spole¢nych prostor

° za vodné a stocné mistnosti €. 244, ¢. 245, ¢. 250, €. 253 a ¢. 254 zaznamenané na
odpoctovém vodomeéru, a to ve vysi dle skutecné spotieby zjisténé na odpoctovém
vodoméru

. za pomérnou ¢ast vodného a stocného za spole¢né prostory

J za dodavku tepla

. za pomérnou ¢ast nakladt za uklid spolecnych prostor

Na tyto naklady se zavazuje hradit pronajimateli ¢tvrtletni zalohy, a to:
- na dodavku elektrické energie ve vysi 600,- K¢
- na vodné a sto¢né ve vysi 400,- K¢



- na dodavku tepla ve vysi 1.000,- K¢, do doby samostatného méteni dodavky tepla se
najemce zavazuje hradit pomérnou c¢ast celkové spotieby propoctenou podle podlahové
plochy pfedmétu najmu k podlahové plose vsech ploch ve vytapéné budove

- na uklid ve vysi 200,- K¢

Celkové zalohy na energie a na sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu jsou ve vysi 2.200,-
K¢/ ctvrtletd, tj. celkem 8.800,- K¢/rok.

Zalohy budou hrazeny vzdy do kazdého 15. dne prvniho mésice piislusného kalendainiho
ctvrtleti na ucet u Komercni banky, a.s., pob. Nachod, ¢islo uc¢tu xx, variabilni symbol xx.

Zaplacené zalohy na spotiebu elektrické energie spole¢nych prostor budou propocteny a najemci
vyuctovany dle skutecné spotieby elektrické energie odeétené na elektroméru pro spolecné
prostory v poméru podlahové plochy predmétu najmu k podlahové plose vSech prostor v budove.

Zaplacené zalohy na vodné a stocné spolecnych prostor budou propocteny a vyuctovany dle
celkové spotieby vody na piisluSném métidle v budove k poctu osob odebirajicich vodu.

Pronajimatel vyuctuje jednou ro¢né stanovené zalohy ndjemci a najemce se zavazuje k tthradé
pfipadného nedoplatku ve lhité¢ 14 dnti ode dne doruceni dokladu o vyactovani nakladi za
prislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci pfipadny pieplatek zaloh ve stejné
lhute.

Ptilohou €. 2 k ndjemni smlouvée je "Vypoctovy list™ thrady zaloh za uzivani pfedmétu ndjmu.

V ptipadé prodleni ndjemce s placenim uhrad za poskytované sluzby sjednaly si smluvni strany
smluvni urok z prodleni ve vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

¢l. VL
Préava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen piedat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému tcelu
najmu. Pfevzeti pfedmétu najmu vcetné€ jeho stavu, zavad a vybaveni, poctu predanych klica, atd.
bude zaznamenano v Pfedavacim protokolu, ktery vypracuje spravce pronajatych prostor,
kterym je spole¢nost Sprava budov Nachod, s.r.o., Ceskoskalicka 105, Staré Mésto nad
Metuji, 547 01 Nachod, ICO 25279548.

2. Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani svym
nakladem udrZovat a umoznit n4jemci nerusené uzivani pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel prohlasuje a odpovidd za to, Ze veSkerd technicka zatfizeni odpovidaji
bezpecnostnim a provoznim piedpisim a jejich chod odpovida zavaznym pravnim a technickym
normam. Soucasti tohoto zdvazku je i zabezpeceni piisluSnych zatfizeni tak, aby byly v souladu s
bezpe€nostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi pifedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam.

4.  Oznami-li to pronajimatel ve sjednané lhuté, tj. tfi dny pifedem, umozni mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoz i piistup k nému nebo do ného za ucelem
provedeni potiebné kontroly, opravy nebo udrzby pfedmétu najmu. Pfedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabrénit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Vzniknou-li
najemci touto ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, mé najemce pravo na
slevu z ngjemného.



¢l. VIL
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a jako fadny
hospodaft ke sjednanému tcelu a platit ndjemné.

2. N4jemce je povinen provadét vlastnim nékladem béznou udrzbu a drobné opravy predmétu
najmu. Smluvni strany se dohodly, Zze za béznou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu
povazuji béznou udrzbu a drobné opravy do ¢astky 5.000,- K¢ v jednotlivém piipad€. Pokud bude
najemce v souvislosti s vykonem své ¢innosti pouzivat specidlni zafizeni, je povinen provadét
vlastnim nékladem udrzbu a opravy téchto specidlnich zatizeni. Najemce odpovida i za jejich
bezpecnostni a provozni stav.

3. Daéle se najemce zavazuje hradit naklady za vymalovani pronajatych prostor a uklid
pronajatych prostor.

4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznadmit sprévci pronajatych prostor, tj.
spole¢nosti Sprava budov Nachod, s.r.0., potifebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit
provedeni té€chto 1 jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti vznikla.

5. Vynalozil-li najemce v havarijnich ptipadech, kdy oprava pfedmétu ndjmu nesnese odkladu,
naklad pfi opravé, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislus$i mu nahrada ucelné
vynalozenych nakladi.

6. Najemce prohlaSuje, Ze zna svoje povinnosti vyplyvajici z predpisi o bezpecnosti a ochrané
zdravi pfi préci, hygienickych ptfedpisti, pfedpisi o ochrané majetku a pozarni ochrané a
provozné-technickych predpisii. Zavazuje se uzivat pronajaté prostory v souladu s témito
pfedpisy a fadnym zpisobem a uhradit veSkeré Skody vzniklé provozovanim své Cinnosti bez
ohledu na jejich zavinéni. Ngjemce vyslovné piebira povinnosti k zajisténi pozarni ochrany v
pfedmétu ndjmu vyplyvajici ze zédkona ¢. 133/1985 Sb., o poZéarni ochrané, v platném znéni a
vyhlasky €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, v platném znéni.

7. Najemce je opravnén zabezpecit predmét najmu dle svoji potieby a déle opatiit predmét ndjmu
se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu §tity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi;
pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li najemce o ud€leni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas
pronajimatele za dany. Pfi skonceni ndjmu odstrani najemce znameni, kterymi pfedmét ngjmu
opatfil, a uvede dotcenou cast pfedmétu najmu do ptivodniho stavu na vlastni naklady.

7. Ztidit k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo tieti osob¢€ - podnajem muize najemce jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. N4jemce mulZe prevést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské €innosti, jiz pfedmét ndjmu slouzi, pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

8. Ngjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho
vykonu, neZz jak to vyplyva z dohodnutého ucelu najmu, nebo pokud by tato zména nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci.

9. Ukaze-li se béhem ndjmu potiteba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skon€eni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpiisobi
obtize nebo omezi uzivani predméetu ndjmu.



10. 'V dobé¢ tii mésict pred skonCenim ndjmu je nijemce povinen umoznit zdjemci o ndjem
pristup k predmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti nidjemce a
pronajimatele; pronajimatel oznami ndjemci navstévu v pfiméfené dobé predem.

¢l. VIIL
Stavebni a jiné upravy

Ke vSem stavebnim upravam, jakoz i upravam meénicim charakter pfedmétu ngjmu je nutny
piedchozi, pisemny souhlas pronajimatele. Pfipadné investice do predmétu najmu budou feSeny
samostatnou dohodou.

¢l IV.
Pojisténi
Pojisténi objektu zajiStuje pronajimatel. Najemce je povinen zajistit pojisténi odpovédnosti za
Skody zplsobené svoji ¢innosti.

¢l X.
Skonceni n4jmu a jeho skonceni

1. Smlouva se uzavirda na dobun eur € it o u s uinnosti ode dne 12.10.2021, pfipadné dnem
uvetejnéni v registru smluv, nastane-li tento den pozdéji.

2. Vypovédni doba ¢ini 6 mésict a po¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

3. Pronajimatel mtize najem vypoveédét ve zkracené vypoveédni 1hite z téchto vaznych davodu:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikdni nachdzi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k naprave, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim této smlouvy, nebo je
po dobu del§i nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s
uzivanim prostoru slouZziciho podnikéni.

Za hrubé¢ poruseni povinnosti t€astnici vyslovné povazuji zejména skutecnost, Ze ndjemce uziva
pfedmét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze
hrozi jeho zniceni, tedy neuziva predmét najmu jako fadny hospodaft, bez pisemného predchoziho
souhlasu pronajimatele pfenechal pfedmét najmu do podndjmu, provadi Upravy piedmétu ndjmu,
uziva pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému ucelu, neozndmi f4dné a vcas potiebu oprav,
které ma provést pronajimatel apod.

4. Ve vypovedi musi byt uveden jeji divod; vypoveéd’, v niz neni uveden jeji ditvod, je neplatna.

5. Vypovédni doba vztahujici se ke zkracené vypovédni lhité dle bodu 3. je tiimesicni.

6. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Vznese-li
vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji



namitky byly doruceny, nevezme svou vypoveéd’ zpét, ma vypovidand strana pravo zadat soud o
piezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou meésicii ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovedi.

7. Najemni pomér lze ukoncit oboustrannou pisemnou dohodou.

8. Po skonceni najmu preda ndjemce pronajimateli, nebo jim pisemné zplnomocnénému zastupci,
predmét ngjmu, vcetné kli¢h, bez naroku na zajisténi ndhradnich prostor, v fadném stavu
(vyklizeny a Cisty), ktery odpovida béznému opotiebeni. Zaroven jsou smluvni strany povinny do
30 dnii po skonceni najmu vyrovnat veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

9. V pftipad¢, Zze nijemce nevyklidi predmét ndjmu a vyklizeny nepieda pronajimateli v den
skonceni najmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den
prodleni splatnou do 14 dna od data vyuactovani pokuty. Tim neni dotena povinnost hradit
uhradu za uzivani predmétu najmu.

¢l. XL
Volba a prava a piislusnosti soudu

1. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pravni jednani a vztahy, zaloZené touto smlouvou, se
fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm. zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném znéni.

2. Utastnici se zavazuji veskeré spory prednostné fesit smirnou cestou. Dale se smluvni strany
dohodly, ze ptislusny k projednéani spord, vzniklych z tohoto smluvniho vztahu, bude vécné a
mistné prislusny obecny soud pronajimatele.

¢l. XIIL.
Zavérefna ustanoveni

Uzavteni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Nachoda dne 11.10.2021 usnesenim
¢. 158/3329/21, pod ¢islem 9787/2021.

Zamér obce prenechat ¢ast nemovitosti do najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim
oznameni na Ufedni desce Méstského ufadu Nachod ode dne 10.8.2021 do dne 26.8.2021 a ode
dne 27.8.2021 do dne 13.9.2021.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Veskeré dodatky, pfilohy a zmény této ndjemni smlouvy musi byt vyhotoveny v pisemné form¢ a
fadné podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uveiejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu za$le k uvetfejnéni do
registru smluv pronajimatel (mésto Nachod).

Smluvni strany jsou povinny navzdjem se informovat o jakékoliv zméné idajl, zejména zmené
adresy. V ptipad¢ pochybnosti se ma zésilka za dorucenou tfetiho dne po jejim odeslani, pokud
byla zaslana doporucenou postou na adresu Ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi nebo
uptfesnénou v prubéhu trvani smluvniho vztahu.

V ptipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zustavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy U¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neuc¢inné ustanoveni této



smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovidéa nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni ptivodniho, neu¢inného.

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pfed jejim podepsanim
precetly, a ze byla uzaviena podle jejich vazné vile, urcité, srozumitelné a v souladu s dobrymi
mravy. Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této
smlouvy smlouvu ve Ctyfech originalnich vyhotovenich vlastnoruéné nize uvedeného dne
podepisuji. Ti1 vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

Ptiloha €. 1: planek nebytovych prostort
Ptiloha €. 2: vypoctovy list

V Néchod¢ dne 12.10.2021 V Nachodé¢ dne 12.10.2021
Pronajimatel: Néjemce:

Meésto Nachod

zast. mistostarostkou Ing. Martina Pohankova

Ing. Pavlou Marsikovou



