SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY
dle § 1240 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen , Obcansky zakonik*)

vlast. €. 2106601

Smluvni strany:

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

se sidlem: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: €Z00240079

zastoupeno:  Ing. Vlastimilem Pickem, starostou

(dale jen ,Vlastnik”)

Studew Invest s.r.o.

se sidlem: Na Pozdrech 429, 250 89 Lazné Tousen

IC: 06424139

DIC: CZ06424139

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.: C 281907

zastoupena:  Veronikou Starikovou, jednatelem
(dale jen ,Stavebnik”)
a

wake in prague s.r.o.

se sidlem: V Stihlach 1315/14, Kr¢, 142 00 Praha 4

IC: 06685480

DIC: CZ06685480

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.: C 286788

zastoupend: Radkem Zajicem, jednatelem

(dale jen ,Investor”)

(Vlastnik, Stavebnik a Investor spolecné dale jen ,,Smluvni strany” a kazdy samostatné jako ,,Smluvni
strana“)

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o zfizeni prava stavby

(dale jen ,,Smlouva“)

I.  Uvodni ustanoveni

1.1. Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZe uvedenych pozemka:

. Pozemek — parcelni éislo 777/9, vyméra 4149 m?, druh pozemku vodni plocha;



1.2.

° Pozemek — parcelni &islo 777/10, vyméra 3703 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni &islo 777/11, vyméra 4812 m?, druh pozemku vodni plocha;
. Pozemek — parcelni &islo 778/3, vyméra 11474 m?, druh pozemku vodni plocha;
. Pozemek — parcelni &islo 778/8, vyméra 8637 m?, druh pozemku vodni plocha;
) Pozemek — parcelni &islo 778/12, vyméra 4191 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni ¢islo 778/13, vyméra 1986 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni &islo 778/14, vyméra 6810 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni &islo 778/15, vyméra 4471 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni &islo 778/17, vyméra 2437 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni éislo 778/19, vyméra 2589 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni ¢islo 778/20, vyméra 2267 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni &islo 778/21, vyméra 1119 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni &islo 778/22, vyméra 2225 m?, druh pozemku vodni plocha;
° Pozemek — parcelni ¢islo 778/23, vyméra 1132 m?, druh pozemku vodni plocha;
. Pozemek — parcelni ¢islo 1384, vyméra 3160 m?, druh pozemku vodni plocha;

° Pozemek — parcelni ¢islo 1385, vyméra 2124 m?, druh pozemku vodni plocha;

° Pozemek — parcelni ¢islo 1386, vyméra 934 m?, druh pozemku vodni plocha;

to vse zapsano v katastru nemovitosti pro katastralni Uzemi Brandys nad Labem, obec Brandys
nad Labem—Starda Boleslav u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovisté
Praha — vychod, na LV ¢. 10001. Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢. 10001 tvofi Pfilohu ¢. 1
této Smlouvy.

e  Pozemek — parcelni ¢islo 299/26, vyméra 1368 m?2, druh pozemku vodni plocha;
e Pozemek — parcelni &islo 299/27, vyméra 23548 m?, druh pozemku vodni plocha;

e  Pozemek — parcelni &islo 299/25, vyméra 18973 m?, druh pozemku ostatni plocha, jina
plocha;

to vSe zapsdno v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Borek nad Labem, obec Borek,
u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha-vychod, na LV
¢. 189. Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢. 189 tvoti Pfilohu ¢. 2 této Smlouvy.

(spole¢né dale jen , Pozemky”).
Stavebnik prohlasuje, Ze je mu zndm stav Pozemkd; Stavebnik ma zdjem na Pozemcich vystavét

lanovou drahu na wakeboarding dle Prilohy ¢. 3 této Smlouvy (dale jen ,Wakeboardovy
areal”).
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Pfredmét Smlouvy

Vlastnik zfizuje ve prospéch Stavebnika pravo stavby k Pozemkim. Stavebnik ma pravo mit na
Pozemcich Wakeboardovy areal. Pravo stavby se uplatni na povrchu i pod povrchem Pozemka.
Stavba Wakeboardového aredlu bude provedena vsouladu se stavebnim povolenim
a projektovou dokumentaci, ktera tvofi Prilohu ¢. 4 této Smlouvy (dale jen ,,Pravo stavby“).

Pravo stavby je véc nemovitd. Wakeboardovy aredl bude soucasti Prava stavby a téZ podléha
ustanovenim Obcanského zakoniku o vécech nemovitych.

Stavebnik se zavazuje dodrzet vyjadieni spolecnosti TAPAS BOREK, s.r.o. ze dne 11.02.2019
ohledné existence dulniho dila na c¢asti Probostského jezera, které je nedilnou soucasti této
Smlouvy jako jeji Pfiloha C. 5.

Doba trvani Prava stavby

Pravo stavby se zfizuje jako docasné, a to na dobu pétadvaceti (25) let od data ucinnosti této
Smiouvy.

Stavebni plat

Pravo stavby dle této Smlouvy se zfizuje za Uplatu ve vysi 100.000,- Ké/rok bez DPH (slovy:
jednostotisic korun ceskych rocné bez dané z pridané hodnoty), kterd bude Stavebnikem
hrazena v opétujicich se davkach ro¢né jako stavebni plat, zatéZujici Pravo stavby jako realné
bfemeno (dale jen , Stavebni plat”).

Stavebni plat je Stavebnik povinen hradit vidy nejpozdéji do 30.09. pfislusného kalendarniho
roku, a to bezhotovostnim pirevodem na bankovni Gcet Vlastnika ¢. & i S EEEain3 pod VS
EENETIRENE Smluvni strany sjedndvaji, Ze dnem Uhrady Stavebniho platu se rozumi den, kdy
je prislusna castka pripsana na bankovni Ucet Vlastnika. Stavebni plat za prvni rok se stavebnik
zavazuje uhradit nejpozdéji do 15 kalendarnich dnl od podpisu této smlouvy posledni jeji
smluvni stranou.

Sjednand rocni Uhrada Stavebniho platu nezahrnuje dan z pfidané hodnoty. Vlastnik se
rozhodl, Ze vici jinym platciim DPH pro ucely uskutecniovani jejich ekonomickych ¢innosti DPH
neuplatiuje.

Stavebnik uvadi, Ze je platcem DPH.

Smluvni strany sjednavaji inflacni dolozku, na jejimz zakladé bude Stavebni plat kazdy rok vidy
k 1. lednu navySen o 100% miry inflace vyjadreni pfirGstkem primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen, zvefejiované kaidoroéné Ceskym statistickym ufadem za predchozi rok,
pricemz mira inflace vyjadrena prirGstkem prdmérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen
vyjadfuje procentni zménu primérné cenové hladiny za dvanact (12) poslednich mésict proti
praméru dvanacti (12) predchozich mésica. Zvyseni Stavebniho platu je uc¢inné vidy k 1. lednu
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daného roku, pficemz Vlastnik se zavazuje pisemné oznamit Stavebnikovi novou vysi
Stavebniho platu vZdy nejpozdéji do 31.05. pfislusného kalendainiho roku. Poprvé dojde k
indexaci Stavebniho platu od 01.01.2022, a to na zakladé miry inflace vyjadrené prirlistkem
pramérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen vyjadfujici procentni zménu primérné
cenové hladiny za dvanact (12) poslednich mésicl proti priiméru dvanacti (12) pfedchozich
mésicd, zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem v roce 2022 za kalendéini rok 2021.

Fond oprav

Stavebnik a Investor se spole¢né a nerozdilné zavazuji k pravidelné ro¢ni dhradé ¢astky ve vysi
200.000,- K¢ (slovy: dveéstétisic korun ceskych; dale jen ,Vklad“) na bankovni ucet Vlastnika
&AM BRI RS pod VS MEETERIEY 73 (celem vytvoreni fondu oprav (déle jen ,Fond
oprav“), z néhoz bude Stavebnik za podminek uvedenych v této smlouvé opravnén cerpat
finan¢ni prostredky za ucelem opravy, Upravy, Udriby ¢i obdobného dalSiho technického
zhodnoceni Wakeboardového aredlu (dale jen ,Investice”). Stavebnik a Investor se zavazuji
k pravidelné roc¢ni Uhradé Vkladu do Fondu oprav vidy nejpozdéji do 30.09. pfislusného
kalendarniho roku, pocinaje druhym (2.) rokem trvani této Smlouvy. V potadi prvni Vklad do
Fondu oprav je Stavebnik, pfipadné Investor, povinen uhradit nejpozdéji do 30.09.2022,
posledni Vklad do Fondu oprav pak nejpozdéji do 28.9.2045.

V pfipadé, Ze Stavebnik, ptipadné Investor, neni v prodleni sesplnénim povinnosti dle
¢l. V. odst. 5.1. této Smlouvy, je Stavebnik opravnén od sedmého (7.) roku trvani této Smlouvy
(tj. od 01.01.2027) cerpat z Fondu oprav financ¢ni prostiedky (dale jen ,PFispévek”) za ucelem
jejich vynaloZeni na Investice. Vlastnik poskytne Stavebnikovi Pfispévek z Fondu oprav za
Ucelem Investice na zakladé pisemného poZadavku Stavebnika doruc¢eného Vlastnikovi, kde
bude uveden popis zamyslené Investice a poZadovand vySe Prispévku. Vlastnik se zavazuje
poskytnout Pfispévek Stavebnikovi z Fondu oprav do patndcti (15) kalendarnich dnl ode dne
obdrZeni Zadosti Stavebnika o Pfispévek z Fondu oprav.

Vyse Prispévku bude Cinit libovolnou ¢astku aZ do vyse celkového vkladu ve Fondu oprav ke dni
doruceni Zadosti Stavebnika o Prispévek Vlastnikovi, avSak Stavebnik ma povinnost zajistit, aby
ke konci jedenactého (11.), Sestnactého (16.) a jednadvacatého (21.) roku trvani této Smlouvy
Cinil celkovy vklad ve Fondu oprav alespon 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) a
ke konci pétadvacdtého (25.) roku trvani této Smlouvy alespori 800.000,- K¢ (slovy: osm set
tisic korun ceskych). V pfipadé nesplnéni podminky dle predchozi véty neni Stavebnik
opravnén zadat o Prispévek.

Stavebnik se zavazuje vyuZit Prispévek tak, aby neprekroCil vysi skutecnych nakladd
vynaloZzenych na provedeni Investice. Stavebnik je povinen dorudit Vlastnikovi nejpozdéji
do tficeti (30) kalendarnich dni po dokonceni Investice, nikdy ne viak pozdéji neZli do konce
kalendarniho roku, ve kterém Prispévek cerpal, konecné vyuctovani realizované Investice.
Vyplyne-li z konecného vyuctovani realizované Investice, Ze vySe poskytnutého Prispévku
prevysuje vysi skute¢né vynaloZenych nakladd na provedeni Investice, je Stavebnik povinen
vratit do Fondu oprav Vlastnika ¢astku odpovidajici rozdilu mezi poskytnutym Prispévkem a
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skutec¢né vynaloZzenymi ndklady na provedeni Investice. V pfipadé, Ze Stavebnik nedorudi
Vlastnikovi konecné vyucétovani ve vySe stanovené |hité, zavazuje se Stavebnik, Ze Vlastnikovi
vrati celou ¢astku odpovidajici poskytnutému Pfispévku, a to do tficeti (30) kalendarnich dn
od doruceni vyzvy Vlastnika k vraceni ¢astky odpovidajici poskytnutému Prispévku. V pripadé,
Ze poskytnuty Prispévek bude Stavebnikem vyuZit k jinému ucelu, nez k Investici v souladu
s touto smlouvou, zavazuje se Stavebnik, Ze Vlastnikovi vrati ¢astku odpovidajici poskytnutému
Prispévku v rozsahu, v jakém nebyl Pfispévek uzit v souladu s podminkami této smlouvy, a to
nejpozdéji do tficeti (30) kalendarnich dnl od doruéeni vyzvy Vlastnika kvraceni Castky
odpovidajici poskytnutému Pfispévku.

Smluvni strany sjedndvaji inflacni dolozku, na jejimz zakladé bude Vklad kazdych pét let vidy
k 1.lednu kaZzdého Sestého roku navysen o 100% miry inflace vyjadiené pfrirGstkem
pramérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen vsouctu za predchozich pét let,
zverejiiovanych kazdoro¢né Ceskym statistickym Urfadem za predchozi rok, pficemi mira
inflace vyjadrena prirGstkem primérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen vyjadfuje
procentni zménu pramérné cenové hladiny za dvanact (12) poslednich mésic( proti priaméru
dvandcti (12) predchozich mésicl. Zvyseni Vkladu je ucinné vidy k 1. lednu daného sestého
roku, pricemz Vlastnik se zavazuje pisemné oznamit Stavebnikovi novou vysi Vkladu vzdy
nejpozdéji do 31.05. pfislusného Sestého kalendarniho roku. Poprvé dojde k indexaci Vkladu od
01.01.2027, a to na zakladé souctl miry inflace vyjadiené prirGstkem primérného rocniho
indexu spottebitelskych cen zvefejnénych Ceskym statistickym Gfadem za kalendafni roky
2022, 2023, 2024, 2025 a 2026, pricemz k dalsi indexaci Vkladu dojde obdobné vidy
k 1.1.2032, 1.1. 2037 a 1.1.2042.

Na zdkladé vzajemné dohody smluvnich stran ohledné Stavebniho platu a Vkladu do Fondu
oprav, bez zohlednéni sjednané indexace o miru inflace, bude penéZité plnéni v cenach bez
DPH dle této smlouvy nasledujici:

Y datum , fond oprav e
i. . stavebni plat . | ro€ni €erpani fond oprav
splatnosti 200 000 K¢
do 15 dnl od
1 podpisu 100 000
smlouvy
2 30.09.2022 100 000 200 000
3 30.09.2023 100 000 400 000
4 30.09.2024 100 000 600 000
5 30.09.2025 100 000 800 000
6 30.09.2026 100 000 1 000 000
7 30.09.2027 100 000 200 000 1 000 000
8 30.09.2028 100 000 400 000
9 30.09.2029 100 000 600 000
10 30.09.2030 100 000 800 000
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11 30.09.2031 100 000 1 000 000
12 30.09.2032 100 000 200 000 1 000 000
13 30.09.2033 100 000 400 000
14 30.09.2034 100 000 600 000
15 30.09.2035 100 000 800 000
16 30.09.2036 100 000 1 000 000
17 30.09.2037 100 000 200 000 1 000 000
18 30.09.2038 100 000 400 000
19 30.09.2039 100 000 600 000
20 29.09.2040 100 000 800 000
21 29.09.2041 100 000 1 000 000
22 29.09.2042 100 000 200 000 1 000 000
23 29.09.2043 100 000 400 000
24 28.09.2044 100 000 600 000
25 28.09.2045 100 000 800 000
celkem 2500 000 K¢| zUstatek FO 800 000

V pripadé, ze Stavebnik splni bezezbytku své zdvazky pro néj vyplyvajici z ustanoveni odstavce
7.2. této smlouvy, pak se Vlastnik zavazuje, Ze nejpozdéji do ¢tyf (4) mésici po zaniku Prava
stavby vrati Stavebnikovi cely zlstatek finanénich prostfedkd z Fondu oprav.

Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

Veskerd faktickd a prdvni jedndni Stavebnika majici vliv na charakter Prava stavby,
Wakeboardovy areadl nebo podstatné ovliviujici vlastnosti Pozemkd (zejména, nikoli vsak
vyluéné, se jednd o zfizovani vécnych prav ve prospéch tfetich osob k tizi Prava stavby,
podstatnou stavebni zménu Wakeboardového aredlu atd.) vidy podléhaji predchozimu
pisemnému schvéleni zestrany Vlastnika, jehoz udéleni nebude ze strany Vlastnika
bezdlivodné odepfeno. Strany timto vyslovné souhlasi, Ze ustanoveni § 1251 odst. 3
Obcanského zakoniku, véta pokracujici za ¢arkou, se na vzajemnad prdva a povinnosti vyplyvajici
z této Smlouvy neuplatni. Zatizeni Prava stavby jakymkoli prdvem ve prospéch treti osoby
(napf. vécnym bremenem, zastavnim prdvem, predkupnim prdvem, ndjemnim pravem,
pachtem), postoupeni této Smlouvy Ci jakékoli jeji ¢asti ¢i nékterych prav a povinnosti z ni
vyplyvajicich, a/nebo prevod Prava stavby na tfeti osobu), je moiné jen s predchozim
pisemnym souhlasem Vlastnika, ktery nebude ze strany Vlastnika bezdlvodné odepfen.
Vyhrada Vlastnika udélit souhlas k zatiZzeni Prava stavby bude pfedmétem zdpisu do katastru
nemovitosti. Pfi zaniku Prava stavby zatizeného zastavou ¢i jinak, budou pfipadné pohledavky
véfiteld uspokojeny vyhradné Stavebnikem na jeho vlastni naklady.

Stavebnik je povinen stavbu pojistit dostate¢nym pojistnym krytim a po celou dobu trvani
Prava stavby pojisténi udrZovat v platnosti. Stavebnik je povinen na pozddani vlastnika
predlozit Vlastnikovi veskeré pojistky a pojistné smlouvy.
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Stavebnik je opravnén na Pozemcich, kromé vybudovani Wakeboardového areadlu, jeho
pfipadné modernizace, oprav a Udrzby, provadét dalsi stavebni Upravy, instalace technickych
a jinych zafizeni pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu Vlastnika. Pro udéleni
souhlasu je Stavebnik povinen prfedem odevzdat Vlastnikovi plany a pfesnou technickou
specifikaci planovanych stavebnich zmén. Pokud je pro realizaci stavebnich zmén nezbytné
Uredni povoleni, musi byt plany a presna specifikace ovéreny autorizovanym architektem nebo
stavebnim inZenyrem a musi splfiovat vSechny normy a pravni predpisy. Naklady s tim spojené
hradi Stavebnik. Stavebnik je povinen opatfit si veSkera potrfebna povoleni. Souhlasem
vlastnika se stavebnimi zménami stavebnika neprebira vlastnik odpovédnost za spravnost,
Uplnost nebo soulad stavebnich zmén Stavebnika s pfislusSnymi pravnimi normami a predpisy.

Stavebnik je povinen udrZovat vyluéné na své ndklady Wakeboardovy aredl na Pozemcich
v dobrém, rfadném a provozuschopném stavu, ktery bude Setrny k Zivotnimu prostredi.
Stavebnik je povinen zajistit, Ze Pozemky budou uZivany a provozovany v souladu se vSseobecné
zavaznymi predpisy, ceskymi technickymi normami a hygienickymi a bezpecnostnimi predpisy
a predpisy pozdrni ochrany. Stavebnik prebira veskeré zdkonné povinnosti v oblasti pozarni
ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na Pozemcich, v jejichz smyslu bude zarucovat
bezpecnost a ochranu zdravi pfi préci na Pozemcich a za jejichZ plnéni bude v celém rozsahu
odpovidat. Stavebnik odpovida za odvraceni vSech rizik a za bezpecnost a ochranu zdravi
a majetku osob, které se budou zdrZovat na Pozemcich. Jestlize v disledku jakéhokoli jednani,
opomenuti ¢i nedbalosti ze strany stavebnika nebo kteréhokoli z jeho zaméstnancl, hostd,
zastupcl ¢i smluvnich partnerd vznikne jakakoli Skoda osobé ¢i skoda na majetku, nebude za
takovou Skodu Stavebnikovi nebo kterémukoli z jeho zastupcl, pracovnik(, hostd,
zaméstnanc(, najemcl ¢i podndjemcd, zakaznikd ¢i navstév Ci jakychkoli osob jednajicich za
Stavebnika a jeho jménem odpovidat Vlastnik a Stavebnik se zavazuje odskodnit Vlastnika za
veskeré naroky vic¢i nému vznesené v souvislosti s takovou skodou.

Pravo stavby prechdzi na pravniho nastupce Stavebnika.
Strany sjednaly, Ze Stavebnik nema predkupni pravo k Pozemkdm.

Vlastnik prohlasuje, Ze neexistuje Zadna prdvni ani faktickd prekazka, ktera by branila zfizeni
Prava stavby na Pozemcich.

Stavebnik je povinen vramci stavby Wakeboardového aredlu vést v souladu s relevantnimi
pravnimi predpisy stavebni denik. Stavebnik je dale povinen konat kontrolni dny na stavenisti,
kdy je povinen vyzvat Vlastnika k Ucasti na nich, a to nejméné dva (2) pracovni dny prede dnem
zahajeni kazdého kontrolniho dnu. Vlastnik je bez dalsiho oprdvnén do stavebniho deniku
nechat zapsat namitku ¢i jinou poznamku tykajici se nedodrzeni podminek stavby dle
schvalené projektové dokumentace ¢i podminek stanovenych touto Smlouvou.

Vznik a zanik Prava stavby

Pravo stavby zfizené touto Smlouvou vznikne zdpisem do verejného seznamu. Pravo stavby
zanikne uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno.
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Smluvni strany se zavazuji nejpozdéji tfi (3) mésice pred zadnikem Prava stavby uplynutim doby
Prava stavby vstoupit do jedndni o Upravé vzajemnych prav a povinnosti. Smluvni strany
sjedndvaji, Ze po uplynuti sjednané doby Prava stavby prechazi bez dalsiho cely Wakeboardovy
aredl na Vlastnika v celém rozsahu, jakoZto soucast Pozemkd, a to za ¢astku 1,- K¢, pokud vsak
Vlastnik v této Ihaté Stavebnikovi neoznami, Ze vyslovné pozaduje Pozemky uvést, nejpozdéji
do tfi (3) mésicl po zaniku Prava stavby, do pivodniho stavu.

Tuto Smlouvu Ize ukon¢it pred uplynutim doby trvani Prava stavby:

7.3.1. Na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran o zruseni Prava stavby;
7.3.2. Zfeknutim se Prava stavby Stavebnikem;

7.3.3. Odstoupenim od Smlouvy Vlastnikem v pfipadé podstatného poruseni Smlouvy
Stavebnikem (tj. zejména zatiZeni, zcizeni ¢i zfizeni vécnych prav Stavebnikem bez
souhlasu Vlastnika nebo prodleni s placenim jakychkoliv ¢astek dle této Smlouvy po
dobu delsi nezZ tfi (3) mésice, kdy zaroven na toto prodleni byl Stavebnik Vlastnikem
pisemné upozornén);

7.3.4. Odstoupenim od Smlouvy Vlastnikem v pripadé, Ze Stavebnik, pripadné Investor,
neuhradi do Fondu oprav Vlastnika Vklad dle ¢lanku V. odst. 5.1. této Smlouvy ani do
konce kalendarniho roku nasledujiciho po kalendarnim roce, ve kterém mél byt Vklad
Stavebnikem, ptipadné Investorem, uhrazen.

Sankce

Jestlize Stavebnik porusi svou povinnost vyplyvajici pro néj z ¢lanku VI. odst. 6.1. této Smlouvy,
sjedndvaji Smluvni strany pro tento pfipad ve prospéch Vlastnika smluvni pokutu ve vysi
1.000.000,- K¢.

V ptipadé, Ze Stavebnik bude v prodleni s Uhradou Stavebniho platu dle této Smlouvy, zavazuje
se Stavebnik uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den
takového prodleni.

V pfipadé, Ze Stavebnik, pfipadné Investor, bude v prodleni s dhradou Vkladu do Fondu oprav
Vlastnika dle ¢lanku V. odst. 5.1. této Smlouvy, zavazuje se Stavebnik uhradit Vlastnikovi
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den takového prodleni.

Ujednanim dle predchozich odstavc 1 az 3 tohoto ¢lanku této Smlouvy neni dotéeno pravo
Vlastnika domdhat se nahrady Skody vedle smluvni pokuty. V pfipadé odstoupeni od této
Smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran zlstavaji ujednani o smluvnich pokutach v platnosti.

Spolecna a zavére¢na ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani této Smlouvy jsou v souladu se zdsadami poctivého
obchodniho styku a nejsou zvlast nevyhodna pro kteroukoliv ze Smluvnich stran s ohledem na
dlivod, ucel a okolnosti uzavieni této Smlouvy. Ddle Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani



9.2

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

o uzavieni této Smlouvy jim byly sdéleny vSechny pro né relevantni skutkové i pravni okolnosti
k posouzeni moZnosti uzavfit tuto Smlouvu a Ze neocekavaji ani nepozaduji od druhé Smluvni
strany dalsi informace v této véci.

Smluvni strany plné odkazuji na text této Smlouvy a nebudou odkazovat na obchodni zvyklosti.
Smluvni strany vylu€uji pouZiti § 1740 odst. 3 a § 1751 odst. 2 Obcanského zdkoniku, podle
kterych je Smlouva uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Uplné shodé projevi Smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se povazuji za rovnocenné partnery a ani jedna ze Smluvnich
stran se neciti byt slabsi Smluvni stranou. Zména okolnosti neni dlvodem pro obnoveni
jedndni o obsahu Smlouvy nebo ukonéeni Smlouvy. Smluvni strany na sebe berou riziko zmény
okolnosti. Dale se Smluvni strany vzdavaji prava domahat se zruseni této Smlouvy soudem
podle § 2000 Obcanského zdkoniku, jehoZ pouZiti na tento smluvni vztah vylucuji.

V pfipadé, Ze je nebo se stane nékteré ustanoveni Smlouvy neplatné, neucinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, uéinnost a vykonatelnost ostatnich Smluvnich
ujedndni. Smluvni strany jsou si povinny poskytnout vzajemnou soucinnost proto, aby takové
ustanoveni bylo nahrazeno takovym platnym, u¢innym a vykonatelnym ustanovenim, které
v nejvy$si moZné mife zachovavd hospodarsky a ekonomicky ucel zamysleny neplatnym,
neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléhd podminkam a omezenim dle zakona
¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (dale jen ,Zakon o registru smluv”). Smluvni strany jsou podle Zdkona
o registru smluv povinny zaslat tuto Smlouvu Ministerstvu vnitra k uverejnéni prostrednictvim
registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 (tficeti) dnli od uzavieni této
Smlouvy. Tuto povinnost se zavazuje splnit Vlastnik.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni Smluvni strany a ucinnosti uverejnénim
Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostiednictvim registru smluv podle Zakona o registru
smluv.

O uzavreni této Smlouvy, jakoZ i o schvaleni vlastniho textu této Smlouvy ve znéni, v jakém je
Smluvnimi stranami podepisovana, bylo rozhodnuto zastupitelstvem mésta Brandys nad
Labem-Stara Boleslav dne 23.06.2021 na 17. vefejném zasedani, usnesenim ¢. ZM2021/17/22.

Smluvni strany prohlasuji, Ze uzavienim této Smlouvy jsou mezi nimi bezezbytku vypofadany
veskeré jejich vzdjemné zavazky a pohledavky pro né navzdjem vyplyvajici z jejich vzajemné
Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni prava stavby ze dne 1.8.2019.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech (4) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) obdrzi kazdy
z Ucastnik( této Smlouvy a jeden stejnopis je urcen pro Katastralni urad pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha — vychod, pro ucely fizeni o zdpisu Prava stavby do katastru
nemovitosti.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji prilohy:



- Pfiloha ¢. 1 —Vypis z katastru nemovitosti (LV ¢. 10001)
- Priloha &. 2 — Vypis z katastru nemovitosti (LV ¢. 189)

- Priloha & 3 — Projektova dokumentace

- Priloha ¢. 4 — Stavebni povoleni

- Priloha & 5 — Vyjadieni spolec¢nosti TAPAS BOREK, s.r.o.

9.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze tato Smlouva

vyjadfuje presné, urcité a srozumitelné jejich vili a Ze jim nejsou zndmy Zadné skutecnosti,

které by branily jejimu uzavreni a spInéni povinnosti touto Smlouvou zalozenych.

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi

dne

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi

dne

Mésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Ing. Vlastimil Picek, starosta
Vlastnik

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi

dne

wake in prague s.r.o.
Radek Zajic, jednatel
Investor

10

Studew Invest s.r.o.
Veronika Stankov3, jednatel
Stavebnik



