Narodni pamatkovy Ustav

se sidlem Valdstejnské nam. 3,118 01 Praha 1 - Mala Strana
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Dorucovaci adresa:

Narodni paméatkovy Ustav

Uzemni paméatkova sprava v Praze
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na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel")

a

Pavel Svoboda

Na Zelené 422, 364 64 Becov nad Teplou
ICO: 05695180

na strané druhé (dale jen ,,ndjemce")

5 2026J121023
C.j. NPU-420/82336/2021

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,najemni smlouva')

Clanek .
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je pFislusny hospodafrit s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

Cést prizemi budovy - kavarna v objektu Pluhovsky palac Nameésti 5. kvétna, ¢p. 10, katastralni Gzemi
BeCov nad Teplou (déle jen ,,pfedmét najmu").

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem pfedmétu ndjmu bude dosazeno Uceln&jsiho nebo
hospodarngjsiho vyufziti véci pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu predmétu najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organizatnim slozkam a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd,
a to zejména zékona €. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona ¢.
219/2000 Sh., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek 1.
PFfedmét najmu
Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nésledujici nebytové prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:



Prostory kolaudované jako kavarna pfizemi v budové Pluhovského paléace ¢. p. 10 (prostory, které jsou
ve vynatku stavebni dokumentace vedeny pod &isly PD.101 az PD.104 - pfiloha 1). Prostor disponuje
vnitfni plochou o velikosti 129 m2 a venkovni plochou o velikosti 20 m2. Vnitfni prostor je vybaven
barovym pultem.

Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy k
doCasnému uzivani predmét najmu a najemce predmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zédvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemné.

Spolu s pfedmétem najmu poskytuje pronajimatel najemci na dobu najmu oprévnéni uZivat vybavovaci
pfedméty, které jsou rovnéz pfedmétem najmu.

O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav pfedavaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Gdajli pro stanoveni vyse Uhrady za
sluzby.

Soucasti nadjmu je moZnost aZ 2 hodiny pred zahajenim provozni doby a aZz 2 hodiny po ukonfeni
provozni doby zamku vjezd najemce kavarny, popr. jeho zaméstnanc( ¢i dodavatel(, na hradni nadvori
za UCelem z&sobovéani a dale vyhrazeni mista pro ukladani nadob s odpady.

Clanek IIl.

Ugel najmu
Pfedmét najmu bude uZivan vylucné za UCelem provozovani podnikatelské cCinnosti spoCivajici v:
provozu kavarny - zajisténi kavarenskych sluzeb pro verejnost.
Kavarenské zafizeni by mélo mit charakter kavarny. Provoz je nekufacky. Charakter poskytovanych
sluzeb musi byt ddstojny a odpovidat umisténi v narodni kulturni pamatce
Za porudeni povinnosti uvedené vodst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vySi 10.000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.
Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro
ucel najmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto ¢lanku.
Cinnost najemce v pfedmétu najmu predstavuje pfedmét podnikani oznageny jako hostinska ¢innost;
jakékoli vyuziti pfedmétu najmu ndjemcem pro jiné UCely je podminéno predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele - zastupce pro véci organizacni. Ugel najmu je specifikovany v odst. 1. a 2.
tohoto ¢lanku a upfesnény konceptem provozu a vybaveni, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.
Najemce si je védom a souhlasi s tim, ze pronajimatel mize pronajmout jiné Casti aredlu Statniho
hradu a zamku jingm najemclim, ktefi budou provozovat obchodni ¢innost a poskytovat sluzby
stejného druhu jako najemce.
Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k doasnému uzivani
prijima.
N&jemce prohlaSuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplisob Ghrady
Cena najmu je stanovena na zakladé vefejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku.

Ro¢ni najemné za pfedmét najmu je stanoveno soutéZi o nejvyhodnéjsi nabidku
Tato cena je sloZena ze dvou poloZek:
a.  N&jemné za prostory - 9000 K¢ mésicné. Toto ndjemné je osvobozené od DPH.

b. N&jemné za vybaveni -1653 K¢ mési¢né bez DPH. K této Castce se pFicte DPH v aktuélné platné
vysi 347 KE.



Celkove je tedy cena mésicniho ndjemného stanovena ve vysi 10 653 K¢ bez DPH
(slovy: DesettisicSestsetpadesattrikorunceskych). Celkem 11 000,- K¢ v¢. DPH.

Cena najmu za 1 rok trvani nagjmu (tj. 12 mésicd trvani najmu ¢ini) 127 836,- K& bez DPH. Celkem
K¢ v€. DPH 132 000,- ro¢né.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ndjemné aZ do okamziku vyklizeni a pfedani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.

Najemné za pfislusny mésic je splatné do 15. dne bé&Zného mésice, a to na GCet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na Gcet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami najemného €i sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %

z dluzné Céastky v€etné DPH za kaZzdy zapoCaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotten
narok pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze kvySi najemného sjednavaji inflani dolozku, na zakladé které je
pronajimatel za trvani najmu vzdy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2023, opravnén
jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace vyjadienou pfirtstkem prlimérného roéniho Indexu
spotFebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel
spotita indexové najemné dle tohoto ustanoveni smlouvy bez zbytetného odkladu poté, co Cesky
statisticky urad publikoval Gdaje o Indexu spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok. Poté
pronajimatel pisemné informuje najemce o vysledku kalkulace. Pokud doséhne indexové najemné
vysSi Castky nez nadjemné za predchozi rok, pronajimatel zaSle najemci bez zbyte¢ného odkladu fakturu
za doplatek vztahujici sk obdobi od zacatku kalend&fniho roku. Upravené ndjemné bude splatné
poCinaje dali splatkou. Toto zvySeni ndjemného je povinen pronajimatel najemci pisemné oznamit do
30.6. daného roku, jinak toto pravo zanika.

Najemné neni uctovano za dobu, kdy bylo uZivani prostor k podnikani ¢i pfistupovych cest k nému
prokazatelné nemozne.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

el. energie
vodné a stotné
teplo
ZpUsob vyudtovani téchto sluzeb:
El. energie - na zakladé pevné stanoveného mési¢niho pausalu, ktery ¢ini 4.000,- K¢
Vodné a stocné - na zakladé skute¢ného odbéru dle podruzného méfidla pro prostory kavarny
Teplo - na z&kladé pevné stanoveného mési¢niho pausalu, ktery ¢ini 1.000,- KE

Cena sluzeh:

El. energie - dle stanoveného mési¢niho pausalu
Voda - dle aktualné platnych cen dodavatele sluzeb
stocné: v cené v Case a misté obvyklé.
Odvoz a likvidaci odpadu zajistuje najemce na své naklady samostatné.

Pfipojeni internetu, TV signalu a jakékoliv sluzby vySe neuvedené si zajistuje najemce.

K ahradé spotfeby elektrické energie a tepla je sjednan pravidelny pausal ve vysi 5.000,- K¢ v¢. DPH
meésicné.

Vyuctovani skuteCné spotfeby za vodné a stotné probéhne na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem v mésicich bfeznu a zafi.



Uhrada pau3alu za elektrickou energii a teplo je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb
najemného, a to na stejny Gcet.

Clanek VI.

Podnéajem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho €ast do podnajmu dalSi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 50.000,- K& za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VL.
Stavebni a jiné Upravy

VeSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v pfedmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho néaklad. Najemce je povinen veskeré planované stavebni Upravy
pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je dale povinen pfed zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyZadat si patficnd povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét najmu.
Nejpozdéji pii predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na sviij naklad pfipadnou
reklamu €i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétd o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalez, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypd kleneb.

Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uzivani a odstranit veSkeré zmeény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodd mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek Vlil.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZzno dosahnout Gcelu najmu.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobg, kdy
se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za UCelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni adrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu ktomu pfiméfenou |hdtu. Po uplynuti
IhGty mlze pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ginnosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych



10.

11.
12.

Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize
neméa moznost provést tuto opravu v jiném Case a na tuto skutecnost najemce upozorni.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni ndhradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. VSechny
pfedané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu
po skonéeni ndjmu bez naroku na nahradu néakladl spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gcelu najmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy néjemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napriklad
nevhodné s ohledem na charakter areélu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gcelu najmu dle ¢l. Ill této najemni smlouvy najemci
pisemné ur¢it minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Podminky dle predchozich dvou odstavcl jsou stanoveny v pfiloze této smlouvy v podobé& Konceptu
provozu a vybaveni, v souladu se zadavacimi podminkami vefejné soutéze. Takto stanovené podminky
mohou byt v pfipadé potfeby pronajimatelem pisemné zménény.

Najemce je povinen v pfipadé poruSeni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich tfi
odstavc uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy takovyto pripad.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpefnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v ddsledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajli osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisti.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpis(.

Pronajimatel a najemce vzdjemné spolupracuji na dosaZeni spole¢ného cile - pfijemnou navstévu a
pobyt v hrado-zdmeckém areélu pro skupiny i jednotlivce. V rdmci této spoluprace probihd vzajemna
vymeéna informaci a koordinace aktivit ve fazi planovani, prfiprav, realizace a vyhodnoceni zpétné
vazby.

N&jemce se zavazuje pouZivat pronajaté prostory pouze v k Gcelu, specifikovanému v ¢l. Ill. odst. 1. a 2.

Najemce je povinen v pripadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich bodii
tohoto ¢lanku uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Néajemce je povinen na svlij naklad provadét béznou Gdrzbu predmétu najmu. Mezi béznou udrzbu se
fadi napfiklad: vymalba prostor, Gdrzba a béZné opravy vybaveni (kliky, vodovodni kohoutky, Cisténi
odpadt apod.).

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak nadjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce je povinen zajistit moznost obcéerstveni zejména v souladu s bodem IIl. 1. této smlouvy tak,

jak je pronajimatelem schvalen v Koncepci poskytovani sluzby stravovaciho zafizeni celorocné,
nejméneé v otviracich hodinéch, které odpovidaji oteviraci dobé& zamecké pokladny, viz pfiloha ¢. 4.
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Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén zastavit ¢i prerusit provoz
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, s vyjimkou p¥ipadu, kdy k zastaveni €i preruSeni provozu
v pfedmétu najmu dojde v dlsledku pInéni povinnosti najemce stanovené v platnych pravnich
predpisech Ceské republiky. V pFipadé, e najemce porusi svoji povinnost zajistovat kavarensky provoz
v souladu s touto smlouvou, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
ndjemného pripadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kaZdy jednotlivy den, kdy doSlo
k poruSeni.

Prodej suvenyrl a zboZi jiného druhu neZ potravin a napojll nad ramec schvalené koncepce neni
povolen, pokud se obé smluvni strany pisemné nedohodnou jinak ve formé dodatku ke smlouvé.
V pfipad€, Ze najemce bude prodavat suvenyry a jiné zboZi nez potraviny bez dohody s pronajimatelem
nebo v rozporu s ni, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného
pfipadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den, kdy doSlo k poruseni.

Najemce je povinen zajistit vysoky standard Grovné prodeje, tj. zejména uroveri obsluhy, komunikace
se zékazniky a kultury stravovani. Najemce je také povinen zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a
dodrzovani pfislusnych hygienickych zasad provozu. V pfipadé poruSeni hygienickych norem
stanovenych pravnimi predpisy je najemce povinen zjednat bezodkladnou néapravu.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrovat v8echny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipoZarni predpisy.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpefnost a ochranu zdravi svych zaméstnancd pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
Lrzika"), jakoz i bezpe€nost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisti a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisl a za
Skody, které vzniknou jeho €innosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Pro pfipad vzniku Skody je
najemce adekvatné pojistén. Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich
prijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel ma prévo provadét kontrolu zabezpeCovani bezpenosti prace a protipoZarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodrzovat organizatni a bezpecnostni a
technologické pokyny odpovédnych zaméstnancli pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouZivan otevieny oheri a
nebude se koufit (s vyjimkou ktomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel). Svicky je moZno
pouZivat jen ve venkovnich prostorach v bezpecnych Gchytech nebo nadobéach, zabrafiujicich prevrzeni
svicky a za stélého dozoru poucené osoby vybavené hasici textilii. Svicky se na stole nepouZivaji, jsou-li
na témze stole napoje s obsahem alkoholu vice, neZz 50% v mnoZstvi vétSim nez 1 litr, do vzdalenosti
mensi nez Im.

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) nadjemcem je najemce povinen
uzavfit s pfislusnym sprdvcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik(l pfislusného spravce.

Najemce je povinen zajistit, aby zasobovani prodejniho mista bylo provddéno mimo oteviraci dobu
hradu a zamku Becov a v souladu s jeho provoznim Fadem.

Clanek X.
Doba najmu a ukonc&eni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to s pfedpokladem od 1.11. 2021 do 31.10. 2024.



Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zédkona €. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisll, svypovédni |hdtou 6 meésicl. Vypovéd musi byt
pisemnd a musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZzi od prvniho dne
kalendarniho mésice, nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obfanského
zakoniku a dale v pripadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvIast
zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:
a. jestlize najemce uziva pfedmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému neZ sjednanému Ucelu,
nebo nedodriuje zavazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu najmu (napf. opakované
porusovani povinnosti najemcem),

b. jestliZe najemce poSkozuje predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na pfedmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ngjmem po dobu
delsi 30 dn.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nésledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od nadjemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nésledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.
Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozd8ji paty pracovni den, nasledujici po
ukonéeni ndjemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho
Cast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 1.000,- KC za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to
bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze pfi skon€eni najmu se nepouZije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistl, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonCeni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do pFedmétu
ndjmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na z&kladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel snimi mdze nalozit podle svého
uvazeni; mlze si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona & 89/2012 Sh., obCansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni n4jmu se neuplatni.

Clanek XI.

Z&véreCna ustanoveni
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnd od pisemného vyUctovani odeslaného druhé
smluvni strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfen narok na nahradu Skody. Narok na uhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dot¢en odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totozném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminké&ch dginnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
Gcinnosti dnem uverejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva mUze byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpisd.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢&. 320/2001 Sh., o
finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zékonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdgjsich predpisd.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.



Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté omyl,

nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich (dajii jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankéch
sekci ,,Ochrana osobnich Gdaju".

Pfilohy:
Pfiloha ¢. 1. Vynatek stavebni dokumentace
Pfiloha €. 2. Koncept provozu a vybaveni

\Y ,dne //



Tabulko mistnosti

cislo Jméno
0101 KAVARHA
P0.102 kavarha
PD.103  KAVARHA
P0.104  KAVARHA
P0.105  VSTUPNI
HALA
P0.106  CHCOBA
PD107  HALA
P0.1080 WC ZTP
PO.108D WC muzi
P0.108C  WC ZEHY
PD.108d  UKUD
PD.108e  OKUD
kavarha
PD.109  POKLADNA
PD.110  HRADN!
0€eCHOO
Poa11  VEDELIS)
SCHOOISTI
PO.L12  HLAWI
SCHOOISTE

Plocho
49,05

2754
2143
30,82
31,62
9.89

29,13
517

10,50
1330
123

0.8

58,43

3361

791

18,59

Podobo

cihelna dlazba,
SKALNI VYLEZ
cihelna dlazba

CIHELNA DLAZBA
BROUSENA
cihelna dlazba

CIHELNA DLAZBA
CIHELNA DLAZBA
CIHELNA DLAZBA
CIHELNA DLAZBA
BROUSENA

CIHELNA DLAZBA

BROUSENA

CIHELNA olazba
brousena

CIHELNA DLAZBA
BROUSENA
CIHELNA DLAZ8A

CIHELNA DLAZBA
CIHELNA DLAZBA

KAMENNE STUPNE

OfiEVINE STUPNE

Stény
stav. omitka. doplnéné
PLOCHY

STAV. OMITKA. DOPLNENE
PLOCHY

STAV. OUTKA, DOPLNENE
PLOCHY
STAV. OMITKA. DOPLNENE
PLOCHY

STAV. OMITKA.
PLOCHY
STAV. OMITKA.
PLOCHY

DOPLNENE
DOPLNENE

OUTKA JEDNOVRSTVA
VAPENNA

NEREZ PSICKY. DOPLNENA
stavajci cutka

NEREZ PffltXY. DOPLNENA
stavajci omtka

«REZ PHICXY, DOPLNENA
stavajci OUIT}

STAV. OMITKA. DOPLNENE
PLOCHY

NEREZ PHICKY

STAV. CTKA. DOPLNENE
PLOCHY

STAV. OMITKA, DOPLNENE
PLOCHY

STAV. OMITKA. DOPLNENE
PLOCHY
STAV. OMITKA. DOPLNENE
PLOCHY

Strop Poznamko
STAV. EM\'TKA,

DOPLNENE PLOCHY esy
STAV. OMITKA

DOPLNENE PLOCHY 20m'

STAV. OUTKA, teroso

DOPLNENE PLOCHY

TENKOVRSTVA

VAPENNA STIRKA

TENKOVRSTVA

VAPENNA STIRKA
TENKOVRSTVA
VAPENNA STIRKA
onitka xonovrstva
VAPENNA

OMITKA jednovrstva
VAPENNA

omitka jednovrstva
VAPENNA

STAV. OMITKA.
DOPLNENE PLOCHY
NOVA omitka
JEDNOVRSTVA
VAPENNA

NOVA OMITKA
JEDNOVRSTVA
VAPENNA

nova omitka
JEONOVRSTVA
VAPENNA

STAV. OUTKA,
DOPLNENE PLOCHY
STAV. OMITKA,
DOPLNENE PLOCHY



KONCEPT PROVOZU A VYBAVENI

Jsem mistnim patriotem a vést kavarnu a pohostinstvi na tomto kouzelném misté by pro
mne bylo poctou. Tohle misto je pro mne srdcovou zalezitosti, a chtél bych mu dét tuhle

pfidanou hodnotu ve formé kvalitniho obCerstveni, kde mohu vyuZzit vice nez 20 let praxe
gastronomii a zurocit své bohaté zkuSenosti ze zahranici.

Koncept kavarny bych vidél ve Francouzsko-Belgickém stylu, aby zapadl do historie a
tradice mista, kde bude kavarna provozovana.

Chtél bych zde provozovat kavarnu spojenou s pohostinskou €innosti a nabizet Siroky
sortiment napojl i pokrm.

Hlavnim cilem je pro mne dbat na kvalitu podavanych napoji a pouZitych surovin.
Z napojl samoziejmé kvalitni kavu, vino, belgické pivo, domaci limonady a dali.

Mam v planu navazat Uzkou spolupraci s vinafstvim Chateau d'Yquem, jejichz vina se
nachazeji i ve sklepenich hradu a zamku Becov. Aby i naSi klienti méli moznost nejen
ochutnat, ale také si zakoupit tohle kvalitni vino, které zde pili i Clenové rodiny
Beaufort- Spontin.

Obcerstveni se bude pripravovat z lokalnich i zahrani€nich surovin, se zaméfenim na
francouzskou a belgickou kuchyni, cely koncept chci udrzet v navaznosti na tradici a
historii mista. Do nabidky chci zafadit Croissanty na sladky i slany zplsob, zapecené
panini, degustacni talife se specialnimi lahdidkami, kanapky, chlebicky, quiche a jiné. Za
chladnéjsich mésicl pridat do nabidky i specialni polévky. V nabidce nebudou chybét ani
doméaci kolace pedené podle plvodnich receptl rodiny Beaufort.

Samoziejmé zde neni problém s pfipravou a zajisténim rautdl, pro rlzné prilezitosti.

Vybaveni kavarny chci také stylizovat do historie a tradice mista, aby pUsobilo lehce a

pfirozené. Jsem zastancem minimalistického stylu, pfirodnich material( a chci aby v3e
korespondovalo s okolnim zafizenim. Pro oZiveni prostoru pouziji kvétinové dekorace a
aranzma. Samozrejmosti jsou pro mne i slunecniky bez potisku a bez reklam.



