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Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle zakona €. 116/1990 Sb.. o n4jmu a podndjmu nebytovych prostor,v platném
znéni

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, BeneSov, IC 002 31 401
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou
jako pronajimatel na strané jedné

a

Old¥ich Haager, mistem podnikani Masarykovo ndamésti 231, BeneSov, IC 158 79 666,
bytem Bezrucova 1270, BeneSov
jako najemce na strané druhé

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

I.
ProhlaSeni pronajimatele
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem domu ¢.p. 231 na Masarykové namésti v BeneSove,
na pozemku parc.¢. 88 zapsaného na LV ¢. 10001 pro obec BeneSov a katastralni tzemi
BeneSov u Prahy u Katastralniho tfadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovité BeneSov,
(déle jen ,,dim®) a déle prohlaSuje, ze je opravnén pronajmout v ném umisténé nebytové
prostory specifikované dale v ¢I. II.

IL
Predmét ndjmu
Predmétem n4jmu jsou nebytové prostory umisténé v ptizemi domu uvedeného v ¢l. 1. (dale
jen ,,nebytové prostory“) o vyméfe 243,64 m*
Nebytové prostory jsou pronajimané nezatizené, vybavené WC, sprchou, umyvadlem, baterii.

IIL.
Uéel ndjmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory jen a pouze za icelem
provozovani papirnictvi s tim, Ze tyto nebytové prostory jsou stavebné uréeny k ucelu
uvedenému v této smlouvé. Ze tyto nebytové prostory budou uzivany v souladu s platnymi
predpisy upravujicimi provozovani ¢innosti, kterd je i¢elem ndjmu, popf. za souhlasu
prisluSného fadu, ktery si ndjemce vyZzada, bude-li podle t&chto ptedpisii nutny, v souladu
s jinymi obecné zdvaznymi pravnimi normami, vyhlaskami vydanymi k provedeni zakon®
a pravnimi pfedpisy mésta BeneSov. K tomu Ucelu je ndjemce opravnén tyto prostory
uZivat.
2. Ngjemce je dile spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemniky dalSich nebytovych
prostorti v domé opravnén uzivat spole¢né prostory domu.
Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je do
ngjmu pfejima a prohlaSuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany
ucel ngjmu.
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IV.
Doba nidjmu
Néjem se uzavird na dobu uré¢itou od 01.01.2014 do 31.12.2017.



V.
Dolozka

1. Uzavfeni této najemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta BeneSov &. 1005-

18/2013/RM ze dne 23.10.2013.

2. Ozndmeni o zdméru mésta pronajmout nebytovy prostor bylo na ufedni desce vyvéSeno od

o

27.09.2013 do 15.10.2013.

VI
Najemné

. Néjemce je povinen platit pronajimateli za ndjem nebytovych prostor uvedenych v ¢l. IL.

této smlouvy najemné sjednané dohodou podle zékona &. 526/1990 Sb. o cenach v platném
znéni ve vysi:

1.920 K& /m*/ roéné
tj. celkem ndjemné za pronajaté nebytové prostory ve vysi 467.789 K& ro¢né, slovy
Sty sta $edesat sedm tisic sedm set osmdesat devét korun Eeskych. Pro vypocet ndjemného
upraveno na 467.784 K& roéné. Najemné je vsouladu se zdkonem &. 235/2004 Sb.
osvobozeno od DPH.
Najemce ma pravo na piiméfenou slevu zndjemného, pokud pronajimatel i pres
upozornéni ndjemce neodstrani v nebytovém prostoru nebo v domé zavadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje uZivani nebytového prostoru. Pravo na slevu pfislusi ngjemci
ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné& pozada a toto pravo zanikne, nebude-
li uplatnéno do Sesti mésicii ode dne, kdy doslo ke skute¢nostem toto pravo zakladajici.
Najemce bere na védomi, Ze nezaplati-li njemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli irok z prodleni podle platnych pravnich pfedpisil.
Najemné bude valorizovino od 01.01.2015 roéné o procentni index inflace, vzdy k 01.01.
kazdého roku podle oficidlné vyhla$ené miry inflace. Tuto upravu provede pronajimatel po
zvefejnéni idaje o vysi inflace a sdéli ngjemci. Takto upravené najemné bude nadéle platit
vzdy do dalsi upravy.

VII.
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivinim nebytovych prostor
Spolu s ndgjemnym dle &l. VI. této smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli tthradu
za sluzby poskytované v souvislosti s uZivdnim nebytovych prostor a to takto:

ro¢ni zéloha osvétleni 1.000 K¢ (bez DPH)
ro¢ni zaloha voda 3.008 K¢ (bez DPH)
celkem 4.008 K¢ (bez DPH)

Néjemce ma pravo na ptiméfenou slevu z uhrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor, pokud je pronajimatel fadné a v¢as neposkytuje. Pravo na
slevu pfislusi ndgjemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vy$i thrady za sluzby v ndvaznosti na cenové

zmény v prub&hu roku.
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VIII.
Splatnost

Celkovou sumu za roéni najemné dle ¢l. VI. a uhrady za sluzby poskytované s uZivanim
nebytovych prostor dle ¢l. VIL je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli na Gi¢et mésta
BeneSov ¢&. 30031-320035309/0800 vedeny u Ceské spotitelny a.s. Benegov. Néjemné a
zalohy na sluzby za prvni mésic najmu je ndjemce povinen uhradit p¥i podpisu smlouvy,
nejdéle v8ak do 5 dni po podpisu smlouvy. Déle bude hradit ndgjemné a zélohy na sluzby
mé&si¢né, vzdy do 25. dne ptedchoziho mésice.

mésicni thrada najemného 38.982 K¢ variabilni symbol 2107000002
mési¢ni thrada sluzeb 334 K¢ + DPH variabilni symbol 2109000002
Skute¢né ndklady na sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor
budou ndjemci vyuctovany do 30.5. nasledujiciho roku. Vznikly rozdil s ohledem na vysi
poskytovanych zéloh za bézny rok smluvni strany vzdjemné vyrovnaji do jednoho mésice
po vyuctovani.

IX.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci nebytové prostory ve stavu zplisobilém k Fadnému
uZivani a zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s jejich uzivanim.
Najemce je povinen uzivat nebytové prostory, spoleéné prostory, popt. zafizeni domu
fadné a fadné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim nebytovych
prostor.
Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatych nebytovych prostor za udelem
kontroly, zda nijemce uZziva nebytové prostory fadnym zptsobem. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi najemci v ¢asovém predstihu. Néjemce je povinen odstranit zjisténé
zavady bez zbyte¢ného odkladu.
Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s platnymi predpisy o bezpetnosti
a ochrané€ zdravi pfi praci, popf. s jinymi pfedpisy a podrobit se zabezpetovacimu reZimu
v dome.
Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi
zajiSt'ujici ostatnim najemciim vykon jejich prav a aby nedochazelo k naru$ovani Zivotniho
prostfedi v dome a jeho okoli. Za tim ti¢elem je ndjemce zejména povinen na sviij naklad
zajistit v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni ukladani a
odvoz odpadt vzniklych z jeho ¢innosti.
Ngjemce je povinen pfi vykonu své podnikatelské &innosti a &innosti s tim souvisejici
(napf. provadeéni zasobovani prodejny) dodrzovat platné pravni predpisy véetng pravnich
pfedpisti mésta BeneSov — napf. obecné zavazna vyhlaska o vefejném potfadku (noéni klid)
a rozhodnuti orgénil vefejné spravy, popf. zajistit dodrzovéni této povinnosti 3. osobou, s
niz je najemce ve smluvnim vztahu.
Négjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbét, aby uZivanim nebytovych prostor a
spole¢nych prostor v domé nevznikla $koda pronajimateli ani tfetim osobam.
Najemce se zavazuje, Ze v pfipadg, Ze uzivanim nebytovych prostor, spole¢nych prostor v
domgé, popt. v souvislosti s jejich uZivanim, zp@isobi pronajimateli nebo tieti osobé Skodu,
za kterou odpovida, nahradi tuto $kodu uvedenim do ptivodniho stavu, popf. v penézich.
Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Za tim tcelem je najemce povinen umozZnit

pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a odstranéni zjiSténych
nedostatk.
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Nédjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho &ist na dobu uritou do
podnéjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ugel podndjmu musi
byt shodny s ucelem dle této smlouvy. Za skodu zpiisobenou podnajemcem z titulu uZivani
pronajatych nebytovych prostor odpovida pronajimateli ndjemce.

Néjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Najemce je tak povinen provadét drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jejich
uZivanim a hradit ndklady spojené sbéZnou udrZbou, zejména néklady spojené
s provadénim uklidu, vymalovéni mistnosti apod. Nepostara-li se najemce o v&asné
provedeni drobnych oprav a b&znou udrzbu nebytovych prostor, mé pronajimatel pravo
uéinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na sviij naklad sém a pozZadovat od ngj
nédhradu.

Pronajimatel je povinen odstranit zdvady branici ndjemci Fadnému uZivani nebytovych
prostor nebo jimiZ je vykon ndjemcova préava ohroZen. Nesplni-li pronajimatel tuto svoji
povinnost, ma najemce pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n&j nahradu tcelné vynaloZenych nékladd. Pravo
na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-
li uplatnéno do 14 dnt od odstranéni zavad.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a nemfiZe z tohoto
d@vodu zadat o slevu najemného.

VynaloZil-li najemce v havarijnich pfipadech, kdy oprava zavady nebytovych prostor
nesnesla odkladu, néklady na opravu, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislusi mu
nahrada ucelné vynaloZenych nékladi. Pravo na néhradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 14 dnt od odstranéni zavady.
Dalsi prace nad ramec drobnych oprav a bé&zné drzby nebytovych prostor je najemce
opravneén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén provadét jakémkoliv stavebni tipravy, zmeény, prace a jiné obdobné
ukony pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, na vlastni néklady a v
souladu se stavebné pravnimi piedpisy.

Néjemce je povinen na svoje naklady pojistit pronajaté nebytové prostory véetné vnitiniho
zafizeni.

X.
DalSi ujednani
Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si najemce nechal zavést do nebytovych
prostor telefonni stanice (véetné faxu) a tyto uzival v souladu s platnymi predpisy. Veskeré
telekomunikaéni poplatky, to jest zejména mési¢ni sazbu, hovorné za mistni, méstské a
mezindrodni hovory a jednorazové sazby je povinen platit najemce, a to pfimo organizaci
spravujici telekomunikaéni sit’.
Najemce je oprdvnén na sviij ndklad na misté a zptisobem pronajimatelem uréenym umistit

vyvésni Stit. na némz bude uvedeno jeho oznaleni a dalsi udaje dle platnych pravnich
pfedpisi.

XI1.
Skonéeni najmu

1. Ndgjem miize skonéit pouze t€mito zplisoby:

a) Uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

b) Dohodou
Dohoda musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana obéma ucastniky, popf. jejich
zastupcl, jinak je neplatna.

c) Odstoupenim od smlouvy
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Pronajimatel miize kdykoliv odstoupit od smlouvy, uZiva-li ndjemce pres pisemnou
vystrahu pronajaté nebytové prostory nebo trpi-li uZivani téchto nebytovych prostor
takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi znaéna 3koda.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi. a to dnem nésledujicim po dni, kdy ndjemci
byla pisemnost obsahujici projev vile od smlouvy odstoupit dorudena, popt. kdy
najemce zmali doruceni této pisemnosti.

d) Zanikem pfedmétu ndjmu

e) Smrti najemce, je-li fyzickou osobou, pokud dédici po ziistaviteli, ktery byl ndjemcem
do 30 dni od jeho smrti neozndmi pronajimateli, Ze pokracuji v ndjmu a Ze spliuji
v§echny podminky pro uZivdani nebytového prostoru dle této smlouvy.

f) Zanikem najemce jako pravnické osoby, jeho likvidaci &i konkurzem.

g) Vypovédi (¢l. XII.)

Ke dni skoneni ngjmu je nijemce povinen pfedat pronajimateli nebytovy prostor ve

stavu, v jakém ho pfevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ptipadnému povoleni

dodate¢nych zmén. které provedl se souhlasem pronajimatele. O vraceni nebytovych

prostor bude sepsé&n pisemny protokol.

XII.
Vypovéd

Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu pouze

z téchto divodii: Najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo s ucelem

této smlouvy, tak jak je uveden v ¢&l. IIL

a) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem.

b) Ngjemce, ktery na zdkladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli urité sluzby, tyto
sluzby neposkytuje fadné a véas.

¢) Néjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytové prostory pies pisemné upozorndni
hrubé porusuji klid nebo pofadek v domé &i jeho okoli.

d) Néjemce brani pronajimateli nebo jim povérené osob& provést kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor, zejména kontrolu a opravy rozvodt médii nebo
najemce neodstrani kontrolou zji§téné nedostatky ve stanovené lhiits.

e) Ndjemce neprovadi kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpe&nosti préce.

f) Ndjemce znecistuje okoli pronajatych nebytovych prostor, popt. chodnik priléhajici
k ¢asti domu, ve kterém se nachazeji nebytové prostory, véetné dalsich &asti domu,
které jsou ptistupné tfetim osobam.

g) Néjemce bez souhlasu pronajimatele, popf. v rozporu se stavebn& pravnimi predpisy,
provede v nebytovych prostordch, popi. v domé, stavebni prace, pipadné jinym
zplsobem zasahuje do stavebnétechnického vybaveni nebytovych prostor.

h) Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jeZ brani uzivani
nebytového prostoru.

i) Ndjemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele.

j) Néjemce poruSuje pfisludna ustanoveni zékona &. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
znéni pfi nakladani s odpady vznikajicimi z jeho &innosti.

k) Ngjemce zdvazné nebo soustavné méné zavazné naruluje Zivotni prostfedi v okoli
nebytovych prostor.

[) Néjemce, popf. jeho spole¢nik, byl pravomocné odsouzen pro timyslny trestny €in.

m)Ndjemce, popf. jeho spole¢nik byl pravomocné odsouzen pro trestny &in spachany pfi
uzivani nebytového prostoru na zakladé této smlouvy, popf. pro trestny &in spachany
na pronajimateli.

§\
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Za prot Najemce:
Ing. Jaroslay Hlavnicka Oldfich Haager|
starosta //
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n) Jestlize ndjemce pozbyl zplisobilost vykondvat &innost, kterou mé v nebytovém
prostoru vykondvat, tj. zejména dojde-li ke zruSeni (pozastaveni) Zivnostenského
opravnéni ¢i jiného zdkonného predpokladu pro tuto ¢innost najemce.

Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby najmu

pouze z téchto duvodu:

a) jestlize ztratil zphsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si nebytovy prostor
pronajal

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplisobily ke smluvenému uzivani
souvisle po dobu nejméng 90 dnti

c) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici pro ného z této smlouvy a
dalsich obecné zavaznych pravnich piedpisu.

Vypoveédni lhiita je tfi mésice a potita se od 1.dne mésice nasledujiciho po mésici, ve

kteréem byla vypovéd’ dorucena.

XIIIL.

Zavéreéna ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou doru¢ovana
kterémukoliv z ucastniki této smlouvy na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy
jakdkoliv pisemnost formou doporuéeného dopisu, pfi¢emZ ten ktery tidastnik odmitne
nebo opomene takovou doporucenou zésilku pievzit, m4 se za to, Ze piislusny projev vile
obsazeny v takto dorucované pisemnosti byl doru¢en druhému z ucastniki 10. dnem od
uloZeni doporucené zasilky u pfislu$ného postovniho ufadu, v pfipadé odmitnuti zasilku
pfevzit dnem tohoto odepieni. Zasilka se povazuje za doru¢enou i v pfipadg, Ze se smluvni
strana o uloZeni nedozvédéla nebo se v misté dorucovani nezdrzovala.
Otazky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu
a podndjmu nebytovych prostor a prisiunymi ustanovenimi zakona ¢&. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik.
Obé dvé smluvni strany se dohodly v souladu s § 36 ob&anského zakoniku na rozvazovaci
podmince, kterd spo€iva v tom. Ze vznikly najemni vztah pomine, jestlize nijemce do 2
mésicit od vzniku najmu nezatne uZivat nebytovy prostor v souladu stidelem této
smlouvy.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdy ma povahu originalu.
Pronajimatel obdr?i tii vyhotoveni, ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva muze byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou &islovanych
dodatki, které musi byt datovany a obéma Udastniky podepsany, a to pod sankci
neplatnosti,
Strany vyslovné prohlaSuji. Ze si smlouvu pretetly, souhlasi scelym obsahem této
smlouvy a dale obé€ strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, na zakladé pravdivych Gdaju a nebyla ujedndna v tisni za népadné
nevyhodnych podminek a toto vSe osvédéuji pfipojenim svych podpisti pod tuto smlouvu.
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