rnuseaVVAELIE
1

NiZe uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavieli 5?7;/ / Z)
Meésto B e n e § 0 v, Masarykovo nam. 100, Benesov.
zastoupené Ing. Petrem Koubou, starostou

jako pronajimatel na stran¢ jedné

Jihoceska textilni s.r.o.
se sidlem Kécov 125, PSC 285 09
zastoupené Robertem Nejedlym, jednatelem
1CO: 27257835
jako najemce na stran¢ druhé

tuto

smlouvu o najmu nebyvtovvch prostor

dle § 3 odst.3 zékona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,
v platném znéni (dale jen ,,zakon*)

IQ
Pronajimatel je vlastnikem domu &p. 2006 v BeneSové, ul. Malé namésti (dale jen ,,dum*™).
Predmétem této ndjemni smlouvy je nebytovy prostor uréeny stavebnim tfadem a umistény
v pfizemi v tomto domé (déle jen ,,nebytové prostory®):

Prodejna 66,7 m2

Sklad 21,6 m2

Satna,soc. zaFizeni 9,2 m2

Celkem 97,5 m2
II.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat nebytové prostory umisténé ve vySe
uvedeném domé do najmu najemci ve smyslu § 3 odst.2 zékona.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory jen a pouze za Ucelem
s tim, Ze tyto nebytové prostory jsou stavebné urCeny k ucelu uvedeném v této smlouvé, Ze
tyto nebytové prostory budou uzivany v souladu s platnymi piedpisy upravujicimi
provozovani této ¢innosti, popf. za souhlasu pfislu§ného tfadu, ktery si ndjemce vyzada.
bude-li tento podle téchto ptedpis nutny (napi. § 3 odst. 2 zdkona), v souladu s jinymi obecné
zavaznymi pravnimi normami, vyhla§kami vydanymi k provedeni zdkont a obecné zédvaznymi
vyhlaskami Mésta Bene$ov. K tomu tcelu je ndjemce opravnén tyto prostory uzivat spolu se
svymi spoleéniky a zaméstnanci a je vnich opravnén pfijimat navsiévy (zakazniky.
obchodnimi partnery, apod.)

Néajemce je déle spolu s vySe uvedenymi osobami, s pronajimatelem a dal$imi najemniky
opravnén uzivat spole¢né prostory.

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
piebira.
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III.
Najem se uzavira na dobu ur¢itou 5 let ato od 1. 4. 2008 do 31.3.2013.

IV.
Najem dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta BeneSov ¢. 103-03/2008/RM
ze dne 13.2.2008. Na tfedni desce vyvéSeno dne 31.12.2007 a sejmuto dne 17.1.2008.

V.

1. Najemce je povinen platit pronajimateli za ndjem nebytovych prostor uvedenych v ¢l. IL
této smlouvy najemné sjednané dohodou podle zakona 526/1990 Sb. o cenach v platném
znéni ve vysi:

2 500,-K¢ /m2 ro¢né
tj. celkem najemné za pronajaté nebytové prostory ve vysi 243 750,-- K¢ rocné, .
slovy: Dvéstéltyticettfitisicesedmsetpadesatkorun.
Ctvrtletni thrada najemného &ini 60937,50 K&.

. N4jemné se zméni dnem uéinnosti obecné€ zavazného predpisu upravujicim vysi ndjemneho
z nebytovych prostor. V ptipadé, Ze tento predpis stanovi ndjemné v rozpéti. popi. bez
omezeni, ndjemné bude ¢init ¢astku, kterd bude v daném misté a dobé obvykla a najemce
se zavazuje platit vy$8i ndjemné, jestlize toto zvy3eni provede a stanovi pronajimatel
v souladu se zvlas§tnim piedpisem.

. Ndjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud pronajimatel pies jeho
upozornéni neodstrani v nebytovém prostoru nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po
delsi dobu zhorsuje uzivani nebytového prostoru. Pravo na slevu pfislu$i ndjemci ode dne.
kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozadd a toto pravo zanikne, nebude-li
uplatnéno do $esti mésict ode dne, kdy doslo ke skute¢nostem toto pravo zakladajici.

. Nezaplati-li najemce najemné do 15 dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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VI.

Mimo najemného dle ¢l. V. této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli thrady
za plnéni poskytovand s uzivanim nebytovych prostor:

a) zaloha vodné, stoéné 1 000,-- K¢&
b) zéloha teplo 10 000,-- K¢
Roéni zalohy na sluzby celkem 11 000,-- K¢
Ctvrtletni Ghrada zaloh 2 750,-- K¢
Ctvrtletni Ghrada ndjemného 60 937.50 K¢
Ctvrtletni ihrada celkem 63 687,50 K¢

Négjemce ma pravo na piiméfenou slevu z Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim
nebytovych prostor, pokud je pronajimatel fadné€ a v&as neposkytuje. Pravo na slevu prislusi
najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.



VIL
Najemné a uhrady za plnéni poskytovand suzivanim nebytovych prostor je najemce
povinen platit pronajimateli na ti¢et Mésta BeneSov & 30031-320035309/0800 vedeny u CS
Benesov. popt. jinym zplisobem, ktery mu bude pronajimatelem pisemné oznamen nebo na
Kterém se najemce a pronajimatel dohodne vzdy do 5. dne prostfedniho meésice kazdého
Ctvrtleti.

VIIL
Néjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu ur¢itou do
podndjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za Skodu zpiisobenou
podndjemcem ztitulu uzivani pronajatych nebytovych prostor odpovida pronajimateli
najemce.

IX.

Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si ndjemce nechal zavést do nebytovych
prostor telefonni stanice (vCetné faxu) a tyto uzZival v souladu s platnymi predpisy. VeSkeré
telekomunikaéni poplatky, to jest zejména mésicni sazbu, hovorné za mistni, méstské a
mezinarodni hovory a jednordzové sazby je povinen platit ndjemce, a to piimo organizaci
spravyjici telekomunikaéni sit’.

X.
Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytové prostory ve stavu zplisobilém k fadnému
uzivani a zajistit najemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s jejich uzivanim.
Pronajimatel je opravnén pozadovat ptistup do pronajatych nebytovych prostor za ucelem
kontroly.

XI.

1. Najemce je povinen uZivat nebytové prostory, spoletné prostory. popi. zafizeni domu
radné a tadn¢ pozivat plnéni, jejichZz poskytovdni je spojeno suZivanim nebytovych
prostor, a zdrzet se vieho, ¢im by vazné ohroZoval vykon jeho prav.

. Néjemce je povinen uzivat nebytové prostory v souladu s pfedpisy o bezpe¢nosti a ochrané
zdravi pii praci, popf. s jinymi predpisy a podrobit se zabezpeCovacimu rezimu v domé.

. Ngjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajist'ujici ostatnim najemclim vykon jejich prav a aby nedochdzelo k naruSovani zivotniho
prostiedi v domé a jeho okoli. Za tim ticelem je ndjemce povinen zejména na svij naklad
zajistit v souladu s vyhlaskou Mésta BeneSov o nakladani s komunalnim odpadem na
Gzemi mésta BeneSova ukladani a odvoz odpadkil zpisobem uréenym pronajimatelem. tj.
opatfit si prostfednictvim ptisiusné firmy vlastni sbérmou nadobu na vyvazeni nebo
odpadky ukladat do kontejneru a podilet se na thradé za jeho vyvazeni pomérnou Casti
ur¢enou pronajimatelem s ohledem na pocet osob kontejner uzivajicich.

4, Najemce je povinen si zajistit na sv(ij néklad montaz elektroméru.

. Najemce je opravnén na sviij naklad na misté a zplisobem pronajimatelem uréenym umistit
vyvésni §tit. na némz bude uvedeno jeho oznaceni, eventuelné predmét ¢innosti ¢i jiné
odborné udaje.

6. Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v nebytovych prostordch a v domé

nevznikla $koda a aby uZivanim nebytovych prostor nevznikla Skoda tfetim osobam.

7. Najemce je povinen na svlij naklad provadét 0klid chodniku ptiléhajiciho k ¢asti domu. ve
kterém se nachazeji nebytové prostory a zajistovat schiidnost a sjizdnost téch ¢asti domu.
které jsou piistupné tietim osobam (¢El. II). které pracuji, spolupracuji. popf. navstévuji
najemce v nebytovych prostorach.
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8.

9.

Najemce se zavazuje, Ze v piipade, Ze uzivanim nebytovych prostor, popf. v souvislosti
s jejich uzivanim, zplsobi on, popt. jeho spole¢nik ¢i zaméstnanec, $kodu pronajimateli,
popf. tieti osobé&, tuto nahradi uvedenim do piivodniho stavu, popt. v penézich.

Ngjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpecnosti prace. Za tim tcelem je ndjemce povinen umoznit
pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a odstranéni zjisténych
nedostatka.

10.N4jemce je povinen si vyzadat pisemny souhlas pronajimatele k jakymkoliv stavebnim

S

(OS]

Upravam. zménam, pracim a jinym obdobnym ukondm.

XIIL

. N4jemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim.
. Pronajimatel je povinen odstranit zdvady branici ngjemci fadnému uzivani nebytovych

prostor nebo jimiZ je vykon ndjemcova prava ohroZen. Nesplni-li pronajimatel tuto svoji
povinnost, ma najemce pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a poZzadovat od n&j ndhradu ucelné¢ vynalozenych nakladu. Pravo
na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do 14 dnii od odstranéni zévad.

. nebytovych prostor, které méa provést pronajimatel, jinak odpovida za skodu zpisobenou

neplnénim této povinnosti a nemiZe z tohoto diivodu Zadat o slevu najemného.

. Vynalozil-li najemce v havarijnich pfipadech, kdy oprava zavady nebytovych prostor

nesnesla odkladu, néklad na opravu, kterou je povinen obstarat pronajimatel, ptislu$i mu
ndhrada G¢elné vynaloZenych nékladd. Prdvo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 14 dnti od odstranéni zavady.

. Ngjemce je povinen provadét drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jejich

uzivanim a hradit naklady spojené sbé&Znou udrzbou. zejména ndaklady spojené
s provadénim Uklidu, vymalovani mistnosti apod. Nepostara-li se najemce o vcasné
provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu nebytovych prostor, ma pronajimatel pravo
u¢init tak po predchozim upozornéni ngjemce na sviij naklad sam a pozadovat od négj
nahradu.

Dalsi prace nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby nebytovych prostor je najemce
opravnén provadet pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

XIIL

Pronajimatel zajisti pojisténi objektu na vlastni néklady podle obecnych kritérii. Toto

pojisténi se nevztahuje na vnitini zafizeni pronajatych nebytovych prostor.

Néjemce na svoje naklady pojisti nebytové prostory véetné vnitiniho zafizeni.

XIV.

Néajem muZe skoncit pouze t€mito zplsoby:

1. Uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

2. Dohodou.

3. Odstoupenim.

4. Zéanikem domu.

5. Smrti ndjemce. je-1i fyzickou osobou, pokud dédici po zustaviteli, ktery byl najemcem

do 30 dnl od jeho smrti neozndmi pronajimateli, Ze pokracuji v ngjmu a Ze spliuji
vSechny podminky pro uzivani nebytového prostoru dle této smlouvy.

6. Zénikem najemce jako pravnické osoby, jeho likvidaci ¢i konkurzem.

7. Vypovédi.

Dohoda uvedena v predchozim odstavci tohoto ¢lanku této smlouvy musi mit pisemnou formu
a musi byt podepsana obéma ucastniky, popt. jejich zastupci, jinak je neplatna.
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XV.

Pronajimatel muize kdykoliv odstoupit od smlouvy, uzivé-li ndjemce pies pisemnou
vystrahu pronajaté nebytové prostory nebo trpi-li uZivani té€chto nebytovych prostor takovym
zpusobem, Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi zna¢nd $koda. Odstoupenim od
smlouvy se smlouva ru$i, a to dnem nasledujicim po dni, kdy ndjemci byla pisemnost
obsahujici projev vile od smlouvy odstoupit doruc¢ena, popt. kdy ndjemce zmaii doruéeni této
pisemnosti.

Pronajimatel mtzZe vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu pouze
z téchto dlivoda:

1. Najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo neuziva nebytovy prostor
v souladu s ucelem této smlouvy, tak jak je uveden v ¢l. I po dobu del$i nez dva mésice
nebo nebytové prostory nezacne uzivat v souladu s ti€elem této smlouvy uvedenym v ¢l. |
do dvou mésicli od pocatku schvélené doby ndjmu.

. Ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovéni je spojeno s najmem.

. Néjemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli urcité sluzby. tyto sluzby
neposkytuje fadné a véas.

4. Najemce nebo osoby, které snim uzivaji nebytové prostory pies pisemné upozornéni
adresované pronajimateli hrubé porusuji klid nebo poradek

. Najemce brani pronajimateli nebo jim povéfené osobé provést kontrolu stavu pronajatych
nebytovych prostor a odstranéni zjist€énych nedostatkl, zejména kontrolu a opravy rozvodi
médii.

6. Najemce neprovadi kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozarni

prevence a bezpe¢nosti prace.

7. Najemce zne¢istuje okoli pronajatych nebytovych prostor, popt. neprovadi tklid chodniku
pfiléhajiciho k ¢asti domu, ve kterém se nachazeji nebytové prostory. zejména tim, Ze
neodklizi snih a nezaji$t'uje schiidnost a sjizdnost téch €asti domu, které jsou pristupné
tietim osobam.

8. N4jemce bez souhlasu pronajimatele, popf. vrozporu se stavebné pravnimi piedpisy.
provede v nebytovych prostorach, popt. v domé, stavebni prace, pfipadné jinym zptsobem
zasahuje do stavebnétechnického vybaveni nebytovych prostor.

9. Uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a najemci byla ulozena povinnost
byt vyklidit.

10.Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostorul.

11.Najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

12.Ndjemce neprokaze, Ze fadné a vsouladu sobecné zavaznou vyhldskou o cistoté a
vefejném potfadku ve mésté BeneSov likviduje tuhé komunalni odpady a dal$i zvlastni
odpady vznikajici v souvislosti s provozem nebytovych prostor

13.N4gjemce zavazn€ nebo soustavné méné zavazné€ naruSuje zivotni prostfedi v okoli
nebytovych prostor.

14.Najemce. popf. jeho spole¢nik, byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in.

15.Ngjemce, popt. jeho spole¢nik byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in spachany pii
uzivani nebytového prostoru na zakladé této smlouvy, popf. pro trestny ¢in spachany na
pronajimateli, popi. sprévci nebytového prostoru.

16.Jestlize najemce pozbyl zpisobilost vykondvat ¢innost, kterou ma v nebytovém prostoru
vykonavat, tj. zejména dojde-li ke zruSeni Zivnostenského opravnéni ¢i jiného zdkonného
piedpokladu pro tuto ¢innost najemce.
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XVL
Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu pouze
z techto duvod:
a) jestlize ztratil zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uzivani
souvisle po dobu neyméné 90 dnu
¢) prongjimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici pro ného z této smlouvy a daldich
obecne zavaznych pravnich pfedpist.

XVIIL.
Vypovédni lhita je tfi mésice a pocita se od 1.dne mésice nasledujiciho po meésici. ve
kterém byla vypovéd dorucena.
Ugastnik mize tuto smlouvu vypovédét pouze ve lhité tii mésict ode dne.kdy se o davodu
K vipovedi dozvedel. nejpozde)i v8ak do jednoho roku ode dne.kdy tenfo duvod vznikl.

XVIIL

V pfipadé ukonfeni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli nebytovy prostor ve
stavu, v jakém ho prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Spravu nebytového prostoru, tj. veSkera jednani konana za pronajimatele, pokud
pronajimatel nestanovi jinak, provadi Realitni kancelar Petr Néapravnik, se sidlem Vladimska
1927. BeneSov.

XIX.

Strany vyslovné prohlaSuji, Ze si smlouvu pfecetly, souhlasi s celym obsahem této smlouwvy
a dale obé strany prohlasuji. Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vule.
na zaklade pravdivych Gdaji a nebyla ujednana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a
toto vie osv&deuji piipojenim svych podpist pod tuto smlouvu.

Obé dvé smluvni strany se dohodly vsouladu s § 36 na rozvazovaci podmince. ktera
spoéiva v tom. ze vznikly ndjemni vztah pomine, jestlize ndjemce od pocdtku nagjmu do 2
mésicu neza¢ne uzivat nebytovy prostor v souladu s téelem této smlouvy.

XX.
[ato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich. z nichz kazdy ma povahu originalu
Pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni, ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva muze byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou cCislovanych
dodatku, které musi byt datovany a ob&ma téastniky podepsany. a to pod sankci neplatnosti.

V Benesoveé dne

Zapromdjimatele:Ing. Petr Kouba Ndjemce: Ruben Nejedly
starosta mésta



