NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., oblansky zakonik

pronajimatel:

Statutarni mésto Ceské Budéjovice

IC: 00244732

sidlo: nam. Pfemysla Otakara |1. 1/1, 370 92 Ceské Budé&jovice

zastoupen: Mgr. lvou Sedlakovou, vedouci odboru kultury a cestovniho ruchu Magistratu mésta Ceské
Budé&jovice, na zakladé piné moci ¢. j. KP-PQ/755/2018/EPM/120 ze dne 22.10.2018

kontaktni osoba: Petr Matéika, tel. 720 225 505, e-mail matejkap@c-budejovice.cz

a

najemce:

Hudebni divadlo Ze-Mé s.r.o.

[of 08397660

sidlo: J. Opletala 818/57, 370 05 Ceské Bud&jovice

zastoupena:  Vojtéchem Adamcikem- jednatelem

1.

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

Clének L.
Predmét najmu
Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem budovy na adrese Fr. Ondficka 1243/46, Ceské Budéjavice, ktera
je soucasti pozemku parc. €. 2137/136, zapsaného na listu vlastnictvi & 1 vkatastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro jihoesky kraj, katastralni pracovité Ceské Budgjovice, katastralni dzemi Ceské
Budéjovice 2 (dale také jako , KD Vitava“).

Pronajimatel pfenechdvd nadjemci v KD Vitava do uZivani nebytové prostory blize specifikované v &l. 11l této
smlouvy {dale jen ,pfedmét najmu”), a to za ndjemné a podminek stanovenych touto smlouvou a cenikem
sluZeb. Cenik sluzeb byl prenajimatelem zvefejnén dne 2222018 na internetovém portalu
www.inbudejovice.cz a déle také na internetovém portalu mésta Ceské Budéjovice .
Najemce prohladuje, Ze si pfedmét ndjmu proklédl a shledal jej ve stavu zplsobilém pro smluvené uZivani.

Clanek 1.
Uéel najmu
Vy3e uvedené nebytové prostory budou vyuZivany ndjemcem k aéelu:
| Divadlo Ze:M& ]

(dale jen ,,akce”)



Clanek 111,
Daba najmu

1. Na&jemni smlouva se uzavird na dobu uréitou.
15.10.2021 15.10.2021
16.10.2021 16.10.2021
Datum zahajeni 24.10.2021 Datum ukonceni 24.10.2021
pronajmu: 25.10.2021 pronajmu: 26.10.2021
| 3
s od do KD Vitava Od do
Velky sal ANO ANO Klubovna ¢. 48
Maly sal Klubovna €. 49
Balkon ANO ANO Klubovna ¢. 50 _ Pocet:
Hala l.p ANOQ ANO satny - Gcinkujici Popis: | 3 |
Hala ll.p jiné prostory:
Clanek Iv.
Vyse najemného, sluzeh souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu
a souvisejici plnéni

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vysi najemného, do kierého jsou zapolteny i sluZby spojené
s uZivanim pfedmétu ndjmu:

DPH % Cena s DPH
Cena bez DPH [21 [26.174,- [150.814,-
Rozpis Najemné
castky 4x3hx2000,-
ndjemného Sluzby
a sluZeb (4x7hx130,-
dle ceniku 97hx1000,-)

2. Pokud najemce bude uzivat pfedmét najmu i po dobé, na kterou je ndjem sjednan, je povinen uhradit
pronajimateli za takove prodlouZeng uZivani Castku ve vysi rovnajici se sazbé najemného.

3. Platha najemného a sluZeb souvisejicich suZivanim predmétu najmu je splatna dle wvydétovani
provedeného pronajimatelem formou faktury (dariového dokladu), ktera musi obsahovat veskeré
naleZitosti darfiového dokladu stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

4. Najemce md moinost vyuiit plnéni poskytované pronajimatelem vsouvislosti s najmem - prodej
vstupenek prostiednictvim pronajimatele. O tom, zda se najemce rozhodne wyuZit sluzby prodeje
vstupenek, je povinen pronajimatele informovat vidy nejpozdéji do 14 kalendainich dnii prede dnem
kondnf pfislusné akce. Smluvni strany se dohodly, Ze z ceny kaZdé takto prodané vstupenky pronajimatel
vyutuje najemci provizi z prodeje uskuteénéného prostiednictvim pronajimatele ve vy3i 5 % + DPH, a to
formou faktury, ktera musi obsahavat veskeré naleZitosti dafiového dokladu stanovené platnymi pravnimi
predpisy.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Préva a povinnosti pronajimatele:

a) pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve specifikaci dle €. 11l. této smlouvy ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uZivani,

b) pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neru$eny vykon jeho prav spojenych s ndjmem,
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d)

a)

b)

c}

g)

h)

m)
n)

o)

v pfipade, Ze najemce nevyklidi predmét ndjmu po skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén vyklidit tyto
prostory na ndklady a nebezpedi ndjemce; nevyzvedne-li si ndjemce takic vyklizené véci ani ve (hiité 3
mésicli od jejich vyklizeni z pfedmétu najmu, je pronajimatel tyto véci opravnén na naklady nijemce
zZlikvidovat,

stavebni Upravy a jiné zmény nebytovych prostor mlzZe najemce provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele; veskeré néklady spojené s témito stavebnimi dpravami a veskeré investice, je?
zhodnocuji pfedmétné nebytové prostory v ramci stavebnich Gprav, se stavaji vlastnictvim pronajimatele a
najemce nema pravo na jakoukoli jejich nahradu od pronajimatele za jejich provedeni nebo zhodnoceni
nemovitosti, a to ani ve formé slevy z nadjemného,

pronajimatel je oprdvnén po ndjemci poZadovat pii pfedani pfedmétu najmu do uZivani podepsani
pieddvaciho protokolu, ktery bude obsahovat soupis a stav vybaveni pfedmétu ndjmu a p¥padné
potvrzeni o pfedani kliZa.

Prava a povinnosti najemce:

najemce je povinen platit fadné a vcas najemné, véetné veskerych dohodnutych ¢i povinnych plateb,
vyplyvajicich pro ndjemce z této smlouvy,

najemce je povinen uZivat pfedmét najmu pouze a vyhradné k Gfelu uvedengému ve simlouvé, resp. v
soupisu poskytovanych sluieb; pro pfipad porudeni povinnosti dle pfedchozi véty ze strany ndjemce je
pronajimatel opravnén okamiité a bez nahrady zamezit ndjemci v daldim uZivani pfedmétu ndjmu (akci
najemce ukoncit), pficemZ povinnost hradit najemné véetné veskerych dohodnutych & povinnych plateb
vyplyvajicich pro najemce ztéto smiouvy, véetné plateb za plnéni poskytovana v souvisiosti s uZivanim
predmétu najmu a za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, zOstava nedotéena,

najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoinit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, v opaéném pfipadé odpovidd za 3kodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikia,

najemce je povinen v pfipadé vzniku Skody na predmétu najmu nebo jeho souddstech upozornit
pronajimatele na tuto skutecnost,

najemce je povinen udriovat svym nakladem pfedmét najmu v Cistém a uZivatelném stavu v kazdém
jednotlivém ptipadé,

najemce neni opravnén provadét v/na pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele Zadné stavebni Opravy ani jiné zmény,

najemce je povinen v pfipadé skonceni najmu predmét najmu vyklidit a odevzdat pronajimateli ve stavu
v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

najemce je povinen dodriovat veskeré protipoZarni, hygienické a bezpeénostni pfedpisy;

pro pfipad porudeni této povinnosti ze strany najemce je pronajimatel epravnén okamiité a bez nahrady
zamezit najemci v daldfm uiZivani predmétu ndjmu (akci najemce ukoncit), pfi¢em# povinnost hradit
najemné, vietné& veskerych dohodnutych &i povinnych plateb vyplyvajicich pro ndjemce z této smlouvy,
vietné plateb za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu a za sluiby spojené
s uZivanim pfedmétu najmu, z(stava nedotéena,

najemce neni opravnén pfenechat predmét ndjmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

najemce je povinen uZfvat predmét najmu, spolefné prostory a zafizenl domu Fadné,

najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil pfi své Cinnosti on nebo osoby, které se
podileji snim na jeho cinnosti, pfipadng osoby, které se zicastnily akci uspofadanych najemcem v
pronajatych prostorach,

najemce je povinen umoinit pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu za Gfelem kontroly ufivani prostoru, a
to kdykoli k jeho Zadosti; pronajimatel ma dale pravo vstoupit do pfedmétu nijmu bez pfedchoziho
ohladent, a to v pripadé nefekanych &i Zivelnych udalosti,

najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu dohodnutém v této smlouvé,

ndjemce je povinen v misté pronajmu zajistit po celou dobu najmu pfitomnost svého opravnéného
zéstupce (jiné oprdvnéné osoby),

najemce je povinen dbat pokynl pronajimatele a jeho pracovnikd,




p)

q)

r}

s)
t)

najemce je povinen vypofadat vlastnim nakladem veskera prdva tfetich osob, zejména préava autorska,
vlastnickd, Ghrady $kod apod. (napf. OSA, INTERGRAM, vylep plakatli apod.}; pfipadne jejich zajisténi
pronajimatelem musi byt vyslovné pisemné sjednano ve smlouvé, a to pro kazdé pravo jednotlivé,

najemce je povinen zajistit si vlastnim nakladem fadné a vfas viechna potfebna povoleni, souhlasy a
vyjadfeni pfisluinych osob a spravnich organl pro konani akce a uhradit spravni i jiné poplatky souvisejici
s povolenimi akce {nap¥. vylep plakatd, umisténi jiné reklamy, poplatky ze vstupného apod.); jejich zajisténi
pronajimatelem musi byt vyslovné pisemné sjednano ve smlouvé, a to pro kaZdou polozku jednotlivé,
najemce je povinen zajistit si vlastnim nakladem odpovédnou poradatelskou a bezpefnostni sluzbu véetné
pozarni hlidky, pokud neni sjedndno jinak {napf. formou potvrzeného soupisu poskytovanych sluzeb), a tov
takovém rozsahu, aby byl zajistén fadny pribéh akce, dodrieny bezpecnostni a jiné predpisy a zamezeno
vzniku $kod,

najemce je povinen dodrZovat maximalni kapacitu pfedmétu najmu, uvedenou v pfeddvacim protokolu,
najemce je povinen nevnadet do prostoru ndjmu jakékoli obCerstveni ani alkohol {napf. do tomboly) pokud
tato moZnost neni predem pisemné dohodnuta s pronajimatelem,

ndjemce je povinen dodriovat a zajistit, aby vramci akce (akci) nedodlo k poikozeni dobrého jména
pronajimatele nebo k poruSovdni dobrych mravli nebo vefejného pofadku, bezpecnosti Ucastnik(l akce
nebo tfetich osob, poskozeni majetkl pronajimatele neho tietich osob; v pfipadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze
najemce poruduje toto ustanoveni smlouvy, je opravnén tuto smlouvu vypovédét ve smyslu ustanoveni €l,
VIIl. odst. 3. této smlouvy.

Clanek vi.
Sankce

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim jakékoliv platby povinné & dohodnuté v této smlouvé, je tento
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,2 % z dluiné Castky za kaidy zapocaty den prodleni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni nijak dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni pokuta je splatna do 10-ti kalendafnich dnd ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jeji Uhradé.
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Clanek VII.
Ziloha
Pronajimatel a najemce nesjednavaji zalohu.

Clanek VIIL.

Skonéeni ndjmu
Najem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Tento najemni vztah muze byt ukonéen téz pisesmnou dohodou smluvnich stran.
Kaida ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét najem, a to bez vypovédni doby, z téchto divodi:
a) nizkého zajmu vefejnosti o akci pofadanou v pfedmétu najmu
b) porudeni jakékoliv povinnosti druhé smluvni strany stanovené touto smlouvou nebo pfisludnymi
pravnimi pfedpisy.
Vypovéd' nabude Glinnosti okamzikem doruceni druhé smluvni strané. Vypovéd' pronajimatele muize byt
pfedana i opravnénému zastupci ndjemce dle €l. V. odst. 2 pism. n) této smlouvy.
Pfi vypovédi ze strany najemce dle ustanoveni odst. 3 pism. a) se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
starno poplatek. Poda-li ndjemce vypovéd' v dobé kratdi neZ 30 kalendafnich dni pred datem zahdjeni ndjmu,
¢ini stornopoplatek vysi 50 % sjednaného ndjemného a objednanych sluZeb; pokud podd najemce vypovéd
v dobé deldi neZ 30 kalendéfnich dni pfed datem zahajeni najmu, €ini storno poplatek vy3i 25 % sjednaného
najemného a objednanych sluZeb.
Pfi vypovédi ze strany pronajimatele dle ustanoveni odst. 3. pism. b) trvd i nadale povinnost najemce
k dhradé vech povinnych nebo dohodnutych plateb dle této smlouvy. V pfipadé, Ze k ukonceni najmu dojde
v pribgéhu konani akce v pfedmétu ndjmu, ma nespotiebované ndjemné véetné paualni platby na Ghradu
spotfeby energii a viech dal3ich dohodnutych plateb dle této smlouvy charakter smluvni pokuty.



Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

1.V otdzkach neupravenych touto smlouvou se poufiji ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik.

2. Tuto smlouvu |ze ménit a doplfiovat pouze formou pisemného, cboustranné edsouhlaseného dodatku,

3. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné, vdZné&, nikoliv za jednostranné nevyhodnych
podminek, a Ze znaji jeji obsah, coZ stvrzuji svymi podpisy.

4, Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich, kaidé o sile origindlu, z nichZ po jednom vyhotoveni
obdrii kazdd ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zdkona &. 340/2015 Sb., v platném znén,
podléhd tato smlouva uvefejnéni v registru smiuv, pfifem? uvefejnéni die tchoto zakona zajisti
pronajimatel zptschem, v rozsahu a ve |lhitdch z ného vyplyvajicich. Smiuvni strany si ujedndvaiji, fe
pronajimatel je oprdvnén bez omezeni provést uvefejnéni plného znénf této smlouvy véetné viech pfilch
v registru smluv i v pfipadé&, Ze povinnost k jejimu uverejnéni ze zakona dle pfedchozi véty nevyplyva, jakoi
i uvefejnéni na oficidlnich webovych strdnkdch mésta Ceské Budéjovice. Smluvni strany berou dale na
védomi, Ze objednatel je povinen tuto smlouvu & skuteénosti z ni vyplyvajici uvefejnit nebo poskytnout
tretim osobam, pokud takowy postup vyplyva z pfisluinych pravnich pFedpish. Pro GZely uvefejfiovani &i
paskytovini dle pfedchozich vét smluvni strany soutasné shodné prohiaSuji, Ze Zddnou &ast této smlouvy
nepovaiuji za své obchodni tajemstvi brénici jejimu uverejnéni i poskytnuti. Ujedndni dle tohoto odstavce
se vztahuji i na viechny pfipadné dodatky k této smlouvé, jejichz prostfednictvim je tato smlouva ménéna
&t ukondovana.

T4 10, 2021 My e,

v Ceskych Budé&jovicich dne.............. Ve Ceskych Budé&jovicich dne ............. ‘

Pronajimatel: / Néje

Hudebni divadio Ze:M&, s.r.9,
J. Opletala 819/57
470 05 Ceské Budéjovies
160 08397660
vojta@hdzeme.cz




