Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání č. ST/GC/01/2021




Objekt: Šumavská 519/35 – Galerie C–2.NP


Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání

č. ST/GC/01/2021
u Nájemce evidovaná pod č. 2021/05129
Smluvní strany:
1. 
ŠUMAVSKÁ tower s.r.o.
se sídlem: 
Šumavská 519/35, Veveří, 602 00 Brno
IČO: 

041 53 758 

DIČ: 

CZ04153758
zastoupena: 
David Täuber, jednatel

zapsaná pod spisovou značkou C 88495 vedená v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Brně
číslo účtu: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
ID DS: 

wmc5dik
Osoba oprávněná jednat ve věci úpravy nájmu: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
e-mail: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
dále jen jako ,,Pronajímatel“ na straně jedné 

a
2.
Česká pošta, s.p.
se sídlem:
Politických vězňů 909/4, 225 99, Praha 1
IČO: 

47114983
DIČ:

CZ47114983
zastoupen:
Bc. Jiřím Staňkem, manažerem útvaru správa majetku
zapsán pod spisovou značkou A 7565 v obchodním rejstříku Městského soudu v Praze
číslo účtu:          xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
ID DS: 
             kr7cdry
Osoba oprávněná jednat ve věci úpravy nájmu: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
                                                                    e-mail: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
             adresa pro zasílání elektronických faktur – daňových dokladů: xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
dále jen jako ,,Nájemce“ na straně druhé 
Pronajímatel, Nájemce a dále společně jen jako „Smluvní strany“, každý samostatně též jako „Strana“, uzavřely níže uvedeného dne, měsíce, roku, podle ustanovení § 2201 a násl. ve spojení s ustanovením § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Občanský zákoník“) tuto smlouvu (dále jen „Nájemní smlouva“ nebo jen „Smlouva“), v tomto znění:
I.

Úvodní ustanovení
1.1 Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku p. č. 1098/2 druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č.p. 519 (dále jen „Budova“), vše v k. ú. Veveří, obec Brno, zapsané na LV č. 14 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno – město. 

1.2 Pronajímatel prohlašuje, že je současně vlastníkem přístavby k budově č.p. 519 (na pozemcích p. č. 1098/23, 1098/24, 1098/25 v k. ú. Veveří) označované jako obchodní galerie C (dále jen ,,Galerie C“) jejíž součástí je nebytový prostor nacházející se na pochozí střeše Galerie C, tedy 2.NP o celkové výměře 467 m2, jak je tento vyznačen na půdorysném plánu připojeném jako příloha č. 1 této Nájemní smlouvy, a který bude dále užíván jako nebytový prostor Nájemcem, (dále také jen „Obchodní prostor“).
1.3 Pronajímatel provede přípravu Obchodního prostoru, a to konkrétně dle přílohy č. 2 této Smlouvy nejpozději do 17.10.2021  / do stavu Schell & Core (holoprostor) a vyzve Nájemce k prohlídce stavu Obchodního prostoru tak, aby k prohlídce došlo do 31.10.2021. 
1.4 Pronajímatel se dále zavazuje, že na své náklady vybuduje přístřešek od výtahu k zadnímu vchodu do Obchodního prostoru a provede stavební úpravu (zvýšení) části komunikace přiléhající k nákladní rampě Obchodního prostoru, včetně úpravy nájezdu na komunikaci, a to nejpozději do 31.3.2022. Grafické zobrazení přístřešku a části komunikace je přílohou č. 3 této Nájemní smlouvy. Práce dle tohoto odstavce 1.4 Smlouvy nesmějí omezovat právo Nájemce na užívání Předmětu nájmu.
1.5 Po dokončení Obchodního prostoru podle přílohy č. 2 a v případě, že Nájemce odsouhlasí, že Obchodní prostor byl dokončen řádně, předá ke dni 1.11.2021 Pronajímatel Nájemci Obchodní prostor, který bude předmětem nájmu. O předání Obchodního prostoru bude sepsán předávací protokol, v němž bude zachycen stav předávaného Obchodního prostoru a stav měřidel, jelikož od předání nese náklady za spotřeby Nájemce. Stejně tak Nájemce od tohoto převzetí nese nebezpečí škody vzniklé na předmětu nájmu. Nájem započne dnem protokolárního převzetí předmětu nájmu Nájemcem.
1.6 Nájemce má právo převzetí Obchodního prostoru odmítnout v případě, že nebude připraven podle přílohy č. 2, nebo v případě, že mu nebude umožněna prohlídka Obchodního prostoru nejpozději do 31.10.2021. V takovém případě není Nájemce povinen hradit nájemné, ani žádné jiné platby související s nájmem (náklady za dodávku energií, náklady za služby a provozní náklady). Nájemce bude v takovém případě oprávněn udělit Pronajímateli dodatečnou lhůtu k nápravě, nebo tuto Smlouvu vypovědět bez výpovědní doby.
1.7 V případě, že Pronajímatel nedokončí práce dle odst. 1.4 tohoto článku Smlouvy v termínu do 31.3.2022, uhradí Pronajímatel Nájemci smluvní pokutu 50.000,- Kč za každý započatý týden zpoždění s dokončením.
1.8 Smluvní strany se dohodly, že Nájemce provede po protokolárním převzetí předmětu nájmu na své náklady a odpovědnost práce převážně charakteru technického zhodnocení Předmětu nájmu, jejichž rozsah a přesná specifikace včetně položkového rozpočtu tvoří přílohu č. 4 této Nájemní smlouvy (dále jen „práce Nájemce“). S provedením těchto prací (v rozsahu a specifikaci dle přílohy 4 Nájemní smlouvy) uděluje Pronajímatel Nájemci svůj souhlas. Předpokládaná výše Nájemcem vynaložených prostředků činí 8.018.767,- Kč bez DPH. Pronajímatel bere na vědomí předpokládanou výši nákladů a souhlasí s jejich případným navýšením.

Výše uvedené úpravy jsou dle ustanovení § 33 odstavce 1 zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, v platném znění, technickým zhodnocením pronajatého majetku Pronajímatele. Pronajímatel se zavazuje po dokončení prací Nájemce uzavřít s Nájemcem písemnou smlouvu o odpisování technického zhodnocení pronajatého majetku v souladu s ustanovením § 28 odstavce 3 zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, v platném znění, jejíž vzor je přílohou č. 5 této Nájemní smlouvy. Nájemce je povinen před uzavřením smlouvy o odpisování technického zhodnocení předložit Pronajímateli doklady, z nichž bude vyplývat rozsah provedených prací a výše technického zhodnocení.   

Pronajímatel, jakožto vlastník nemovité věci, se zavazuje nenavýšit vstupní cenu nemovité věci o hodnotu technického zhodnocení provedeného Nájemcem.

V případě ukončení Nájemní smlouvy před úplným odpisem hodnoty výše uvedeného technického zhodnocení, Pronajímatel nebude povinen uhradit Nájemci zůstatkovou cenu technického zhodnocení a nebude trvat na uvedení Předmětu nájmu do původního stavu, pokud nebude při ukončení nájmu dohodnuto písemně jinak. Tím není dotčeno právo Nájemce při ukončení nájmu jím provedené technické zhodnocení odstranit.
1.9 Nájemce si zajistí, výhradně na své náklady, povolení užívání na předpokládaný přesný účel užívání dle svého předmětu podnikání jako „provozovny pobočky pošty“ u příslušných správních orgánů (povolení do užívání tzv. „rekolaudace“). Pronajímatel se zavazuje poskytnout Nájemci patřičnou součinnost (zejm. předloží souhlas se způsobem užívání pro potřeby Nájemce). Předmětem podnikání a činnosti Nájemce uskutečňovaným v Předmětu nájmu bude poskytování poštovních a zahraničních poštovních služeb, výkon činnosti akreditovaného poskytovatele certifikačních služeb, výkon dalších navazujících služeb a činností v souladu s předměty podnikání a předměty činnosti zapsanými v obchodním rejstříku a výkon všech činností a služeb, které Nájemce běžně poskytuje v síti svých poboček na základě smluv s obchodními (aliančními) partnery, včetně doplňkového prodeje zboží obvykle Nájemcem prodávaného v síti poštovních provozoven.
II.

Předmět Nájemní smlouvy
2.1 Předmětem a účelem Nájemní smlouvy je úprava veškerých vzájemných vztahů mezi oběma Smluvními stranami, práva a povinnosti Smluvních stran, vzniklé v souvislosti s přenecháním Předmětu nájmu (jak je tento definován níže) Nájemci k jeho dočasnému užívání.

III.

Předmět a účel nájmu
3.1 Pronajímatel přenechává Nájemci v souladu s touto Smlouvou a obecně závaznými právními předpisy do dočasného užívání tyto prostory v části Galerie C, a to:

Nebytové prostory – Obchodní prostor se nachází v druhém nadzemním podlaží (2.NP) Budovy Galerie C, o celkové výměře 467 m2, jak je tento vyznačen na půdorysném plánu připojeném jako příloha č. 1, a je standardně vybaven podle přílohy č. 2 (dále také jen „Obchodní prostor“ nebo „Předmět nájmu“).
Nájemce tento Předmět nájmu do nájmu od Pronajímatele přebírá a zavazuje se za užívání Předmětu nájmu hradit platby dle čl. V. této Nájemní smlouvy.
3.2 Podrobnější specifikace Předmětu nájmu je uvedena v příloze č. 1 této Nájemní smlouvy. Pronajímatel prohlašuje, že součástí Předmětu nájmu je na hranici Obchodního prostoru i veškerá vnitřní instalace (přípojka kanalizace, přípojka vodovodu, médium pro vytápění, přípojka elektro), vstupní portál, shell and core: obvodové a nosné konstrukce, hrubá podlaha uvedené v příloze č. 2, včetně uvedených nápojných bodů pro případnou VZT, SHZ, ZTI a EPS.

3.3 Nájemce je oprávněn užívat Obchodní prostor jako prostory pro účely své podnikatelské činnosti v rozsahu předmětu svého podnikání, jak je uvedeno v obchodním rejstříku, a k účelu obvyklému pro daný prostor, a to zejména provozování „pobočky pošty“. Pronajímatel je povinen poskytnout Nájemci součinnost k provozování uvedené činnosti a Nájemce není oprávněn tento účel jednostranně změnit.
3.4 Nájemce není oprávněn tento účel jednostranně změnit, nebo poskytnout do podnájmu jiné osobě, pokud nebude dohodnuto jinak.

3.5 Nájemce má vedle práva užívat Předmět nájmu i právo užívat společné prostory a společná zařízení Galerie C.
IV.

Doba trvání nájmu 
4.1 Pronajímatel přenechává Nájemci Předmět nájmu, jak je uvedeno v čl. III této Nájemní smlouvy, na dobu určitou, a to na dobu osmi (8) let (dále jen „Doba nájmu“), počínaje ode dne protokolárního převzetí Předmětu nájmu Nájemcem (dále jen „počátek nájmu“) s tím, že její účinnost bude opakovaně prolongována – automaticky prodlužována – vždy o dalších pět (5) let, pokud jedna ze Smluvních stran písemně neoznámí druhé Smluvní straně nejpozději dvanáct (12) měsíců před uplynutím Doby nájmu, resp. prolongované Doby nájmu, že si nepřeje, aby byl nájem dále prodloužen. 

4.2 O předání a převzetí Předmětu nájmu bude sepsán písemný protokol, v němž bude definováno zejména:

a) v jakém technickém stavu Nájemce Předmět nájmu převzal,

b) vybavení Předmětu nájmu, které v něm Pronajímatel ponechá Nájemci k dispozici,

c) stav měřidel dodávaných médií.
V.

Nájemné, náklady za dodávku energií a náklady za služby a provozní náklady
5.1 Nájemné a náklady za dodávku energií a náklady za služby a provozní náklady bude Nájemce hradit od data protokolárního převzetí Předmětu nájmu.
5.2 Nájemné za Předmět nájmu je sjednáno následujícím způsobem:
Nájemné za pronajímanou plochu Obchodního prostoru činí:

- od 1.11.2021 do 30.4.2022 částku 85,65,- Kč/m2/měsíc bez DPH, tedy 40.000,- Kč/měsíc bez DPH;.
-  od 1.5.2022 částku 260,- Kč/m2/měsíc bez DPH, tedy 121.420,- Kč/měsíc bez DPH;
 (dále jen „Nájemné“).
K Nájemnému bude připočtena DPH v zákonné výši. Nájemce je plátcem DPH dle § 6 zákona o  DPH.
Nájemné včetně DPH se Nájemce zavazuje platit v měsíčních platbách na základě faktur – daňových dokladů vystavených Pronajímatelem se splatností 15 dnů od data vystavení daňového dokladu. Pronajímatel je povinen vystavit daňový doklad nejdéle do 15 dnů od data uskutečnění zdanitelného plnění, kterým je první kalendářní den měsíce, za které se nájemné hradí.

        Pronajímatel je povinen Nájemci zaslat daňový doklad nejdéle do 3 kalendářních dnů od data           jeho vystavení v elektronické podobě ve formátu PDF na e-mailovou adresu Nájemce: 
        ucetnictvi.sm@cpost.cz.
5.3 Nájemné bude každoročně s účinností od roku 2023 během celé doby trvání nájmu valorizováno dle průměrné roční míry inflace, vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen, vyhlašované Českým statistickým úřadem za předchozí rok. Nárok na úhradu valorizovaného Nájemného vzniká Pronajímateli vždy od 01.4. příslušného kalendářního roku. Výše uvedená úprava Nájemného bude Nájemci sdělena nejpozději do 31.3. příslušného kalendářního roku zasláním písemného oznámení o nové výši nájemného. Výpočet valorizace bude vždy provádět Pronajímatel a sdělí jej Nájemci způsobem uvedeným v tomto bodě Smlouvy. Pokud nebude úprava Nájemného Nájemci písemně sdělena ani do 31.3. příslušného kalendářního roku, nárok na valorizaci Nájemného pro příslušný kalendářní rok Pronajímateli zaniká. 
5.4 Náklady za dodávku energií sestávají z: (a) nákladů za vzduchotechniku (teplo, chlad, dodávky upraveného vzduchu), (b) nákladů za vodu (vodné, stočné), (c) nákladů na odvádění srážkových vod, (d) nákladů za elektrickou energii a (e) ostatních poplatků a služeb. 

a) Náklady za vzduchotechniku (teplo, chlad, dodávky upraveného vzduchu – médium) bude Nájemce hradit Pronajímateli zálohově ve výši 10.000,- Kč/měsíc včetně DPH. 
                   Zálohové platby na vzduchotechniku budou Nájemcem hrazeny měsíčně na základě    Pronajímatelem vystavené zálohové faktury v termínu splatnosti 15 dnů od data vystavení zálohové faktury.  Pronajímatel je povinen zaslat Nájemci zálohovou fakturu nejdéle do 3 kalendářních dnů od data jejího vystavení v elektronické podobě ve formátu PDF na e-mailovou adresu Nájemce: ucetnictvi.sm@cpost.cz. Nejpozději do 15 kalendářních dnů od data obdržení zálohové platby na účet je Pronajímatel povinen zaslat Nájemci daňový doklad na přijatou platbu. 
Vyúčtování nákladů za vzduchotechniku dle skutečné spotřeby bude prováděno jednou ročně vždy nejpozději do 31.03 následujícího roku, a to na základě odečtu příslušného podružného měřiče a nákladů za spotřebované medium. Doplatek nebo přeplatek bude uhrazen jednou nebo druhou Stranou na základě Pronajímatelem vystaveného a Nájemci zaslaného daňového dokladu v termínu splatnosti 15 dnů od data vystavení daňového dokladu. Pronajímatel je povinen zaslat Nájemci daňový doklad nejdéle do 3 kalendářních dnů od data jeho vystavení na adresu pro zasílání daňových dokladů uvedenou v záhlaví této Smlouvy.
b) Náklady za vodu (vodné, stočné) je Nájemce povinen hradit zálohově Pronajímateli ve výši 1.000,- Kč/měsíc včetně DPH.
Zálohové platby na vodné a stočné budou Nájemcem hrazeny měsíčně na základě Pronajímatelem vystavené zálohové faktury v termínu splatnosti 15 dnů od data vystavení zálohové faktury. Pronajímatel je povinen zaslat Nájemci zálohovou fakturu nejdéle do 3 kalendářních dnů od data jejího vystavení v elektronické podobě ve formátu PDF na e-mailovou adresu Nájemce: ucetnictvi.sm@cpost.cz. Nejpozději do 15 kalendářních dnů od data obdržení zálohové platby na účet je Pronajímatel povinen zaslat Nájemci daňový doklad na přijatou platbu. 
Vyúčtování nákladů za vodu dle skutečné spotřeby bude prováděno jednou ročně vždy nejpozději do 31.03 následujícího roku, a to na základě odečtu příslušného podružného vodoměru a nákladů za spotřebovanou vodu odečtených na tomto vodoměru. Doplatek nebo přeplatek bude uhrazen jednou nebo druhou Stranou na základě Pronajímatelem vystaveného a Nájemci zaslaného daňového dokladu v termínu splatnosti 15 dnů od data vystavení daňového dokladu. Pronajímatel je povinen zaslat Nájemci daňový doklad nejdéle do 3 kalendářních dnů od data jeho vystavení na adresu pro zasílání daňových dokladů uvedenou v záhlaví této Smlouvy. 
c) Náklady na odvádění srážkových vod je Nájemce povinen hradit jako podíl ze skutečných nákladů, který odpovídá výši poměru podlahové plochy Obchodních prostor Nájemce, která činí 467,00 m2, k celkové ploše Galerie C, která činí 2.948,55 m2. Na úhradu plateb za odvádění srážkových vod nebude Nájemce hradit Pronajímateli zálohové platby.
d) Náklady za elektrickou energii bude Nájemce hradit Pronajímateli na základě vyúčtování odběru na podružném (fakturačním) elektroměru, dle skutečné spotřeby odebrané elektrické energie zjištěné dle pravidelných měsíčních odečtů elektroměrů, a to na základě vystaveného daňového dokladu (faktury). Na úhradu nákladů za elektrickou energii nebude Nájemce hradit Pronajímateli zálohové platby.
e) Náklady za služby a provozní náklady se Nájemce zavazuje hradit paušální částkou (fixní) ve výši 70,- Kč/m2/měsíc pronajaté plochy bez DPH, tj. bude hradit částku ve výši 32.690,- Kč/měsíc bez DPH. K této částce bude připočtena DPH v zákonné výši.
Tyto podíly na nákladech jsou spojené se správou budovy, údržbou technických zařízení budovy a společných prostor budovy včetně komunikací a zeleně, náklady na odvoz a likvidaci komunálního a separovaného odpadu, úklid společných prostor budovy, nepřetržitá recepční a strážní služba, deratizace, čištění kanalizace, úklid a odvoz sněhu, čištění komunikací před budovou, pojištění budovy, daň z nemovitosti a případně další služby, jejichž poskytování zabezpečuje pro Pronajímatele správce objektu určený Pronajímatelem. 
f) Náklady za dodávku energií dle písm. c) a d) tohoto odstavce Nájemní smlouvy a náklady za služby a provozní náklady dle písm. e) tohoto odstavce Nájemní smlouvy, bude hradit Nájemce Pronajímateli spolu s Nájemným v měsíčních platbách na základě faktur – daňových dokladů vystavených Pronajímatelem se splatností 15 dnů a zaslaných Pronajímatelem nejdéle do 3 kalendářních dnů od data jejich vystavení v elektronické podobě ve formátu PDF na e-mailovou adresu Nájemce: ucetnictvi.sm@cpost.cz. V případě, že v rámci nákladů za služby a provozní náklady dle písm. e) tohoto odstavce Nájemní smlouvy, jsou služby s různou sazbou DPH, je Pronajímatel povinen rozepsat ve faktuře – daňovém dokladu paušální částku dle jednotlivých služeb a dle režimu DPH u každé jednotlivé služby.
5.5 Výše zálohových plateb vychází z předpokládaných cen dodávek a spotřeby, v případě nepoměrné výše zálohy oproti skutečné spotřebě, bude měsíční záloha upravena. Fixní částka za služby a provozní náklady dle odstavce 5.4 písm. e) Nájemní smlouvy podléhá valorizaci za stejných podmínek jako Nájemné (tj. dle odstavce 5.3 této smlouvy).
5.6 Nájemce je povinen platit Nájemné a náklady za dodávku energii (včetně nákladů za služby a provozní náklady) v měsíčních platbách na účet Pronajímatele vždy do data uvedeného na příslušném daňovém dokladu (faktuře), a to na účet Pronajímatele uvedený v záhlaví Nájemní smlouvy, nebo uvedeného na příslušné faktuře vystavené Pronajímatelem a doručené Nájemci.

5.7 V případě prodlení s úhradou Nájemného a nákladů za dodávky energií (včetně nákladů za služby a provozní náklady) je Nájemce povinen uhradit smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. 

5.8 Nájemce není v prodlení s úhradou Nájemného a veškerých nákladů spojených s nájmem, pokud mu nebyla doručena příslušná faktura od Pronajímatele do tří kalendářních dnů od data jejího vystavení. Nová lhůta splatnosti v délce patnácti (15) pracovních dní běží ode dne doručení příslušné faktury Nájemci.

5.9 Povinnost platit Nájemné, náklady za energie, služby a provozní náklady vzniká Nájemci ode dne počátku trvání nájmu v souladu s čl. IV této Smlouvy (protokolární předání a převzetí Předmětu nájmu). 
5.10 Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel může tuto Nájemní smlouvu Nájemci vypovědět z důvodu opakovaného neplacení Nájemného a nákladů spojených s nájmem dle tohoto čl. V této Smlouvy, což považují za důvod podle ust. § 2232 občanského zákoníku. Nájemce bude v prodlení s platbou nájmu a nákladů spojených s nájmem, pokud neuhradí své závazky ve lhůtách uvedených v článku X bodu 10.2 písm. g) této Smlouvy, Nájemce byl na toto prodlení Pronajímatelem prokazatelně upozorněn a nezjedná-li Nájemce nápravu v uvedené lhůtě 20 dní od obdržení výzvy.
VI.

NESJEDNÁVÁ SE
VII.

Práva a povinnosti Smluvních stran

7.1 Pronajímatel se zavazuje zajistit pro Nájemce stavební připravenost Obchodního prostoru dle přílohy č. 2 pro zahájení montáží vnitřního vybavení nejpozději k datu uvedeném v odst. 1.3 této Nájemní smlouvy a vybudování přístřešku a stavební úpravy části komunikace dle přílohy č. 3 nejpozději k datu uvedenému v odst. 1.4 této Nájemní smlouvy.
7.2 Pronajímatel předá Nájemci Předmět nájmu pro zahájení montáží vnitřního vybavení Obchodního prostoru na základě předávacího protokolu v termínu 1.11.2021.
7.3 Nájemce je povinen na svůj náklad provádět (zajistit) běžnou údržbu a drobné opravy Předmětu nájmu, za drobné opravy a běžnou údržbu se považují opravy a údržba Předmětu nájmu a jeho vnitřního vybavení, pokud je toto vybavení součástí Předmětu nájmu a je ve vlastnictví Pronajímatele, a to podle věcného vymezení nebo podle výše nákladu. Podle věcného vymezení se za drobné opravy a běžnou údržbu považují:

i) opravy a údržba jednotlivých vrchních částí podlah, opravy a údržba podlahových krytin a výměny prahů a lišt,

ii) opravy a údržba jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, rolet a žaluzií,

iii) výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech,

iv) výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro Předmět nájmu,

v) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku,

vi) opravy indikátorů vytápění a opravy vodoměrů teplé a studené vody.

Za drobné opravy a běžnou údržbu se dále považují opravy a údržba vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských linek, vestavěných a přistavěných skříní. U zařízení pro vytápění se za drobné opravy považují opravy kamen na tuhá paliva, plyn a elektřinu, kotlů etážového topení na pevná, kapalná a plynná paliva, včetně uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích termostatů etážového topení; nepovažují se však za ně výměny radiátorů a rozvodů ústředního vytápění. Za drobné opravy a běžnou údržbu se považují rovněž výměny drobných součástí předmětů uvedených výše v tomto odst. 7.3.

Za drobné opravy a běžnou údržbu se dále považují udržování a čištění Předmětu nájmu, které se provádějí obvykle při delším užívání Předmětu nájmu. Jsou jimi pravidelné prohlídky, kontroly a čištění předmětů uvedených výše v tomto odst. 7.3. malování včetně opravy omítek, tapetování a čištění podlah včetně podlahových krytin, obkladů stěn, čištění zanesených odpadů až ke svislým rozvodům a vnitřní nátěry.

Podle výše nákladu se za drobné opravy a běžnou údržbu považují další opravy a další údržba Předmětu nájmu a jeho vybavení a výměny součástí jednotlivých předmětů tohoto vybavení, které nejsou uvedeny v tomto písmenu, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 10.000,- Kč. 

7.4 Nájemce si sám a na vlastní náklady zajišťuje úklid Obchodního prostoru.
7.5 Opravy a údržbu hlavních stavebních částí, rozvodů jednotlivých médií, jakož i generální opravy Předmětu nájmu zajišťuje na své náklady Pronajímatel s tím, že Nájemce je povinen bez prodlení oznámit Pronajímateli potřebu provedení opravy nebo údržby přesahující běžné opravy a údržbu. Nájemce je povinen dodržovat při užívání Předmětu nájmu a společných prostor Provozní řád budovy, který je přílohou této smlouvy (příloha č. 6), pravidla bezpečnosti, požární bezpečnosti, zásobování a odpadového hospodářství, ochrany osobních údajů (kamerový systém se záznamem, evidence vstupu od Budovy apod.), obecné a závazné právní, bezpečnostní a požární předpisy a zajistit dodržování Provozního řádu a výše uvedených předpisů svými zaměstnanci, včetně zákazu kouření a manipulace s otevřeným ohněm v celé Budově. Případnou aktualizaci provozního řádu je Pronajímatel povinen oznámit Nájemci min. patnáct (15) dnů před jeho platností, a předat aktualizovaný provozní řád Nájemci. Platný provozní řád bude vždy k dispozici v recepci Budovy.
Nájemce umožní Pronajímateli umístit Provozní řád pochozí střechy Galerie C do výlohy Obchodních prostor Nájemce. 
7.6 Nájemce bere na vědomí, že Pronajímatel v Budově provozuje kamerový systém se záznamem, v důsledku čehož dochází ke zpracování osobních údajů osob vstupujících do Budovy. Bližší podmínky zpracování osobních údajů jsou dostupné u Pronajímatele. Pronajímatel prohlašuje, že kamerový sytém provozuje v souladu s veškerými relevantními právními předpisy.
7.7 Nájemce se zavazuje provádět v Předmětu nájmu kontrolu stavu pronajatých prostor z hlediska stavební a protipožární prevence, bezpečnosti práce a ochrany životního prostředí a provádět revize vlastních elektrických zařízení v pronajatých prostorech a v souladu s tím plnit povinnosti vyplývající i ve vztahu k orgánům státní správy. Pokud Nájemce z povinnosti provádí příslušné kontroly a revize, předá kopii těchto protokolů na vyzvání Pronajímateli.

7.8 Nájemce je povinen dodržovat nosnost jednotlivých podlaží objektu (a to /500/kg/m2) a výtahů (1.150 kg/m2).

7.9 Nájemce se zavazuje provádět revizi jím vnesených zařízení, jako jsou zejména zařízení výpočetní techniky a další vnesené elektrospotřebiče, provádět školení zaměstnanců ve věci bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a protipožární ochrany a plnit další s tím související povinnosti vyplývající z veřejného práva. To vše s výjimkou kontrol, revizí a dalších činností, k nimž je podle právních předpisů povinen Pronajímatel. 
7.10 Nájemce bude povinen na požádání umožnit Pronajímateli vstup do objektu Předmětu nájmu v běžnou pracovní dobu Nájemce za účelem zjištění stavu pronajatých prostor nebo plnění této Smlouvy, a to nejpozději do pěti (5) pracovních dnů od písemného požádání Pronajímatele.

7.11 Nájemce není oprávněn dát Předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetím osobám bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.  
7.12 Nájemce je oprávněn v Předmětu nájmu instalovat zařízení nezbytná k zajištění jeho činnosti. Pokud taková zařízení vyžadují povolení příslušných správních úřadů, je povinen si je opatřit.

7.13 Nájemce je oprávněn si v rámci nájemného instalovat uvnitř i vně objektu Předmětu nájmu na své náklady své označení provozovny po dohodě a odsouhlasení s Pronajímatelem, přičemž Pronajímatel Nájemci souhlas bezdůvodně neodepře.  Nájemce plně odpovídá za to, že si zajistí povolení od příslušných orgánů státní správy (stavebního úřadu apod.) před provedením takových instalací, pokud je to s ohledem na právní předpisy zapotřebí.

7.14 Předmět nájmu bude celý uzamykatelný s tím, že Nájemce má právo na nikým a ničím nerušené užívání Předmětu nájmu po celou dobu trvání nájmu, a to nepřetržitě po dobu 24 hodin denně, po celý rok, pokud nebude stanovena jiná provozní doba Galerie C. O změnách provozní doby Galerie C je pronajímatel povinen informovat Nájemce nejméně tři (3) měsíce před účinností této změny. Minimální provozní doba Galerie C je stanovena v rozmezí od 6:00 do 20:00, vyjma státních svátků, a Pronajímatel se zavazuje, že nejméně v tomto rozsahu bude Nájemci umožněno ničím nerušené užívání Předmětu nájmu po celou dobu trvání Nájemní smlouvy.

7.15 Nájemce odpovídá Pronajímateli za každé poškození Předmětu nájmu prokazatelně způsobené jeho zaviněním či opomenutím a je povinen uhradit prokázanou škodu, pokud poškození vzniklo jeho vinou či v důsledku jeho činnosti či v důsledku jeho opomenutí.

7.16 Pronajímatel je povinen předat Předmět nájmu Nájemci ve stavu způsobilém k řádnému užívání a zajistit dodávky služeb, které jsou spojeny s užíváním Předmětu nájmu a společných prostor.

7.17 Pronajímatel bude provádět všechny opravy a údržbu Předmětu nájmu a Budovy, vyjma těch, ke kterým je povinen Nájemce, ve lhůtách níže uvedených. Bude-li to technicky možné a Pronajímatel přesto neprovede takové opravy a údržbu Předmětu nájmu (i) ve lhůtě pěti (5) pracovních dnů v případě drobných oprav/údržby, nebo (ii) ve lhůtě jednoho (1) kalendářního měsíce v případě velkých oprav/údržby, nebo v pracovní den do 24 hod a v případě rozsáhlé opravy do 48 hod nezahájí opravu havárie, od obdržení písemného oznámení (v případě havárie telefonického oznámení správci Budovy potvrzeného e-mailem ze strany Nájemce) Nájemce, v němž bude požadovat tyto opravy/údržbu, může Nájemce nutné opravy v Předmětu nájmu v příslušném rozsahu provést sám a požadovat, aby mu Pronajímatel uhradil výdaje ve výši Nájemcem prokazatelně vynaložených účelných nákladů.  Pronajímatel se zavazuje při provádění těchto prací v Předmětu nájmu v rozumné míře, s přihlédnutím k účelnosti a výši nákladů na opravu, dbát toho, aby Nájemce byl v užívání Předmětu nájmu omezen v nejmenším nutném rozsahu.

7.18 Pronajímatel prohlašuje, že má uzavřeno pojištění odpovědnosti Pronajímatele za škody vzniklé z titulu vlastnictví a správy Budovy (zahrnující zejména případy poranění či úmrtí osob a poškození majetku třetích osob) a pojištění Budovy proti poškození nebo zničení živelní událostí, a to včetně vodovodních škod a rizika pádu jakéhokoliv předmětu na pojištěnou věc, a zavazuje se toto udržovat po celou dobu nájmu. Pronajímatel je povinen kdykoliv o to Nájemce požádá, předat Nájemci potvrzení o pojištění  (pojistek), které budou dokládat, že pojištění deklarované touto Smlouvou je platné, účinné, v náležité formě a rozsahu. Nájemce je povinen sjednat si pojištění za škody způsobené při výkonu jeho podnikatelské činnosti v návaznosti na užívání Předmětu nájmu včetně jeho součástí a příslušenství dle této Nájemní smlouvy a na výzvu Pronajímatele uzavření tohoto pojištění prokázat.
7.19 Pronajímatel je povinen umožnit Nájemci umístění odsouhlaseného loga Nájemce, poštovní schránky, informačních a reklamních tabulí na fasádě Budovy / na stojanu před Budovou.             
7.20 Pronajímatel je povinen umožnit Nájemci na všech vchodech do Budovy, včetně vchodů z podzemních garáží, umístit odsouhlasené provedení informaci o otvírací době pošty v Budově a s údaji o tom, která pošta v okolí zajišťuje základní služby v době, kdy je nezajišťuje místní pošta a jaká je její otevírací doba.  
VIII.

 Prohlášení a závazky Smluvních stran
8.1 Nájemce prohlašuje, že je mu stav Předmětu nájmu před provedením prací Pronajímatele znám a že je obeznámen s jeho specifikací a před podpisem Smlouvy ho vzal plně na vědomí. 

8.2 Pronajímatel prohlašuje a zaručuje, že:

a) neexistují žádná nevyřízená úřední nařízení nebo rozhodnutí, týkající se Předmětu nájmu, ze kterých by pro Nájemce mohly vyplynout finanční nebo jiné závazky;

b) používané přístupy a příjezdy k Předmětu nájmu nejsou ani právně ani fakticky zpochybňovány třetími osobami;

c) objekt, v němž se nachází Předmět nájmu, je napojen na veškerá potřebná média a inženýrské sítě (jako např. vodovod, kanalizace, elektrická energie atd.) a je přístupný z veřejného prostranství;

d) na majetek Pronajímatele nebyl podán návrh na zahájení insolvenčního řízení (konkursního nebo vyrovnacího řízení apod.).
8.3 Pronajímatel prohlašuje, že všechny pohledávky nájemného, vyplývající z této Smlouvy, jsou zastaveny ve prospěch banky Komerční banka a.s., IČO: 45317054. Vzhledem k tomu musí být všechny veškeré úhrady nájemného podle této Smlouvy směřovány na účet č. 115-7544570257/0100 vedený v CZK u uvedené banky a tento účet bude uváděn na všech vystavených daňových dokladech – fakturách Pronajímatele.
IX.

Stavební úpravy nad rámec přílohy č. 4 Smlouvy
9.1 Nájemce je po obdržení předchozího písemného souhlasu Pronajímatele oprávněn provádět v nebo na Předmětu nájmu takové stavební změny nebo úpravy, které jsou nutné k zajištění účelu nájmu. Pronajímatel není oprávněn takový souhlas bez vážného důvodu odmítnout. Pro vyloučení pochybností Smluvní strany uvádějí, že práce Nájemce dle přílohy č. 4 jsou již Pronajímatelem odsouhlasené.
9.2 V případě takových změn či úprav je Nájemce povinen si předem obstarat veškerá nutná povolení od orgánů státní správy a postupovat tak, aby nedošlo k poškození nebo znehodnocení Předmětu nájmu.

9.3 V případě, že Pronajímatel udělí Nájemci písemný souhlas s provedením prací charakteru technického zhodnocení zavazuje se po dokončení prací Nájemce s Nájemcem uzavřít smlouvu o odepisování technického zhodnocení v souladu s platným znění zákona č.586/1992 Sb., o daních z příjmů. Vzor smlouvy o odepisování technického zhodnocení je nedílnou součástí této Smlouvy jako Příloha č. 5.
9.4 Po skončení této Nájemní smlouvy Nájemce na své náklady uvede Předmět nájmu do původního stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení vlivem řádného užívání, nedohodnou-li se Smluvní strany písemně jinak. 

9.5 Po skončení Nájemní smlouvy, pokud se Smluvní strany dohodnou na setrvání stavebních úprav v místě Předmětu nájmu, přecházejí takové stavební změny nebo úpravy, které nemohou být zpravidla bez poškození předmětu nájmu odstraněny do vlastnictví Pronajímatele, a to za úplatu ve výši daňové zůstatkové hodnoty majetku, evidované Nájemcem ke dni ukončení Nájemní smlouvy. K této částce bude připočtena DPH v zákonné výši. Uvedené ustanovení se vztahuje i na práce dle přílohy č.4.
X.

Ukončení nájemního vztahu

10.1 Nájem Předmětu nájmu podle této Smlouvy zaniká:

a) uplynutím Doby nájmu, resp. prodloužené Doby nájmu;

b) výpovědí v souladu s čl. 10.2 nebo 10.3 této Nájemní smlouvy;

c) písemnou dohodou Smluvních stran;

d) zánikem Předmětu nájmu;

e) zánikem Nájemce bez právního nástupce;
f) jinými způsoby stanovenými platnými právními předpisy.
10.2 Pronajímatel je oprávněn písemně vypovědět Nájemci tuto Smlouvu před uplynutím sjednané doby pokud:

a) bylo rozhodnuto o odstranění stavby-Budovy, což znemožňuje užívat Předmět nájmu;

b) Nájemce užívá Předmět nájmu v hrubém rozporu s touto Smlouvou, a tento závadný stav nenapraví ani do dvaceti (20) dnů po obdržení písemného upozornění Pronajímatele;

c) Nájemce nebo osoby, které s ním užívají Předmět nájmu, přes předchozí písemné upozornění, opakovaně hrubě porušují Provozní řád;

d) Nájemce přenechá Předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu nebo do faktického užívání třetí osobě bez předcházejícího oznámení Pronajímateli a nezajistí změnu podnájemce, pokud je jeho činnost v rozporu s požadavky Pronajímatele;
e) Nájemce změnil účel užívání Předmětu nájmu bez předchozího souhlasu Pronajímatele;

f) Nájemce provádí/provedl úpravy Předmětu nájmu bez předchozího souhlasu Pronajímatele nebo v rozporu s podmínkami souhlasu uděleného Pronajímatelem (pokud byl udělen) a nesjednal nápravu do dvaceti (20) dnů od obdržení písemného upozornění Pronajímatele na tuto skutečnost;

g) je Nájemce více než deset (10) dnů opožděn s placením Nájemného nebo Nákladů za dodávku energii, jejichž poskytování je spojené s nájmem, a tento závadný stav nenapraví ani do dvaceti (20) dnů po obdržení písemného upozornění Pronajímatele;

h) Nájemce nebo osoby, které s ním užívají Předmět nájmu, opakovaně porušují zákaz kouření a manipulace s otevřeným ohněm v celé Budově.
10.3 Nájemce je oprávněn písemně vypovědět Pronajímateli tuto Smlouvu před uplynutím sjednané doby, pokud:

a) Pronajímatel i přes předchozí písemné upozornění hrubě porušuje svoje povinnosti udržovat Předmět nájmu v užívání schopném stavu a tento závadný stav nenapraví ani do deseti (10) dnů po obdržení písemného upozornění Nájemce;

b) Nájemce ztratí, nikoliv z vlastní vůle, způsobilost vykonávat činnost, na kterou si Předmět nájmu najal;

c) Předmět nájmu se stane bez zavinění Nájemce nezpůsobilý k sjednanému užívání a Pronajímatel nezajistí Nájemci odpovídající náhradní prostor;

d) v případě vstupu Pronajímatele do likvidace nebo prohlášení insolvence na majetek Pronajímatele nebo zamítnutí návrhu na prohlášení konkurzu z důvodu nedostatku majetku;

e) v případě, že některé, Pronajímatelem v čl. VII. této Smlouvy uvedené prohlášení se ukáže jako nepravdivé a Pronajímatel nesjedná nápravu do třiceti (30) dnů ode dne, kdy byl na to Nájemcem písemně upozorněn. 
10.4 Smluvní strany se dohodly, že v případě důvodů výpovědi dle čl. X. odst. 10.2 (s výjimkou ujednání pod písmenem a)) a 10.3 této Smlouvy činí výpovědní lhůta 3 (tři) měsíce. Smluvní strany se dohodly, že v takovém případě má oprávněná strana možnost dát výpověď jen po dobu, po kterou výpovědní důvod trvá. Odlišnou dobu (lhůtu) lze stanovit jen na základě společné dohody Smluvních stran. Uplynutím stanovené doby Smlouva zaniká.

10.5 Smluvní strany jsou oprávněny tuto Smlouvu vypovědět též v zákonem stanovených případech, a to ve lhůtách stanovených občanským zákoníkem v takovýchto konkrétních případech. 

10.6 Počátek doby či lhůty výpovědi je stanoven na následující den doručení výpovědi druhé Smluvní straně. Za doručení se považuje den převzetí písemnosti, den doručení do datové schránky či den převzetí písemnosti prostřednictvím poskytovatel poštovní licence. V případě, že písemnost nelze doručit, má se za to, že písemnost je doručena desátým (10) dnem od oznámení (uložení) doporučené písemnosti na poště či nepřevzetím písemnosti při doručování do datové schránky.

10.7 Při ukončení nájemního vztahu je Nájemce povinen vyklidit a vrátit Předmět nájmu v řádném provozu schopném vztahu s přihlédnutím obvyklému opotřebení Pronajímateli, a to ve lhůtě sedmi (7) dnů. O předání Předmětu nájmu bude stranami sepsán zápis. Ustanovení čl. IX. této Nájemní smlouvy tím není dotčeno.
XI.

 Smluvní pokuta a úroky z prodlení

11.1 V případě, že Pronajímatel nedodrží termín zajištění stavební připravenosti dle odst. 1.3 této smlouvy a nesplní smluvní závazek vedoucí k naplnění účinnosti této Smlouvy, je povinen zaplatit Nájemci smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč. 

11.2 V případě, že Nájemce při splnění termínu zajištění stavební připravenosti uvedené v odst. 1.3 této smlouvy nesplní povinnost převzetí Předmětu nájmu, je povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč. Zároveň je Pronajímatel oprávněn od této Smlouvy odstoupit.

11.3 Oznámení o uplatnění smluvní pokuty či úroku z prodlení musí vždy obsahovat popis a časové určení události, která zakládá právo na smluvní pokutu či úrok z prodlení. Oznámení musí dále obsahovat informaci o způsobu úhrady smluvní pokuty či úroku z prodlení, který určí oprávněná strana. Smluvní strany shodně prohlašují, že s ohledem na charakter povinností, jejichž splnění je zajištěno smluvními pokutami, považují smluvní pokuty uvedené v této Smlouvě za přiměřené. Obdobně považují za přiměřený i sjednaný úrok z prodlení.
11.4 
Smluvní pokuty či úroky z prodlení sjednané touto Smlouvou hradí povinná strana nezávisle na tom, zda a v jaké výši vznikla oprávněné straně v této souvislosti škoda. Ustanovení Smlouvy o smluvní pokutě či o úroku z prodlení nevylučují práva kterékoliv Smluvní strany domáhat se náhrady škody do výše přesahující smluvní pokutu. Náhradu škody lze vymáhat samostatně.
XII.

Závěrečná ustanovení

12.1 Tato Nájemní smlouva a vztahy z ní vyplývající se řídí českým právním řádem. Částečné nebo úplně opomenutí výkonu práv z této Nájemní smlouvy nevylučuje jejich budoucí využití. 
12.2 Podpisem této Smlouvy Pronajímatel bere na vědomí, že Nájemce bude podle platných předpisů vztahujících se k ochraně osobních údajů zpracovávat osobní údaje Pronajímatele uvedené v této Smlouvě, případně veškeré další údaje poskytnuté Pronajímatelem v souvislosti se smluvním vztahem založeným touto Smlouvou (dále jen „osobní údaje“), a to za účelem plnění předmětu této Smlouvy. Osobní údaje budou zpracovávány na základě právního titulu, kterým je plnění Smlouvy a pro který je jejich zpracování nezbytné. Nájemce bude osobní údaje Pronajímatele zpracovávat po dobu trvání účinnosti této Smlouvy, případně po skončení její účinnosti až do vypořádání veškerých   vzájemných   práv a povinností Smluvních stran vyplývajících z této Smlouvy, případně po dobu delší, je-li odůvodněna dle platných právních předpisů. Pronajímatel je povinen informovat obdobně fyzické osoby, jejichž osobní údaje pro účely související s plněním této Smlouvy Nájemci předává. Pronajímatel bere na vědomí, že další informace související se zpracováním jeho osobních údajů, včetně práv subjektu údajů, nalezne na webových stánkách Nájemce https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju gdpr. 

12.3 Pronajímatel prohlašuje, že žádnou část obsahu této Smlouvy, včetně jejích příloh či jiných součástí, nepovažuje za své obchodní tajemství či důvěrné informace. Pronajímatel bere na vědomí, že v souladu s právními předpisy může být vyžadováno zveřejnění této Smlouvy či budoucích dohod, které tuto Smlouvu případně budou měnit, nahrazovat či rušit (dále jen „budoucí dohody“), ve veřejně přístupném registru. Zveřejnění provede Nájemce. Nájemce je oprávněn před zveřejněním Smlouvy či budoucích dohod ve Smlouvě či budoucích dohodách znečitelnit informace, na něž se nevztahuje uveřejňovací povinnost podle příslušného právního předpisu. Pronajímatel dále bere na vědomí, že v rámci hospodaření Nájemce s majetkem České republiky může být obsah této Smlouvy či budoucích dohod v odůvodněných případech zpřístupněn třetím stranám.
12.4 Změny a dodatky této Nájemní smlouvy mohou být učiněny pouze písemnou formou za předpokladu úplné a bezvýhradné shody na jejich obsahu, bez připuštění, byť nepatrných odchylek, a musí být podepsány oběma Smluvními stranami. 

12.5 Stane-li se některé z ustanovení Nájemní smlouvy zcela nebo částečně neplatné, nebo neúčinné, nebude tím dotčena platnost ostatních ustanovení. Smluvní strany se v takovém případě zavazují nahradit takové neplatné nebo neúčinné ustanovením takovým, které svým obsahem nejvíce odpovídá účelu této Nájemní smlouvy a původnímu ustanovení.

12.6 Smluvní strany prohlašují, že si tuto Nájemní smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání, podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Autentičnost této Nájemní smlouvy potvrzují Smluvní strany svými podpisy.

12.7 Tato Nájemní smlouva je vyhotovená ve třech (3) výtiscích, přičemž jeden (1) obdrží Nájemce a dva (2) Pronajímatel.

12.8 Tato Nájemní smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv. Nájemní vztah dle této Smlouvy započne v souladu s odst. 4.1 této smlouvy dnem protokolárního převzetí Předmětu nájmu Nájemcem.
12.9 Následující přílohy tvoří nedílnou součást této Nájemní smlouvy:

Příloha č. 1 – půdorysný plán Předmětu nájmu;
Příloha č. 2 – standardní vybavení Obchodních prostor 

Příloha č. 3 – grafické zobrazení přístřešku, stavební úprava komunikace
Příloha č. 4 – klientské změny Obchodních prostor (práce Nájemce) 

Příloha č. 5 – vzor smlouvy o odepisování technického zhodnocení
Příloha č. 6 – provozní řád

	Za Pronajímatele:

V Brně dne ………………....................

	Za Nájemce:

V Praze dne ………………….................


	…………………………………………
            ŠUMAVSKÁ tower s.r.o. 
              David Täuber, jednatel 

                     Pronajímatel

 MERGEFIELD M_1btitjméno   MERGEFIELD M_1bpříjm 
	………………………………………….
                  Česká pošta, s.p.
                    Bc. Jiří Staněk
         manažer útvaru správa majetku
                        Nájemce MERGEFIELD M_2_řádek_na_podpis 

 MERGEFIELD M_2btitjmé   MERGEFIELD M_2bpří 


Za formální správnost a dodržení všech interních postupů a pravidel ČP:

……………………………………………………..

xxxxxxxxxxxxxx
manažer specializovaného útvaru
provozní činnosti Morava

Česká pošta, s.p.
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