SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR NESLOUŽÍCÍCH K PODNIKÁNÍ
(dále jen „Smlouva11) uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku
MEZI:
Kamil Zálesák
IČ: 49947109
Dražůvky 75, 696 33 Dražůvky Ban. spojení: xxx 
(dále jen „Pronajímatel14)
a
Domov Horizont, příspěvková organizace 
sídlem Kyjov, Strážovská 1096 IČ: 46937145
zast.: Mgr. Janem Hanáčkem, ředitelem 
(dále jen „Nájemce11)
(Pronajímatel a Nájemce společně dále jen jako „Strany11 a každý jednotlivě jako „Strana11).
VZHLEDEM K TOMU, ŽE:
Pronajímatel je vlastníkem pozemku pare. č. xx v k.ú. Kyjov, zapsaného na LV č. xxx (dále jen „Předmětu Nájmu11), na němž stojí stavba domu čp xxx, 697 01 Kyjov, a nebytového prostoru č. 1 (dále jen „Budova11).
BYLO DOHODNUTO NÁSLEDUJÍCÍ:
1. PŘEDMĚT A ÚČEL NÁJMU
1.1 Pronajímatel tímto pronajímá Nájemci Předmět nájmu v rámci Budovy jako samostatný předmět užívání (dále jen „Nájem11). Předmět Nájmu je zobrazen na půdorysném plánu, který tvoří Přílohu 1 (Plán a popis Předmětu Nájmu) této Smlouvy. Nájemce si tímto najímá Předmět Nájmu od Pronajímatele, a to za podmínek stanovených touto Smlouvou.
1.2 Pronajímatel přenechává Předmět Nájmu Nájemci k užívání za účelem kancelář (administrativní činnost). Nájemce (dále jen „Povolený účel užívání11) za podmínek stanovených v této Smlouvě. Nájemce se zavazuje užívat Předmět nájmu v souladu s touto smlouvou. Nájemce není oprávněn užívat Předmět Nájmu jiným způsobem než k Povolenému účelu užívání.
2. DOBA TRVÁNÍ NÁJMU
2.1 Nájem se sjednává na dobu neurčitou.
2.2 Nájem může být kdykoli ukončen písemnou dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem.
2.3 Každá ze smluvních stran je oprávněna vypovědět tuto nájemní smlouvu bez uvedení důvodu ve tříměsíční výpovědní době, která začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, ve kterém došlo k doručení výpovědi druhé smluvní straně.
2.4. Nájemní vztah k Předmětu nájmu začíná dnem 1.10.2021.
3. PŘEDÁNÍ PŘEDMĚTU NÁJMU
3.1 Pronajímatel předá Nájemci Předmět Nájmu nejpozději do 10 dnů ode dne účinnosti této Smlouvy (dále jen „Den předání'4) a Nájemce je povinen Předmět Nájmu od Pronajímatele převzít. O předání a převzetí Předmětu Nájmu bude v Den předání sepsán a Stranami podepsán předávací protokol, v němž bude popsán stav předávaných prostor a stavy jednotlivých měřidel.
3.2 Nájemci je znám technický stav Předmětu Nájmu, Nájemce pronajaté prostory Předmětu Nájmu v tomto stavu před uzavřením této Smlouvy zkontroloval a prohlašuje, že nemá v tomto směru vůči Pronajímateli žádné nároky a jakékoli výhrady k Předmětu Nájmu. Nájemce prohlašuje, že Pronajímatel předává Nájemci Předmět Nájmu ve stavu způsobilém k běžnému užívání pro Povolený účel užívání.
4. NÁJEMNÉ
4.1 Nájemné činí za Předmět nájmu 10.300 Kč + platná sazba DPH, slovy: Deset tisíc tři sta korun českých + platná sazba DPH za kalendářní měsíc, ročně činí Nájem Předmětu Nájmu tedy 123 600 Kč + platná sazba DPH. K platbě Nájmu bude připočítaná platná sazba DPH.
4.2 Nájemce bude platit Pronajímateli Nájemné bankovním převodem na účet č.xxx, a to nejpozději k 20. dni příslušného kalendářního měsíce, za něž je Nájem placen.
4.3 Nájemce nesmí být v prodlení s placením nájemného po dobu delší než 14 dnů. Na porušení této povinnosti upozorní pronajímatel upomínkou. Pokud do 14 dnů nebude sjednána náprava, je pronajímatel oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši jednoho měsíčního nájmu.
4.4 Pronajímatel je oprávněn jednou za kalendářní rok zvýšit jednostranným písemným oznámením nájemné o průměrnou meziroční míru inflace vyhlašovanou Českým statistickým úřadem. Změna je účinná od prvního dne měsíce následujícího po doručení takového oznámení.
5. PROVOZNÍ NÁKLADY
5.1 Provozními náklady se rozumí veškeré náklady, které vznikají při poskytování či zajišťování dodávek a služeb spojených s Nájmem Předmětu Nájmu, zejména náklady na měřenou spotřebu elektrické energie v Předmětu Nájmu a dalších médií v Předmětu Nájmu, je-li jejich spotřeba v Předmětu Nájmu měřena.
5.2 Nájemce se bude podílet na Provozních nákladech za spotřebu elektrické energie v Předmětu Nájmu a případně i za další dodávky, jejichž spotřeba v Předmětu Nájmu je měřena, bude platit Pronajímateli cenu odpovídající své skutečné naměřené (zjištěné)spotřebě.
5.3 Nájemce se zavazuje v průběhu kalendářního roku platit Pronajímateli na Provozní náklady zálohy (dále jen „Zálohy44), jejichž výši určuje Pronajímatel svým odhadem podle skutečných Provozních nákladů v roce předchozím a podle předpokládaného vývoje cen energií a Služeb. Pro rok 2021 je měsíční výše Záloh 1.500 Kč (slovy: jeden tisíc pět set korun českých) měsíčně Předmětu Nájmu. Výše záloh je 500 Kč na elektřinu, 500 Kč voda, 500 Kč teplo. Internetové připojení si na své náklady zajistí nájemce.
5.4 Výši Záloh pro každý další kalendářní rok stanoví Pronajímatel odhadem podle skutečných Provozních nákladů v kalendářním roce předchozím a podle předpokládaného vývoje cen energií a dalších služeb.
5.5 Záloha bude splatná za každý kalendářní měsíc spolu s platbou Nájemného.
5.6 Skutečnou výši Provozních nákladů za předchozí kalendářní rok a Záloh zaplacených Nájemcem podle odhadů Pronajímatele vyúčtuje Pronajímatel Nájemci nejpozději do konce
20 dnů co obdrží vyúčtování těchto služeb od jejich dodavatelů. Roční vyúčtování Provozních nákladů bude zahrnovat jednak vyčíslení skutečné spotřeby elektřiny a případně dalších měřených médií a služeb dodávaných do Předmětu Nájmu na základě odečtu z instalovaných měřičů, ve vyúčtování bude vypočten případný přeplatek, pokud Nájemce uhradil v předchozím roce více, než k čemu byl podle vyúčtování povinen, nebo nedoplatek, pokud Nájemce nezaplatil v předchozím roce Provozní náklady ve výši odpovídající nákladům skutečným.. Nedoplatek je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli do čtrnácti (14) dnů od doručení vyúčtování, které bude mít náležitosti běžného daňového dokladu nebo k němuž bude běžný daňový doklad připojen a Přeplatek vrátí Pronajímatel Nájemci do čtrnácti (14) dnů od doručení vyúčtování na účet Nájemce.
6. DALŠÍ PRÁVA A POVINNOSTI STRAN
6.1 Nájemce bude, kromě přiměřeného opotřebení běžným provozem, Předmět Nájmu udržovat ve výborném stavu a vzhledu. Nájemce bude provádět drobné opravy a údržbu předmětu nájmu na své náklady a to do výše 3 000 Kč.
6.2 Nájemce bude Pronajímatele okamžitě informovat o jakékoli nehodě nebo poruše týkající se topných zařízení, elektrického osvětlení nebo ostatních instalací o jakémkoli požáru v prostorách Předmětu Nájmu, kterého si je vědom; nebo o jakékoli jiné škodě ěi újmě vzniklé na Předmětu Nájmu ěi v Budově.
6.3 Nájemce nebude v prostorách Předmětu Nájmu provádět žádné práce, vylepšení, nebo úpravy bez předchozího výslovného písemného souhlasu Pronajímatele. Pokud dodavatelem není Pronajímatel, má Pronajímatel právo na vykonávání stavebního dozoru nad jakýmikoli stavebními i jinými pracemi v prostorách Předmětu Nájmu, které byly Pronajímatelem schváleny.
6.4 Nájemce bude udržovat vnější vzhled Předmětu Nájmu uklizený a odpovídající příslušné úrovni prostředí. Nájemce není oprávněn opatřit Předmět Nájmu jakýmikoli štíty, návěstími, nebo podobnými znameními bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. Požádá-li Nájemce o udělení souhlasu k opatření Předmětu Nájmu štíty, návěstími, nebo podobnými zařízeními, nevyjádří-li se Pronajímatel do 10 dní od doručení takové žádosti, považuje se souhlas Pronajímatele za daný. Při skončení Nájmu je Nájemce povinen veškeré štíty, návěstí, nebo podobná zařízení na své náklady odstranit a uvést Předmět Nájmu do původního stavu.
6.5 Nájemce se bude chovat takovým způsobem, aby žádným způsobem nenarušil pokojné užívání Budovy jejími ostatními nájemci a uživateli. V případě, že k takovému narušení dojde, veškeré škody a újmy takových nájemců a uživatelů Nájemce bez zbytečného odkladu odškodní, aniž by Pronajímateli vznikly jakékoli náklady.
6.6 Pronajímatel se zavazuje poskytnout nájemci veškerou potřebnou pomoc k ochraně Nájemce před zásahem třetích osob do výkonu nájmu.
6.7 Pronajímatel je povinen udržovat budovu, v níž se nachází předmět nájmu, na své náklady ve stavu způsobilém k účelu nájmu, zejména je povinen provádět opravy a údržbu budovy, včetně veškerých energetických, vodovodních a kanalizačních vedení, opravy a údržbu topného systému, komunikací a ostatních venkovních ploch přilehlých k budově, které jsou ve vlastnictví pronajímatele.
6.8 Pronajímatel je oprávněn požadovat vždy v běžné provozní době, jinak v době přiměřené vstup do předmětu nájmu za účelem kontroly jeho stavu, a to vždy za přítomnosti oprávněného zástupce Nájemce. Přítomnost oprávněného zástupce Nájemce se nevyžaduje v případě potřeby zabránění či odstranění havarijních stavů či stavů ohrožujících zdraví a bezpečnost osob a majetku.
7. VÝPOVĚĎ ZE SMLOUVY
7.1 V případě nedodržení kteréhokoli závazku nebo dohod obsažených v této smlouvě, a pokud takové porušení trvá déle než 30 dnů od doručení písemného upozornění, je v případě, že ani jedna strana nepodniká viditelné kroky k nápravě, oprávněn Nájemce i Pronajímatel ukončit smlouvu před řádným termínem. Výpovědní doba v takovém případě činí dva měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. Každá smluvní strana je oprávněna ukončit tuto nájemní smlouvou výpovědí bez uvedení důvodu s tří měsíční výpovědní lhůtou., jak je uvedeno v 2.3. této smlouvy.
7.2 Ostatní způsoby a podmínky zániku smlouvy, které nejsou upraveny v odst. 7.1, se řídí obecně závaznými právními předpisy.
7.3 Nájemce se zavazuje po skončení nájmu předat předmět nájmu neprodleně vyklizený a ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a případných změn provedených se souhlasem Pronajímatele, pokud se s pronajímatelem nedohodne jinak.
8. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
8.1 Tato smlouvaje sepsána ve třech stejnopisech, z nichž Pronajímatel obdrží dva a Nájemce jeden. Tato Smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnými dodatky podepsanými všemi Stranami.
8.2 V případě, že dojde ke změně vlastnických vztahů nebo jejich omezení k nemovitosti, která je předmětem nájmu, přecházejí na nového vlastníka všechna práva a povinnosti z této smlouvy.
8.3 Smluvní strany si obsah této smlouvy přečetly, zcela mu rozumějí a k jejímu obsahu nemají žádné výhrady či podmínky. Na důkaz svého souhlasu připojují své podpisy.
Přílohy:
Příloha 1: Plán a popis Předmětu nájmu
2: Předávací protokol
V Kyjově dne 30.9.2021
Kamil Zálešák

pronajímatel


pronajímatel
Domov Horizont, příspěvková organizace zast. Mgr. Janem Hanáčkem - ředitelem nájemce
