DOHODA O RESENi NEGATIVNICH ZJISTENi A DODATEK C. 1
ke Kupni smlouvé s predkupnim pravem a zdkazem zcizeni ze dne 09.12.2020
(dale také jen ,,Dohoda“)

Statutarni mésto Ostrava, RT TORAX, s.r.0.,
Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava; se sidlem: Rudna 2378/100, 700 30 Ostrava;
ICO: 00845451; DIC: CZ00845451 (platce DPH); | I1CO: 60319305, DIC: CZ60319305 (platce DPH);

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Ostraveé, oddil C, vlozka 11707;

zastoupeno: zastoupena:

(dale jen ,Prodavajici®) (dale jen ,Kupujici®)

z,

(Prodavajici a Kupujici budou dale oznacovani téz jako ,,Smluvni strany” nebo , Strany”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(€)

Smluvni strany uzavrely dne 09.12.2020 Kupni smlouvu s pfedkupnim pravem a zdkazem zcizeni
(dale jen ,,Smlouva“). Na zakladé Smlouvy se Prodavajici mimo jiné zavazal prevést do vlastnictvi
Kupujiciho pozemky parc. €. 3457/10, 3457/41, 276/1, 276/2,276/8 a 276/9 v obci Ostrava a ka-
tastralnim Gzemi Moravska Ostrava (ddle jen ,Pfedmét pfevodu”), a to za Ucelem realizace Pro-
jektu popsaného v Cl. | odst. 8 Smlouvy, a Kupujici se zavazal Pfedmét prevodu za uvedenym

Gcelem nabyt do svého vlastnictvi a zaplatit sjednanou Kupni cenu.

V €l I. odst. 10 pism. a) Smlouvy se Kupujici zavazal, Ze provede pravni a technické due diligence
souvisejici s Pfedmétem prevodu, a to zejména s ohledem na realizovatelnost Projektu a obsah
prohldseni Prodavajiciho {dale jen , Provérka“). Smluvni strany se dale dohodly, Ze do tfi (3) mé-
sicl od oznameni vysledkd Provérky Prodavajicimu projednaji pfipadna ,negativni zjisténi” a
uzavfou tzv. ,findlni dohodu” o zplsobu jejich vyfeseni.

Kupujici ozndmil Prodavajicimu vysledky Provérky a souvisejici negativni zjisténi ozndmenim ze
15.06.2021 (dale jen ,,O0znameni”), a spinil tak své povinnosti stanovené v €l. . odst. 10 pism. a)
Smlouvy. V Ozndmeni Kupujici poukazal zejména na nutnost feseni otdzky nakladani s odtéze-
nou zeminou v navaznosti na zjisténi popsana v Zavérecné zpravé spolec¢nosti G-Consult, spol.
s r.o. €. 206190 (dale jen ,,Zprava G-Consult“), odstranéni pazicich konstrukci v misté Projektu,
nutnost zajisténi nezbytnych sluzebnosti a koneéné té7 na dopady téchto zjisténi na nutné




(D)

(E)

zasadni zmény koncepce pfi realizaci Projektu i dopady legislativnich opatfeni spojenych s pan-
demii COVID-19 na sjednané terminy realizace Projektu. Smluvni strany projednaly jednotliva
negativni zjisténi v souladu s ¢l. | odst. 10 Smlouvy.

Smluvni strany uzaviraji tuto Dohodu za icelem feseni ,negativnich zjisténi“ Provérky, ktera byla
specifikovana v Oznameni a v navazujici komunikaci Smluvnich stran, véetné odpovidajici Gpravy
termin( realizace Projektu a upfesnéni rozsahu souvisejicich smluvnich ujednani.

Smluvni strany deklaruji, Ze tato Dohoda predstavuje ¢aste¢nou dohodu Smluvnich stran o feseni
negativnich zjisténi Provérky dle ¢l. I. odst. 10 Smlouvy s tim, Ze Smluvni strany prfedpokladaji
uzavieni dohody upravuijici (i} moZné postoupeni Smlouvy, (ii} zménu termint dle ¢l. I. odst. 10
pism. b) az g) Smlouvy, (iii) smluvni pokuty, a (iv) otazky s tim souvisejici.

DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NA NASLEDUJICIM:

1.1.

1.2.

2.1.

ZAKLADNI USTANOVENI
Smluvni strany se dohodly na zménach Smlouvy v rozsahu uvedeném v ¢l. 2 a7z 6 této Dohody.

Neni-li v této Dohodé vyslovné uvedeno jinak, maji terminy s velkymi pismeny definované ve
Smlouvé v této Dohodé stejny vyznam jako jim byl pfiznan ve Smlouvé.

ZRIZENi SLUZEBNOSTIi A DALSICH PRAV K NEMOVITYM VECEM

Smluvni strany se dohodly, Ze do ¢l. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky dopliuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 4 v nasledujicim znéni:

»4. Prodavajici se zavazuje za ucelem realizace Projektu poskytnout Kupujicimu nezbytnou sou-
éinnost a zfidit ve prospéch Kupujiciho a/nebo Pfedmétu pfevodu sluzebnosti nebo jing vhodnad
prdva k nemovitym vécem Proddvajiciho v blizkosti Projektu (ddle jen ,SluZebnosti“), a to

zejména:

(a) sluZebnost k pozemkim parc. & 4246/1, 4246/2, 4246/6 a 4246/7 v katastrdlnim uzem{
Moravskd Ostrava za tcelem zfizeni viezdové rampy a/nebo vystavby podzemniho par-
kovisté, a to na dobu neurditou;

(b) jind prava nezbytnd k realizaci cili uvedenych pod pism. (a) vyse i pfed vznikem pfi-
slusnych sluZebnosti a k provedeni dalsich souvisejicich praci.

SluZebnosti budou zrizeny jakoZto uplatné za podminek, za kterych Proddvajici obvykle zfizuje
sluZebnosti pro stejny nebo obdobny ucel a za uplatu stanovenou dle ,,Zdsad pro stanoveni vyse
uplaty za zfizeni vécného bremene — sluZebnosti k pozemkam ve viastnictvi statutarniho mésta
Ostravy dotéenym stavbami inZenyrskych siti“ schvdlenymi usnesenimi rady mésta C.
01225/RM1822/20 ze dne 30.04.2019 a ¢. 03020/RM 1822 /44 ze dne 14.01.2020, popfipadé na
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2.2.

zdkladé znaleckého posudku doloZeného Kupujicim. Smiuvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji
do dvandcti (12) mésici od uzavreni této Dohody uzaviou smlouvy o budoucich smlouvdch o
zrizeni sluZebnosti tykajicich se sluzebnosti shora uvedenych pod pism. (a).

Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude z objektivnich diivodi mozZné zfizeni sluzebnosti
tak, jak je uvedeno vyse pod pism. (a), umozZni Proddvajici Kupujicimu, za dodrzeni pfislusnych
pravnich predpisi, dosaZeni shora uvedenych cili zfizenim jinych prav vhodnych s ohledem na
okolnosti, sledovany cil i typ a ucel dotcené nemovité véci, a to zejména, nikoliv vsak vylucné:
(i) sluZebnosti nebo budouci sluZzebnosti na dobu urcitou ¢i neurcitou ve prospéch Predmétu
prevodu nebo Kupujiciho, (ii) prdvo provést stavbu, nebo (iii) nebo jiné pravni jedndani umoziiu-
jici dosdghnout vyse popsaného cile.

Kupujici je srozumén s tim, Ze pokud bude k realizaci cilli Kupujiciho dle této Smlouvy nezbytné
uzavriit smlouvu nebo smlouvy o pravu stavby, popfipadé smlouvy, na jejichZ zakladé ma dojit
k uZivani pozemku, budou takové smlouvy Proddvajicim uzavieny pouze za spinéni podminek
uvedenych v zdkoné & 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisa, tj.
na zdkladé rozhodnuti o zaméru ziidit pravo stavby (uZivani pozemku), zverejnéni zaméru na
uredni desce Prodavajiciho a nasledném rozhodnuti o uzavreni pfedmétné smlouvy prislusnym
orgdnem Prodavajiciho; to vse v souladu s pravnimi predpisy platnymi a ucinnymi v dobé uza-
virani predmétné smlouvy.

V pfipadé, Ze nebude mozné realizovat prdavni jednani, kterd zajisti zfizeni sluZebnosti, prav
stavby a/nebo jinych prav v rozsahu nezbytném ke shora vymezenému tcelu a k realizaci Pro-
jektu, je Kupujici opravnén od Smlouvy odstoupit. Smluvni strany nebudou v této souvislosti
opravnény Vvici sobé uplatfiovat jakékoliv sankce i ndhradu Skody. Toto prdvo odstoupeni
svéddi Kupujicimu pouze do zahdjeni vystavby Projektu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do ¢l. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky dopliuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 5 v nasledujicim znéni:

,5. V pripadé, Ze Kupujici vznese vici Proddvajicimu poZadavek soufinnosti za uc¢elem umistén/
zarizeni stavenisté Projektu, zavazuje se Proddvajici v rozsahu, ktery po ném lze spravedlivé
poZadovat: (i) poskytnout tuto soucinnost, a (ii) zfidit k tomuto ucelu Kupujicimu nezbytnd
prava k dostupnym nemovitym vécem Proddvajiciho, které jsou pfistupné a pfimérené vzda-
lené od Pfedmétu prevodu. Smluvni strany se zavazuji vést jedndni za ucelem sjedndni pfislusné
uplatné smlouvy o uZivani prislusnych nemovitych véci za obvyklych podminek. Smluvni strany
prohlasuji, Ze Kupujici za timto ucelem ji poZzddal o poskytnuti pozemki parc. ¢. 276/10 a
3380/27 v katastrdinim tzemi Moravskd Ostrava, které Smluvni strany povaZuji za vhodné a
zavazuji se prednostné jednat o zfizeni prav k témto pozemkim.”

V pfipadé, Ze nebude moZné prdava v rozsahu nezbytném ke shora vymezenému ucelu a k reali-
zaci Projektu zfidit, je Kupujici opravnén od Smlouvy odstoupit. Smluvni strany nebudou v této
souvislosti oprdvnény vici sobé uplatriovat jakékoliv sankce ¢i ndhradu skody. Toto pravo od-
stoupeni svédci Kupujicimu pouze do zahdjeni vystavby Projektu.
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3.1.

3.2.

SOUCINNOST PRI REALIZACI PROJEKTU

Smluvni strany se dohodly, ze do €l. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky dopliuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 6 v nasledujicim znéni:

,6. Smluvni strany se dohodly, Ze pfeséhnou-li odhadované ndklady Kupujiciho na likvidaci ze-
miny na Pfedmétu prevodu za tcelem realizace Projektu, kterd md byt odtéZena pfi realizaci
Projektu, castku ve vysi 50.000.000 K¢ (slovy: padesdt milion(i korun ¢eskych), je Kupujici oprav-
nén od této Smlouvy bez uplatnéni jakychkoliv sankci ¢i jinych ndrok( odstoupit. Smluvni strany
se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni Kupujiciho od této Smlouvy dle predchdzejici véty tohoto
odstavce neni Proddvajici povinen hradit Kupujicimu jakoukoli ndhradu za zmareny Projekt.
K vylouceni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze vysi odhadovanych ndakladi na likvidaci
zeminy je Kupujici povinen doloZit cenovymi nabidkami nejméné tii (3) dodavateld, které budou
uvedené danou castku prevysovat. To neplati v pfipadé, Ze Proddvajici doloZi Kupujicimu zdvaz-
nou nabidku dodavatele na likvidaci zeminy za cenu, kterd limit ndkladi neprevysuje.

Smiluvni strany se ddle dohodly, v pfipadé, Ze Kupujici v dobé jiZ probihajiciho odtéZeni zeminy
na Pfedmétu prevodu zjisti, Ze ndklady na likvidaci zeminy na Predmétu prevodu za tcelem
realizace Projektu prekroci ¢dstku ve vysi 50.000.000 K¢ (slovy: padesdt miliont korun éeskych),
je Kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit. Pfekroceni této cdastky je Kupujici povinen do-
loZit do jednoho (1) mésice od takového zjisténi. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé od-
stoupeni Kupujiciho od této Smlouvy dle pfedchdzejici véty neni Proddvajici povinen hradit Ku-
pujicimu jakoukoli nahradu za zmareny Projekt. Kupujici je povinen uvést Predmét prevodu do
plvodniho stavu, tj. do stavu, ve kterém se Predmét prevodu nachdzel v dobé uzavreni této
Smlouvy, a to nejpozdéji do sesti (6) mésici od odstoupeni od této Smlouvy. Pokud Kupujici
neuvede Pfedmét prevodu do pavodniho stavu ve lhiité uvedené v predchozi vété, je Proddvajici
oprdvnén uvést Pfredmét prevodu do ptivodniho stavu na naklady Kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze do €l. IX. Smlouvy se s chledem na zavéry Provérky se doplfiuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 7 v nasledujicim znéni:

7. Vzhledem k tomu, Ze z provedené Provérky vyplyvd, Ze na Predmétu pfevodu, resp. v misté
realizace Projektu, byly ponechdny pazici konstrukce vyuZité pri dekontaminaci uzemi na za-
kladé rozhodnuti CIZP ze dne 05.11.1996 (ddle jen ,Pazici konstrukce”) a s ohledem na tyto
zavéry nelze vyloucit ani existenci jinych podzemnich staveb ¢i konstrukci (ddle jen ,,Podzemni
stavby”), dohodly se Smluvni strany, Ze Prodavajici uhradi ndklady spojené s odstranénim a
likvidaci PazZicich konstrukci a Podzemnich staveb (PaZici konstrukce a Podzemni stavby ddle
jen spolecné ,Lokdlni stavby“ ) stanovené v souladu s timto odstavcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze Proddvajici bude povinen uhradit dodatecné ndklady, které Ku-
pujicimu pfi realizaci Projektu vzniknou v disledku pfitomnosti Lokdlnich staveb a které budou
splfiovat ndsledujici podminky (ddle jen ,Relevantni ndklady”):

(a) Bude se jednat o ndklady Kupujicim (v souvislosti s realizaci Projektu) prokazatelné vy-
naloZené na odstranéni a likvidaci Lokdlnich staveb, a sice ndklady na: (i) demolici

Strana 4 z celkového poctu 11



Lokdlnich staveb nebo jiné zpracovdni nezbytné k jejich vyzdviZeni, odvozu a likvidaci,
(ii) vyzdvizeni, odvoz, nezbytné uskladnéni a likvidaci Lokdinich staveb a vsech jejich
soucdsti, materiélu a odpadu, (iii) skladkovadni vzniklého odpadu, (iv) nezbytné pri-
zkumy a analyzy, zejména v pfipadech vyZadovanych pravnimi predpisy, (v) nezbytnd
bezpecénostni opatreni, a (vi) jiné ndklady, zejména pokud je bude za ucelem odstranén/
a likvidace Lokdlnich staveb nezbytné vynaloZit dle prislusnych pravnich predpisii.

(b) Bude se jednat o naklady uvedené pod pism. (a), které Kupujicimu vzniknou a budou
uhrazeny na zdkladé smlouvy uzaviené s dodavatelem vybranym v zaddvacim fizenim
vedeném podle pravidel zgkona & 134/2016 Sb., o zaddvani vefejnych zakdzek, ve znéni
pozdéjsich predpisi (ddle jen ,zakon o zaddvdni verejnych zakdzek“). To neplati v pri-
padé ndkladi na pfipravu a realizaci zaddvacich Fizeni dle pism. (a) bodu (v) vyse.

(c) Naklady budou oprostény od souvisejicich ndkladl, které by Kupujici musel za ucelem
realizace Projektu prokazatelné a bezpodminecné vynaloZit i bez nutnosti odstranéni{
Lokdlnich staveb. Relevantni naklady budou ddle sniZzeny o vynosy, které Kupujicimu
vzniknou prodejem materidlii a/nebo vedlejsich produkti vzniklych z Lokdlnich staveb.

Proddvajici prohlasuje, Ze vyslovi souhlas s odstranénim PaZicich konstrukci za podminky, Ze mu
bude Kupujicim predioZen projekt nebo jiny obdobny dokument, ze kterého bude vyplyvat, Ze
odstranéni PaZicich konstrukci je technicky proveditelné. Ddle Prodavajici vyslovné potvrzuje,
Ze souhlasi s uhradou Relevantnich nakladii spojenych s odstranénim Lokdlnich staveb.

Nebude-li mozné Lokdlini stavby odstranit a/nebo nedd-li Proddvajici v rozporu s pfedchozim
odstavcem, pfip. bez rozumného divodu svilj souhlas s jejich odstranénim, je Kupujici opravnén
od této Smlouvy odstoupit. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k odstoupeni od Smlouvy z to-
hoto titulu dojde po zahdjeni vystavby Projektu, nebude Kupujici opravnén Zdadat od Prodavaji-
citho Zddné ndhrady ani jiné pinéni z divodu umisténi staveb na Pfedmétu prevodu, zejména
pak pfipadné naroky z bezdivodného obohaceni ¢i ndhrady za zhodnoceni Pfredmétu prevodu.
Pro tento pfipad se Kupujici naroki dle predchozi véty predem vzddavd. Proddvajici bude sou-
casné oprdavnén pozadovat, aby Kupujici uvedl Predmét prevodu do plvodniho stavu, ti. do
stavu, ve kterém se Predmét prevodu nachdzel v dobé uzavieni této Smlouvy. V pfipadé, Ze tak
Proddvajici ucini, je Kupujici povinen uvést Pfedmét prevodu do plvodniho stavu nejpozdéji do
Sesti (6) mésicl od Zddosti Proddvajiciho. To neplati v pfipadé, Ze k odstoupeni dojde z divodu
neudéleni souhlasu s odstranénim Lokdlnich staveb bez rozumného divodu a/nebo neudéleni
souhlasu s odstranénim PaZicich konstrukci v rozporu s pfedchozim odstavcem. V pfipadé, Ze
Kupujici porusi svou povinnost dle tohoto odstavce uvést Pfedmét pfevodu do piivodniho stavu,
a nezjednd ndpravu ani v dodatecné poskytnuté [hité jednoho (1) mésice, bude Proddvajici
oprdvnén uvést Pfedmét prevodu do plivodniho stavu na ndklady Kupujiciho. Kupujici je oprdv-
nén odstoupit od smlouvy podle tohoto odstavce smlouvy do dokonceni vykopovych praci a
zajisténi stavebni jamy, nejpozdéji vsak do 9 mésici od zahdjeni vystavby Projektu. .

V pfipadé Podzemnich staveb predlozi Kupujici Prodadvajicimu pfed vynaloZzenim naklad( doku-
mentaci obsahujici: (i) popis a fotografie Podzemni stavby, (ii) zdiivodnéni nutnosti jejiho od-
stranéni, a (iii) pfedpokladany postup. Nesdéli-li Proddvajici do tficeti (30) pracovnich dni
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odlisné stanovisko, plati, Ze s odstranénim Podzemnich staveb a uhradou Relevantnich ndklad(
v souladu s timto odstavcem souhlasi.

Kupujici je pavinen dolozit Proddvajicimu vysi Relevantnich naklad( nédsledujicimi doklady: (i)
doklady o dodrZeni postupu dle zékona o zaddvdni vefejnych zakdzek, a to konkrétné oznameni
o zahdjeni zaddvaciho fizeni a doklad o jeho uverejnéni a smlouvu uzavienou s dodavatelem
vybranym v ramci daného zaddvaciho fizeni, (ii) doklady o thradé ndkladd, (iii) doklady o tom,
jak bylo naloZeno s materidly vzniklymi z odstranénych Lokdlnich staveb a o finanénim vytéz-
kem z nich, pokud néjaky vznikne, (iv) doklady prokazujici ucel vynaloZenych nakladd, a (v) zna-
lecky posudek doklddajici prfimérenost financniho vytézku z prodanych materidll, ucelnost vy-
naloZenych ndkladi na odstranéni Lokdlnich staveb a vysi souvisejicich ndkladd, které by Ku-
pujici musel za ucelem realizace Projektu prokazatelné a bezpodminecné vynaloZit i bez nut-
nosti odstranéni Lokdlnich staveb.

Smluvni strany se dohodly, 7e uhrada Relevantnich ndkladi dle tohoto odstavce ze strany Pro-
ddvajiciho v Zddném pripadé nepresahne Cdstku 15.547.600 K¢ (slovy: patnact miliont pét set
Ctyricet sedm tisic Sest set korun ¢eskych). V pfipadé, Ze Relevantni ndklady nedosahnou ¢dstky
ve vysi 1.000.000 K¢, neni Kupujici opravnén jejich uhradu dle tohoto odstavce poZadovat po
Proddvajicim. V pfipadé, Ze Relevantni ndklady prevysi limit 1.000.000 K¢, je Kupujici opravnén
poZadovat Uhradu Relevantnich ndkladi ve vysi, kterd prekracuje ¢dstku 1.000.000 K¢ (Rele-
vantni nadklady do vyse 1.000.000 K¢ véetné hradi vidy Kupujici), a to aZ do limitni ¢dstky
15.547.600 K¢ (slovy: patndct milion pét set Ctyricet sedm tisic Sest set korun ¢eskych). Pro
predejiti jakychkoliv pochybnosti smiuvni strany konstatuji, Ze prekroci-li vyse Relevantnich na-
kladi ¢astku 15.547.600,-- K¢ (slovy: patndct milion( pét set Ctyricet sedm tisic Sest set korun
Ceskych), je Proddvajici povinen uhradit Kupujicimu cdstku ve vysi 14.547.600,-- K¢ (slovy: ¢tr-
ndct miliont pét set Ctyricet sedm tisic Sest set korun ceskych).

S ohledem na nutnost dodrZeni postupu dle zakona o zaddvani vefejnych zakdzek ze strany Ku-
pujiciho a na casovou ndrocnost takového postupu se Smiuvni strany dohodly, Ze terminy pro
realizaci Projektu sjednané v cl. | odst. 10 této Smlouvy nebéZi po dobu, kdy budou probihat
zaddvaci fizeni, véetné pfipadnych Fizeni pfed UOHS ,v souvislosti se zakdzkami na realizaci
praci odpovidajicich Relevantnim nakladum dle tohoto odstavce, a to od zahdjeni zaddvaciho
fizeni az do uzavieni smlouvy se zvolenym dodavatelem/dodavateli, které jiz nelze v souladu se
zdkonem o zaddvdni verejnych zakdzek zvrdtit i procesné zpochybnit a ddle po pfimérenou
dobu pfipravy téchto zaddvacich fizeni. Pfimérend doba pfipravy neprekroci dobu jednoho (1)
mésice na jedno (1) zaddvaci fizeni.

Ndaklady presahujici maximdini finanéni participaci Proddvajiciho nebo ndklady, na jejich?
uhradé se Prodavajici dle tohoto ustanoveni nepodili, nese Kupujici.

Pro vylouceni vsech pochybnosti Smiuvni strany sjedndvaji, Ze vyse uvedené cdastky jsou uvd-
dény bez DPH. Pokud budou ndklady &i preuctovani ndkladi podiéhat DPH, budou vyse uvedené
castky (tj. naklady, limity aj.) navyseny o pfislusnou dani.
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3.3.

3.4.

Pokud soucdsti pfeuctovavanych nakladt budou i ndklady, které nejsou predmétem DPH, pak
Kupujici pfi pfedctovdni navysi o DPH pouze dst preuctovanych ndklad, které budou podléhat
DPH.”

Smluvni strany se dohodly, Ze do ¢l. IX. Smlouvy se s ohledem na zavéry Provérky dopliuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 8 v nasledujicim znéni:

,8. V pfipadé, Ze kterdkoliv ze Smluvnich stran porusi kteroukoliv ze svych povinnosti dle odst.
4, 5 a 7 tohoto clanku a neprovede ndpravu ani na zdkladé pisemné vyzvy druhé Smluvni strany
v pfimérené dodatecné Ihité, kterd nesmi byt kratsi nezZ tricet (30) pracovnich dni, je druhd
Smluvni strana oprdvnéna od Smlouvy odstoupit.”

Smluvni strany se dohodly, Ze do ¢l. IX. Smlouvy se s chledem na zavéry Provérky se doplfiuje
nové ustanoveni ¢l. IX. odst. 9 v nadsledujicim znéni:

»9. V pfipadé, Ze dojde pFi realizaci Projektu a/nebo pfi pinéni dalsich povinnosti Smluvnich
stran dle této Smlouvy k prodleni v dusledku zdsahu vy$si moci, je pfislusna strana povinna o
tom informovat druhou Smiuvni stranu. Zédnd ze Smiuvnich stran neodpovidd druhé Smiuvni
strané za prodleni nebo nesplnéni povinnosti zplsobené uddlosti vznikié v disledku vyssi moci.
Za vyssi moc bude pro ucely této Smlouvy povaZovana uddlost, kterou nemize dandé Smluvni
strana ovlivnit a kterd dané Smluvni strané znemoZni nebo ztiZi pinéni této Smlouvy, zejména
pak (i) pfirodni katastrofa; (ii) valka, invaze, povstdni, revoluce, vzpoura, vojensky rezim, ob-
canska valka; (iii) teroristicky utok, sabotdz nebo blokdda; (iv) rozhodnuti nebo opatreni argdni
vefejné moci o mimoradném ci vyjimecném stavu, véetné rozhodnuti dle pandemického zd-
kona, zdkona o ochrané verejného zdravi nebo jinych rozhodnuti tykajicich se pandemické situ-
ace, popripadé jind omezujici rozhodnuti (napf. embarga); (v) zmény obecné zdvaznych prdv-
nich predpisi a norem; (vi) neocekdavany vyvoj ekonomiky (napf. hyperinflace, hospoddrska
krize ¢i dalsi okolnosti vedouci ke ziejmé ekonomické nerovnovdze mezi hodnotou objektu a
ndklady na vystavbu), pricemZ za neocekdvany vyvoj ekonomiky bude povaZovdno zejména
presdhne-li vdobé od 1. 1. 2022 do dne zahdjeni vystavby Projektu mira inflace publikovand
CSU kumulativné 30 % , vzrostou-li ceny stavebnich praci dle indexi publikovanych CSU v dobé
od 1. 1. 2022 do dne zahdjeni vystavby Projektu o vice neZ 50%, a/nebo vzrostou-li ceny mate-
ridlG a vyrobki spotifebovdvanych ve stavebnictvi dle indexi cen vyrobcii publikovanych CSU
vdobé od 1. 1. 2022 do dne zahdjeni vystavby Projektu o vice neZ 50 % (vii) znecisténi radioak-
tivitou nebo jinymi nebezpecnymi ldtkami, vzniklé po provedeni Provérky, pokud nejsou zp(iso-
beny pfislusnou Smiuvni stranou; (viii) objev archeologickych ndlez(i, zkamenélin, minci, cen-
nych pfedmétii a staroZitnosti apod., nebo (ix) dlouhodobd a neobvykld nepfizer pocasi. V pri-
padé vyskytu uddlosti vyssi moci je prislusna smluvni strana povinna bez zbytecného odkladu
informovat druhou smiuvni stranu o jejim vyskytu. Lhaty sjednané touto Smlouvou po dobu
vyskytu uddlosti vysSsi moci nebéZi a opétovné se rozbihaji po odpadnuti divodu vyssi moci.
Ndklady, které prislusné Smluvni strané vzniknou v souvislosti s vyskytem uddlosti vy$si maoci,
nese vylucné dand Smluvni strana. V pfipadé, Ze uddlost vyssi moci zpisobi prodleni v plnénf
povinnosti dle této Smlouvy na dobu vice nez 180 dni a/nebo objektivné znemozni realizaci Pro-

jektu za podminek Ci zplsobem predpokiddanym pri uzavieni této Smlouvy, je kterdkoliv ze
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4.1.

4.2.

4.3,

Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Prdvo odstoupit od Smlouvy mohou
Smluvni strany uplatnit jen do zahdjeni vystavby Projektu. Zahdjenim vystavby Projektu se pro
ucely této Smlouvy rozumi zahdjeni takovych praci, které jsou kontinudiné provadény na Pred-
métu prevodu a jednoznacné sméruji k realizaci Projektu dle vydaného Stavebniho povoleni,
pfipadné jiného rozhodnuti pfislusného stavebniho uradu dle platného a ucinného prévniho
predpisu na useku stavebniho fizeni, na zékladé néhoz bude moziné na Predmétu prevodu vy-
budovat Projekt dle schvdlené Projektové dokumentace.

V pripade, Ze pri realizaci Projektu a/nebo pfi pInéni dalsich povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy dojde k prodleni v disledku prodleni orgdni verfejné moci s vyddanim prislusnych roz-
hodnuti ve Ihitdch dle spravniho fadu, stavebniho zdkona ¢i jiného verejnopravniho predpisu,
z dlvodu leZicim na strané treti osoby, pficemz za prodleni dle tohoto bodu bude povaZovdna
téZ situace, kdy bude prislusnym organem rozhodnuto, Ze je pro Projekt nutné zpracovani zd-
méru pro posouzeni vlivii Projektu na verejné zdravi a Zivotni prostredi dle zdkona ¢. 100/2001
Sh., ve znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen ,,EIA“) (prodleni organii verejné moci véetné rozhod-
nuti o zpracovdni EIA spolecné ddle jen ,Uddlost”), je Kupujici povinen o tom bezodkladné in-
formovat Proddvajiciho, jako? i o skonéeni doby prodleni. Zédnd ze Smluvnich stran neodpovidd
druhé Smiuvni strané za prodleni nebo nesplnéni povinnosti zplisobené Uddlosti uvedenou
v pfedchazejici vété. Lhity sjednané touto Smlouvou po dobu vyskytu Uddlosti nebézi a opé-
tovné se rozbihaji po odpadnuti divodu Uddlosti. Ndklady, které prislusné Smluvni strané vznik-
nou v souvislosti s vyskytem Uddlosti, nese vylucné dand Smluvni strana. V pfipadé, e Uddlost
zplsobi prodleni v pInéni povinnosti dle této Smlouvy na dobu vice nez 180 dni a/nebo objek-
tivné znemozni realizaci Projektu za podminek ci zptsobem predpokiddanym pri uzavreni této
Smlouvy, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit, a toto prdvo
mdZe vyuZit jen do zahdjeni vystavby Projektu.”

Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze ¢l. |. odst. 13 Smlouvy se zcela rusi bez nahrady.
UPRAVA VYMEZENI PROJEKTU

Smluvni strany se s ohledem, dohodly na zménach termind plnéni Smlouvy a souvisejicich prav
a povinnosti obsazenych v tomto ¢lanku.

vrve

nostmi, které Kupujici nemohl predvidat, se Smluvni strany dohodly na Upravé urbanisticko-
architektonického navrhu zastavby Pfredmétu pfevodu Kupujicim, a to dle pfilohy ¢. 1 této
Dohody. Smluvni strany se dohodly, Ze plvodni Nabidka se v rozsahu urbanisticko-architekto-
nického navrhu pro ucely této Smlouvy nepouzije a vtomto rozsahu bude platit za dale sjed-
nany urbanisticko-architektonicky navrh dle pfilohy ¢. 1 této Dohody a bude tvofit novou pfi-
lohu €. 11 Smlouvy. Déle se Smluvni strany dohodly na zméné Regulacnich podminek dle pfi-
lohy €. 2 této Dohody, ktera bude tvofit novou pfilohu ¢. 12 Smlouvy.

V souvislosti se zménou Smlouvy dle odst. 4.2. tohoto ¢lanku se Smluvni strany dohodly na
tom, Ze ¢l. I. odst. 8 Smlouvy se zcela rusi a nahrazuje se ustanovenim nasledujiciho znéni:
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4.4.

5.1.

,8. Uéelem prevodu Predmétu pievodu je realizace zdstavby Predmétu pfevodu v souladu s Na-
bidkou a upravenym urbanisticko-architektonickym ndvrhem, ktery tvofi pfilohu ¢. 11 této
Smlouvy (pro odstranéni vykladovych rozporii se konstatuje, Ze se Nabidka pro ucely této
Smlouvy nepouZije v rozsahu a cdsti dotéené upravenym urbanisticko-architektonickym nd-
vrhem), Regulacnimi podminkami ve znéni zmény, kterd tvori prilohu ¢. 12 této Smlouvy, s Pro-
jektovou Dokumentaci zpracovanou dle této Smlouvy a na jejim zdakladé vydanym Stavebnim
povolenim, pficemz Kupujici je povinen dodrZet pfi vystavbé ndsledujici kritéria:

Vystavba objektu jako nového multifunkéniho centra lokality Novd Karolina. Objekt bude situ-
ovdn v severozdpadni casti lokality mezi ndkupnim centrem Forum Novd Karolina a ulici 28.
fijna. Budova bude mit vyskovy charakter a bude obsahovat nejméné 50 nadzemnich podlaZi.
Stane se tak, dle souc¢asnych hledisek, potencidiné nejvyssi budovou Ceské republiky s celkovou
vyskou dosahujici nejméné 200 m. Novd budova vytvori vertikdini hmotu, kterd se stane domi-
nantou mésta Ostravy. Svou vyskou doplni siluetu ostravskych dominant — Novou radnici, ka-
tedrdlu BoZského Spasitele a Vitkovice. Kompozice dominantni véze v pomysiném stiedu Nové
Karoliny doplni strukturu zdstavby o novy verejny prostor a dalsi vyznamné verejné prostran-
stvi. VéZ bude prevainé obsahovat program rezidencni, ale i administrativni, hotelovy, zabavni,
rekreaéni a komercni. V objektu se bude nachdzet vyhlidka s restauraci. Parter objektu bude
primdrné tvofen komercnimi prostory. Stavebni program bude v pribéhu procesu ndvrhu
stavby upraven dle aktudlnich poZzadavkii trhu. Budova bude obsahovat spolecné podzemni ga-
rdZe odpovidajici poZzadavkim programu.

Ddle je vystavba popsand v souladu s Nabidkou a upravenym urbanisticko-architektonickym
ndvrhem v tomto odstavci 8 nazyvana jen ,,Projekt”. Smluvni strany berou na védomi, Ze ozna-
Ceni , Projekt” se povazZuje za pracovni ndzev pro ucely Smlouvy.

Kupujici se zavazuje v souladu se shora vymezenymi kritérii a v souladu s Projektovou Doku-
mentaci, kterou Proddvajici schvali nebo k niZ Prodavajici nevznese namitky, a s prislusnym Sta-
vebnim povolenim realizovat zdstavbu Predmétu pfevodu také v jeho dalsich ¢astech.”

Novou pfilohu €. 11 této Smlouvy tvofi upraveny urbanisticko-architektonicky navrh. Novou
pfilohu €. 12 této Smlouvy tvofi zmény Regulaénich podminek.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze prvni odstavec ustanoveni ¢l. I. odst. 12 Smlouvy bude
vykladan tak, Ze za ,,poruseni povinnosti plynouci Kupujicimu z €l. . odst. 8 Smlouvy” bude po-
vaZzovano jednani Kupujiciho, kterym bude porusen kontraktacni Gcel Smlouvy upraveny v ¢l. |
odst. 8 Smlouvy, tedy Ze Kupujici vyuZije Pfedmét prevodu za jinym ucelem, ne? ktery je sjed-
nany v ¢l. | odst. 8 Smlouvy, tedy za jinym Gcelem nez je realizace Projektu.

PROHLASENi SMLUVNICH STRAN

Kupujici prohlasuje, Zze po provedeni Provérky, za soucasného uzavieni této Dohody a s pfi-
hlédnutim k pfedpokladtim uvedenym v €l. IX. odst. 6 Smlouvy povaZuje Projekt za provedi-
telny. Smluvni strany konstatuji, Ze i pfes negativni zjisténi uéinéna dle Provérky jakoz i dalsi
zaleZitosti souvisejici s budouci realizaci Projektu, maji stale na realizaci Projektu zajem.
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5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

Kupujici se seznamil na zakladé provedené Provérky s novymi informacemi a skutecnostmi,
které se tykaji Pfedmétu pfevodu a budouci realizace Projektu, a Pfedmét prevodu takto pfi-
jme.

Smluvni strany se v souvislosti s provedenou Provérkou a touto Dohodou dohedly, Ze v rozsahu
zjisténi ucinénych v ramci Provérky se vylucuji prava Kupujiciho z vadného plnéni Prodavajiciho
dle Smlouvy a Kupujici se takovych prav z pfipadného vadného pinéni vyslovné vzdava.

PRODLOUZENI LHUTY K UZAVRENI FINALNi DOHODY

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze ozndmeni negativnich zjisténi dorucil Kupujici
Prodavajicimu dne 15.06.2021. Lhita k projednani negativnich zjisténi dle ¢l. I. odst. 10 pism.
{a) Smlouvy tak skoncila dne 15.09.2021, pficemz ve lh(té do 15.10.2021 jsou obé Smluvni
strany opravnény odstoupit od Smlouvy z dlivodu nevyfeseni negativnich zjisténi.

Smluvni strany prohlasuji, Zze touto Dohodou byla mezi nimi vyfeSena podstatna ¢ast negativ-
nich zjisténi vyplyvajicich z Provérky. Vzhledem k tomu, Ze ¢ast Kupujicim vznesenych poza-
davk( z(stavé nedofesena, zejména pak (i) otdzka postoupeni Smlouvy nebo Predmétu pre-
vodu a Projektu na za timto Ucelem zfizenou zvlastni dcefinou spoleénost (SPV), (ii) zalezZitost
zmény termind uvedenych v €l. I. odst. 10, (iii) otazka smluvnich pokut a podminek jejich uplat-
néni a (iv) otazky s tim souvisejici, dohodly se Smluvni strany na prodlouzenilhity k projednani
zavérl Provérky a uzavieni findlni dohody dle ¢l. I. odst. 10 pism. (a) Smlouvy do dne
31.12.2021.

V pfipadé, Zze nedojde k dosazeni shody na vSech shora uvedenych pozadavcich a uzavfeni fi-
nalni dohody dle pfedchoziho odstavce do 31. 12. 2021, ma kazd4 ze Smluvnich stran pravo od
Smlouvy odstoupit, a to nejpozdéji do 31. 1. 2022. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé
odstoupeni kterékoli Smluvni strany od Smlouvy dle tohoto odstavce neni Proddvajici povinen
hradit Kupujicimu jakoukoli nahradu za zmareny Projekt. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni
strany uvadi, ze pravo na odstoupeni od Smlouvy bude kazda ze Smluvnich stran mit v pfipadé,
Ze mezi Smluvnimi stranami nebude dosaZzena dohoda ohledné kterékoliv z diléich skuteénosti
uvedenych v odst. 6.1 vyse, v€etné otazky smluvnich pokut, podminek jejich uplatnénia otdzek
s tim souvisejicich.

Vzhledem k prodlouzeni lhity k uzavieni findlni dohody dle tohoto ¢lanku a déle vhledem k
tomu, 7ze predmétem findlni dohody maji byt téZ zmény termin( pInéni Kupujiciho dle ¢l. I.
odst. 10 Smlouvy, dohodly se Smluvni strany tom, Ze po dobu do 31.01.2022 nebude mit po-
ruseni prislusnych termind plnéni (vyjma nové stanoveného terminu k uzavreni finalni dohody)
zadné pravni nasledky, zejména pak nebude Prodavajici opravnén uplatiiovat narok na smluvni
pokuty dle Smlouvy ani z divodu poruseni téchto terminl od Smlouvy odstoupit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Dohoda je sepsana ve ¢tyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, Prodavajici obdrzi tFi

(3) stejnopisy a Kupuijici jeden (1) stejnopis.
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7.2. Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti (¢innosti tohoto Dodatku je vyZzadovano uverej-
néni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékte-
rych smluv, uverejiiovani nékterych smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisl. Zaslani tohoto Dodatku do registru smluv zajisti Prodavajici. Tato Dohoda
nabyva acinnosti dnem uverejnéni prostiednictvim registru smluv.

7.3.  lestlize jednotlivd ustanoveni této Dohody jsou nebo se stanou zcela nebo ¢astecné neplat-
nymi, neucinnymi, zdanlivymi nebo jestlize v této Dohodé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni
tim dotcéena platnost a Ucinnost ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného, nelucinného, zdan-
livého ¢i chybéjiciho ustanoveni dohodnou Strany takové platné a Géinné ustanoveni, které
nejvice odpovida smyslu a ucelu neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni.

8. PRILOHY:

Pfiloha €. 1: upraveny urbanisticko-architektonicky ndvrh
Pfiloha ¢. 2: zmény Regulaénich podminek

9. DOLOZKA

9.1. Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisl:

0O zdméru zmény Smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne 15. 9. 2021 usnesenim €.
1544/7M1822/25.
Zamér zmény Smlouvy byl zvefejnén na elektronické Uredni desce na webovych strankach a na
Uredni desce Magistratu mésta Ostravy od do
O uzavfeni této Dohody na strané Proddvajiciho rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne
usnesenim €.

Datum: Datum:

Misto: Misto:

Statutarni Mésto Ostrava RT TORAX s.r.o.

Ing. Toma3$ Macura, MBA, primator |

(Prodavajici) (Kupuijici)
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4.2 DOPRAVNI RESEN]

74




4.2. DOPRAVNI RESENI

KARTOGRAM - ATELIER DUA

ARSI

TN L

am

PORET VBECH VOZIDEL

OSTRAVA TOWERIII

M1:4 250 | ROZPAD Z/C DOPRAVY - KOMUNIKAGNI SIT r. 2035
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4.2. DOPRAVNI RESENT
BILANCE DOPRAVY V KLIDU - ATELIER DUA

OSTRAVA TOWER !i!
POCET PLOCHA UKAZATEL - VVSLEDN
rowce (S84S5 AT AT AT | | ST 55 | e | S| e |V
KANCELARE 7138 181/35 m? 2039 | 1.25%0.25 64
HOTEL 4° 242 1 st42 lazka 121 | 1,25x025 38
OBCHODY 780 1 5t/50 m? 156 ]125x025 5
KONFER. SAL 310 15443 posl. 1033 | 1,26x0,25 33
SPA . 1st./4 navs, 0 1.25x 0,25 0
RESTAURACE . 1sti6 m? 0 1,25x 0.25 0
ZABAVA 160 15474 ndvs. 40,0 ] 1.25x025 13
STRESNITERASA 200 1st/4 navs. 50,0 | 1.26x025 16
169
BYDLEN] 1kk 60 1 3tJ2 byty 30 1.25 38
BYDLEN! 2Kk +3kk 189 B 1541 byt 189 125 237
BYDLENI dkk+ViP 66 1 570,5 bytu 132 125 165
BYDLEN} 762 1st/20obyv. | 381 {1.265x025 12
452
CELKEM 621

*) pfevazZné hotelovl hosté + zaméstnanci kancelatl + navatévnici terasy

Osteava Towarilt 7 AMARCHITEKT, CHYBIK + KAISTOF ARCHITESTS
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4.2. DOPRAVNT RESENI
SCHEME ROZVRZENT KAPACIT

1NP - 31 PARKOVACICH STANI

1PP - 197 PARKOVAGICH STANT
2PP - 197 PARKOVAGIGH STANI
3PP - 199 PARKOVAGIGH STANI

CELKEM: 624 PARKOVACICH STANT

ANP - 31 PARKOVACICH STANI

1PP - 197 PARKOVACICH STANI

2PP - 197 PARKOVAGICH STAN]

3PP - 199 PARKOVACICH STANI
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4.2. DOPRAVNI RESENI
ARCHITEKTONICKA SITUACE
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