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Smlouva o najmu nebytovych prostor v budové &.p. 530 na pozemku par.¢. 5/1
a garazového stani na ¢asti pozemku parc.¢. 5/1, vSe v K. 1i. Zabrdovice
dle ust. § 2201 a n4sl. zikona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zikonik, v platném znéni

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku ve znéni:

1. Jihomoravsky kraj
adresa

IC:

DIC:

bankovni spojeni
jednajici:

kontaktni osoba:

telefon:

e-mail:

(ddle jen ,,pronajimatel®)

a

Clanek I.
Smluvni strany

Zerotinovo namésti 3/5, 601 82 Brno

TO888337

CZ70888337

Komer¢ni banka, a. s.. &. u. || GGG

JUDr. Michalem Ha8kem, hejtmanem

2.  Statutirni mésto Brno - Méstska ¢4st Brno - sever

adresa

I

DIC:

bankovni spojeni
jednajict:
kontakini osoba:
telefon:

e-mail:

(dale jen ,,najemece’)

21

Bratislavskd 251/70, 601 47 Brno
44992785
CZ44992785

Komeréni banka, a.5., &.1.: [ GGG

Ing. Rostislavem Haklem, starostou MC Brno-sever

~ Clének II.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy s ¢islem popisnym 530 se zplisobem vyuZiti

stavba ob&anské vybavenosti, ktera je soucasti pozemku parc. €. 5/1 — zastavéna plocha a nadvofi
o vymere 2878 m* v katastralnim tzemi Zabrdovice, obec Brno, okres Brno - mésto. Tato stavba je

jako sou&ast pozemku parc. ¢ 5/1 zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro



Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$t€ Brno-mésto, pro katastralni Uzemi Zabrdovice na listu
viastnictvi €. 1403.

22 Piedmétna stavba oblanské vybavenosti se nachdzi na adrese Cejl 73, 601 82 Bmo — jedna
se'o budovu Administrativniho a $koliciho centra Krajského tadu Jihomoravského kraje.

Clanek TIL

Piedmét a ucel najmu

3.1 Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemei za uplatu do uZivani nebytove prostory,
nachazejici se v budové uvedené v €lanku L teto smlouvy, o celkové vyméte 158,76 m? umisténé ve
tietim nadzemnim podlazi budovy o vyméie 13,25 m’ a ve druhém nadzemnim podlazi budovy
o vymte 145,51 m2 sestavajici z 5 kancelafi, skladu a k nim vedouci p¥istupové chodby, a dale 10
gardzovych stani o celkové vymeie 150 m’ umisténych na &asti pozemku parc. €. 5/1, vie
v katastralnim uzemi Zabrdovice, obec Brno, okres Brno — venkov (dale jako pFedmét najmu) za
tigelem jejich vyuzivani jako kancelaii a spolecnych prostor souvisejicich s vykonem vefejné spravy
zajistované Méstskou Casti Brno - sever.

Piesné umisténi pfedmétu najmu je zakresleno v situaCnim plénku v priloze ¢ 1, kterd tvoil
nedilnou soucast této smlouvy.

3.2 Néajemce pfedmét ngjmu od pronajimatele do ndjmu bez vyhrad ptijima a zavazuje se za
uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem VI. této smlouvy a plnit fadné
a véas veskeré povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy a touto smlouvou.

3.3 Pronajimatel prohladuje, ¢ pfedmét ndjmu pfenechava najemci ve stavu zplisobilém ke
sjednanému tGéelu uzivani. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu, a svym
podpisem potvrzuje, Ze je piedmét ngjmu ke dni uzavieni této smlouvy zplsobily ke sjednanemu
ucelu vZivani.

3.4  Zména dohodnutého tGdelu nijmu je mo’na jen na zaklad€ pfedchozi pisemné dohody
smluvnich stran.

Clanek IV.

Doba najmu

Néjem podle této smlouvy se sjednédva na dobu urcitou 10 let, a to od 01.06.2014 a kon¢i dnem
31.05.2024.




Clanek V.

Skon¢éeni ndjmu

5.1 Smluvni vztah konéi uplynutim doby jeho trvani, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Smluvni vztah 1ze pied uplynutim doby jeho trvani ukonéit i dohodou smluvnich stran k jakémukoli
datu. '

5.2 Néjemce miiZe jednostranné vypovédét ndgjemni vztah v téchto pfipadech:
a) piedmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpiisobily ke smluvenému uzivani;
b) pronajimatel opakovan& hrub& poruSuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich
piedpist a z této smlouvy.

5.3  Pronajimatel m{Ze jednostranné vypov&dét najemni vztah zejména z téchto diivodi:

a) nijemce uziva predmét ndgjmu v rozporu s touto smlouvou;
b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného

nebo uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem;

c) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét ndjmu, pfes pisemné
upozornéni hrubg porudwi klid nebo pofadek v pfedmétu najmu,
pfipadné v budové, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani
vzivani pfedmétu najmu;

e) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

f) najemce zménil v predmétu najmu sjednany Gcel ngjmu dle téio
smlouvy bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,

g) najemce opakované porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou,
zejmeéna v ¢l IX smlouvy.

54  Vypovédni lhita je jednomsieni a podind b&Zet prvni den kalenddiniho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

5.5  N3ijemce je povinen ke dni skonéeni najmu odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Clanek VI

Vyse najemného, jeho splatnost, zpusob placeni

6.1  Najemné se sjednava mezi smluvnimi stranami dohodou.



a) Néjemné za nebytové prostory &ini 20,- Ké&/m*/rok, tj. 3 175,20 K& za rok (pinéni je
osvobozené od dané dle §56a, odst. 3 zak. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty).

b) Najemné za 10 gardzovych stani ¢ini 1 000,- K&/rok. K platbé najemného bude piipoctena
DPH v procentni sazb& odpovidajici zdkonné upravé ucinné k datu uskutetnéni piislusného
zdanitelného plnéni.

Néjemné uvedené v tomto ¢lanku pod pismenem a), b) bude hrazeno v pravidelnych &tvrtletnich
platbach na zaklade odbératelské faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne prvniho mésice
daného &tvrtleti. Faktura je splatna do 14 dni od jejiho doruceni najemci.

Platbu najemce uhradi na bankovni et pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s. &islo
27-7188260227/0100 pod variabilnim symbolem, ktery bude uveden na vystaveném dafiovém
dokladu. - Najemné se povaZuje za zaplacené okamzikem piipsani na vySe uvedeny ucet
pronajimatele. '

6.2 Prvni ndjemné za mésic ¢erven 2014 uhradf njemce na zdklad¢ samosiainé faktury.

6.3  V piipadé prodleni ndjemee s placenim ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
‘zakonny Grok z prodleni ve vy$i dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.

6.4  Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vy$i nijemncho tak, Ze pronajimatel je za
trvani ndjmu opravnén jednostranné zvysit nijemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem
primérného roéntho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym utadem. Toto zvydeni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemn¢ oznamit
vzdy nejpozdéji k 1. dubnu piistusného roku, jinak toto pravo pro pifslusny rok zanika.

Clinek VII.
Uhbrady za sluZby spojené s uZzivanim pfedmétu ndjmu

7.1 Smluvni strany se dohodly, Ze najemce si zajisti poskytovéni sluzeb (zdsobovani elektrickou
energii, vodné a stoné, vytapéni, osvétleni) v pfedmétu najmu ze sousedni budovy &.p. 251, ktera
je soudasti pozemku parc. €. 3 v katastralnim tzemi Zabrdovice, jeZ ma ngjemce ve svém vyluéném
vlastnictvi, a ahradu téchto sluzeb bude najemce provadét pifmo jednotlivym poskytovatelim
sluZeb na zakladé uzavienych smluv mezi ndjemcem a poskytovatelem sluzeb.

7.2 Néjemce je srozumén se skutednosti, Ze pronajimatel nezajidtuje v pfedmétu ndjmu
pripojeni k internetu a telefonni siti. Najemce se zavazuje pfedmétné sluzby si zajistit sam na sve
néklady. '



Clanek VITL
Podnijem

Smluvni strany se dohodly, Ze n4jemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnadjmu tietl osobé
bez predchoziho pisemncho souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o Cast predmétu ndjmu,
jeho soudast &1 prisludenstvi.

Clanek IX.

Ostatni ujednani

9.1  Pronajimatel pfedava néjemci predmét najmu ve stavu zptisobilém pro sjednany uéel najmu
a najemce tuto skutecnost svym podpisem na této smlouv® potvrzuje. Potvrzuje jim zaroven
i skuteénost, Ze je mu znam technicky stav predmétu najmu.

92  Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci fadny a nerudeny vykon prav v souladu s touto
smlouvou.

93  Uklid ptedmdtu nijmu, béZnou adrzbu a drobné opravy predmétu nijmu se najemce
zavazuje zajidfovat na své naklady. Pro ucely této smlouvy se za béZnou (drzbu nebo drobnou
opravu povazuje udrzba i oprava, ktera jednorazové neptesahuje finanéni castku 100.000,- K& bez
DPH.

9.4  Najemce je povinen pronajimateli pisemne oznamit bez zbyteéného odkladu potiebu
provedeni oprav nad ramec bezné udrzby dle ¢lanku IX. odst. 9.3 této smlouvy, které brani fadnému
uzivani predmétu ndjmu, a umoznit pronajimateli provedent téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronaj imateli vznikla. ‘

9.5  Najemce je povinen dodrzovat v piedmétu najmu, jakoZ i v budové samotngé, provozni fad
budovy, protipoZarni, hygienické a bezpe¢nostni predpisy a zdrZet se jakéhokoliv jednani, kterym
by moh! ohrozit cizi majetek. Najemce odpovida pronajimateli za vegkerou ¥kodu, kterd vznikne
v souvislosti s uzivanim predmétu néjmu najemeem, a to 1 V dasledku jednani jeho zaméstnancu
nebo tietich osob, kterym umoznil do pfedmtu ngjmu pristup.

9.6 Najemce je povinen umo¥nit pronajimateli, &i osobam z jeho strany k tomu poveéfenym,
vstup do predmétu najmu za héelem kontroly, revize stavebniho stavu a technickych zafizeni,
inventarizace majetku pronajimatele, ke zjisténi nutnych oprav nebo dodrZovani této smlouvy.

9.7 Néjemce nenj opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v piedmétu ndjmu jakékoliv stavebni upravy nebo jiné zmény. PoruSeni tohoto ustanoveni je
divodem k vypoveédi za strany prongjimatele.



9.8 Nijemce je povinen chranit pfedmét nadjmu pied poSkozenim a znifenim. Ndjemce ma
moznost pojistit svilj majetek umistény v pfedmétu ndjmu, zejména proti jeho odcizeni.

9.9 Ndjemce je povinen pfedmét najmu bezodkladné vrdtit pronajimateli v piipadg€, Ze
pronajimatel zjisti, Ze pfedmét najmu neni uzivan fadnym zpisobem nebo je uzivan k jinému nez
sjednanému uéelu nebo prestane-li jej najemce potfebovat pro sjednany ucel ngjmu.,

9.10 U skonteni nagjmu zptsobem uvedenym v bod¢ 5.3 si smluvni strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 1 000,- K& za kazdy zapocaty den pfi neodevzdéani pfedmé&tu najmu v jednomési¢ni
lhite.

Clanck X,

Dolozka podle zakona & 128/2000 Sb., o obeich, v platném znéni, a zakona & 129/2000 Sb.,
o krajich, v platném znéni

Zamér prondjmu nebytovych prostor uvedenych v ¢l I této smlouvy byl schvalen Radou
* Jihomoravského kraje dne 03. 04. 2014, usnesenim &islo 3605/14/R49.

V souladu s ust. § 18 odst. 1 zdkona &. 129/2000 Sb. o krajich (krajské zfizeni) ve znéni pozdéjsich
predpist, byl zamér pronagjmu vyvéSen na ufedni desce Jihomoravského kraje v obdobi od
08.04.2014 do 09.05.2014.

Smlouva o ndjmu byla schvdlena na 6/mimotadné schiizi Rady méstské ¢asti Brno — sever konané
dne 22.5.2014, bod ¢.1.

Sgllquva o nigymu byla schvalena na “"9 schiizi Rady Jihomoravského kraje konané dne
275 Mﬁf usnesenim &islo .837.7/75/R53.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

11.1 Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ¥idi obtanskym zdkonikem a pravnimi
predpisy souvisejicimi, vie v platném a i¢inném znéni.

11.2 Ve vztazich zaloZenych touto smlouvou bude za vlastnika vystupovat jako spravce
nemovitosti ve vlastnictvi Jihomoravského kraje zamé&stnanec Jihomoravského kraje zatazeny do
Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kancelaf feditelky.

11.3  Zmé&ny a dopliiky této smlouvy je moZné &init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatk.




114 Tato smlouva byla vypracovana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ
pronajimatel obdrZi jedno vyhotoveni a ndgjemce jedno vyhotoveni.

115 Tlgastnici smlouvy po jejim pretteni prohladuji, ze smlouva byla sepsdna podie jejich pravé,
dobrovolné a svobodn& projevené vile v souladu s vefejnym potadkem a dobrymi mravy, na dukaz
ehoz piipojuji své podpisy. '

P#iloha:
¢ 1 vymezeni a zdkres predméiu ndjmu
¢ 2 kopie listu viastnictvi

05- 0% 7
Brne dne 30
‘hgmﬂt\faﬁ i . =t
Zewég‘fs ratls ¥ BES :
~ Jihomoravsky kraj " Statutdrni mésto Brno
JUDx. Michal Hadek Ing. Rostislav Hakl
hejtman starosta MC Brno-sever

(pronajimatel) ' (ndjemce)



