SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
Ni%e uvedeného dne, mésice a roku, byla podle § 2201, §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku (dale také jako ,,obcansky zakonik®), mezi nize uvedenymi smluvnimi
stranami:

Mésto Bilina

1C: 266230 DIC: CZ266230

se sidlem Biezanska 50/4, 418 01 Bilina zastoupeno Mgt. Zuzanou
Schwarz Baftipanovou starostkou (dale jen ,,Pronajimatel®)

a

Milan Conka, narozen 01.09.1968

1C: 05457882 sidlo Teplicka 598, 418 01 Bilina — Teplické piredmésti
kontaktni adresa: M. Syabinského 617, 418 01 Bilina

(dale jen ,,Nijemce®)

uzavtena tato

’ SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
&. 654

(dale jen ,,smlouva®)

I
PREDMIT NAJMU

Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani o celkove vymeéte 96,95 m?, nachazejici se

v objektu . p. 655 ulice M. Svabinského, Bilina, ktery je soucasti pozemku patcelni ¢. 1683/65,
k. 4. Bilina, zapsaném na listu lastnictvi & 10001 (dale jen ,,pfedmét najmu’).

1.
UCEL NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, e je oprivnén, a touto smlouvou za ujednanych podminek
pfenechava Nijemci predmét najmu k whivani na dobu uvedenou v ¢l TIL této smlouvy a Najemce
se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné stanovené v ¢l. TV. této smlouvy.

Najemce bude Pfedmét najmu uzivat k néasledujicimu téelu: hostinska ¢innost.

2. Nijemce bez pisemného souhlasu Pronajimatele nemé pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zplsob ¢ podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z jin¢ho
ujednini smluvnich stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni této

smlouvy.




3. Nijemce se s pronajimatelem dohodli, s ohledem pa zménu vlastnika objektu M. Svabinského
¢.p. 655 a 657, Je v piipadé nutnosti pieruseni centralniho vytipéni a dodavky teplé vody si
najemce zajist{ vytapéni a teplou vodu svymi prostfedky a na vlastni naklady tak, aby byly
zachoviny viechny predpisy, upravujici piislusné vytipéni a ohiey vody. Informaci o pieruseni
centralniho vytapéni a dodavky teplé vody do pfedmétu ndjmu podle této smlouvy sdélf
pronajimatel najemci minimalné 30 dng pfed odpojenim. To vie bey jakychkoliv nahrad v
smluvnim stranim navzajem.

4. Nijemce prohlasuje, Ze predmét najmu vyhovuje jeho pozadavkim a stay ptedmétu najmu

Najemci umoznuje jeho 4dné ubivani podle této smlouvy.

5. Pfechod nebezpedi skody na véci je zdsadné vazan na okamsik pievzeti, jinak na okamzik
moznosti dispozice Nijemce s pfedmétem najmu, tj. kdy je mu Pronajimatelem umo#néno s
pfedmétem nijmu naklidat bey toho, aby ji fakticky pfevzal. Smluvni strany si sjednavaji, ze
okamzikem, kdy ma4 Nijemce pravo s pfedmétem najmu disponovat, je uréen ke dnj 01.10.2021
O piedini a pievzeti bude sepsan protokol o piedanf a pievzeti pfedmétu najmu, ktery tvoif
ptilohu ¢&. 1 této smlouvy.
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DOBA TRVANT NAJMU A SKONCEN] NAJMU

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 01, 10. 2021 do 25. 10. 2021.

2. Dile je Pronajimatel opravnén vypovédét najem:

(2) pokud Néjemce dile podnajme pfedmét najmu zcela nebo z&4st (beziplatné nebo za
uplatu) téetf osobé bey ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

’e

predmétu nijmu & budovy, ve kteté se nachizi ptedmét ndjmu bez pfedchoziho

pisemného souhlasu Pron jimatele,

(©) pokud Nijemce nebo osoby uzivajici pfedmét najmu opakované hrubg narusuji klid a
poradek navzdory piedchozimu pisemnému upozornéni Pronajimatele,

d) pokud Nijemce nesplni jakykoliv jiny zavazek vyplyvaiici » této Smlouvy ani po obdrZeni
p J pint jaky jny yplyvaj Vyanip
pisemné upominky Pronajimatele.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji déivod; vypovéd, v nfZ neni uveden jeji divod, je neplatna.
Vypovédni doba je 10 dni, neni-li d4le stanoveno jinak, a podita se od prvého dne nasledujiciho
mésice po jejim dorucent (osobné, doporudenym dopisem) druhé smluvni strang.

3. Dojde-li jakymkoli zpusobem ke skonéeni najmu, zavazuje N ajemce predmét najmu vyklidit a
vyklizeny pfedat Pronajimateli, nejpozdéji v den skonéeni najmu ve stavu, v jakém se nachazel v
dob¢ uzavient této smlouvy, a to s pfihlédnutim ke zménam provedenym Najemcem v dobé trvani
této smlouvy (po predchozim pisemném souhlasy Pronajimatele) a s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Pronajimatel je opravnén po skondeni najmu pozadovat, aby Néjemce uved] na vlastng
naklady pfedmét najmu do pévodniho stavy existujictho ke dni uzaviens této smlouvy, nebo aby
stavebni dpravy zcela & &stecnd zachoval. Nijemce nebude vyzadovat od Pronajimatele po

skondeni najmu poskytnuti protihodnoty za stavebni ﬁpravy provedené N ajemcem.

4. Néjemce nemi pravo na nihradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového nijemce, kterou

ziskal prevzetim zakaznické zakladny vybudované Vypovézenym Néjemcem, at’ skonf najem z
jakéhokoli dévodu,

5. Pokud Nijemce nevyklidi pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy dojde jakymkoli zpisobem ke

skoncen{ ndjemniho vztahu, je povinen zaplatit Pronajimateli smluyn{ pokutu ve vysi 100,- K¢ za
kazdy kalendain{ den prodleni. Vedle smluyni pokuty ma Pronajimatel nérok na nihrady skody,
a to 1 ve vysi pfesahujici smluyn{ pokutu.




6. V piipadé prodleni Najemce s predanim predmétu najmu Pronajimateli po dobu delsi nez 20
Kalendainich dnd si smluvni strany sjednavaji pravo Pronajimatele vstoupit do piedmétu najmu a
na naklady a nebezpeci Najemce predmét ndjmu vyklidit a uskladnit véci nalezejici Ndjemci na
jeho naklady mimo pfedmét ndjmu. Pokud Najemce nepievezme tyto véci do 20 kalendafnich
dnt ode dne, kdy ho Pronajimatel vyrozumi O uskladnéni véci, Najemce rovnéz dava souhlas
Pronajimateli, aby takto vyklizené véci Pronajimatel prodal za obvykljch podminek a z vytézku
prodeje uspokojil své splatné pohledavky viaci Najemci s tim, ze piebytek vjtézku po odecteni

nakladd na vyklizeni, uskladnéni a zpenézeni majetku Pronajimatel vyplati bez zbytecného
odkladu Najemci.

V.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

1. Njemné je stanoveno vzajemnou dohodou stran dle Smérnice Mésta Biliny ¢. 2 /2014 o
njmech z prostor slouZicich k podnikani a ¢ini 1629 Ke.

Najemné je dle § 56a, odstavec 3), zakona €. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, osvobozeno
od dané z piidané hodnoty.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné kazdy rok v savislosti na indexu rastu spotiebitelskych
cen vyhlaseného Ceskjm statistickym ufadem. Dile je Pronajimatel optiavnén upravovat vyst
najemného v souladu se sménami Smérnice Mésta Biliny stanovujici vysi najemného.

2. Dile hradi N4jemce poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, tj. za vodné a
stocné, teplo a dale za elektrickou energil pro spolecné prostory v zalohové platbé ve vysi

2 000 K& Vytctovani zaloh na ceny sluseb bude uskuteénéno 1x roéné. Pronajimatel je opravnén
vy$i zaloh zménit s ohledem na vyvoj cen a spottebu téchto sluzeb Najemcem nebo pocet osob
uzfvajicich pfedmét najmu.

Poplatky za spotiebu elektrické enetgie a doddvku plynu bude najemce hradit piimo dodavateli
téchto sluzeb pod vlastnim jménem.

3. Najemné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu jsou splatné nejpozdéji

ﬁ Iillii|2021 a4 to na bankovni ucet Pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢ 19-

v

Vyse najemného a vyse zalohovych plateb za sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém listu najemného

a sluzeb, jen? tvoif piflohu ¢. 2 teto smlouvy. Pronajimatel ma pravo tento vypoctovy list ménit
dle aktualnich zmén vyse najemného a sluzeb dle &. TV odst. 1, odst. 2 této smlouvy.

V pipadé uzavieni této smlouvy v pritbchu kalendainiho ¢tvrtleti zaplati najemce pomérnou cast
nejpozdéji do 15 dnd od podpisu této smlouvy.

4. Najemce je povinen sina vlastni naklady zajistit odvoz odpadu. Veskeré dalsi sluzby potiebné
k provozovani predmétu najmu a neuvedené v &. IV. této smlouvy (t. j. zejména Uklid pfedmétu
najmu a spolecnych prostot) si zajisti Najemce s4m na své vlastni naklady na zékladé smluv, které
uzavie pfimo s dodavateli sluzeb. Pronajimatel se zavazuje poskytnout za timto Gcéelem Najemct
potfebnou soucinnost.

5. Pro piipad, ze ména, ve které musi byt dle této smlouvy provadény platby (napt. CZK) bude
zcela nebo jako paralelni ménou nahrazena BURO (nebo jinym platebnim nastrojem, ktery —
bez ohledu na to, jak se nazyva — funguje jako zékonny platebni prostiedek v Evropske unit),
pak probéhnou tyto platby v ekvivalentu EURO dotéené mény, jenz bude vypocitan dle
prepoditactho kurzu dle prava Bvropské unie. Uvedena ménova reforma vsak Najemce v 7adném
piipadé neopraviiuje k jednostrannému ukoncent nebo zméné smluvnich podminek, zejména k
napadnuti smlouvy, vypovézeni smlouvy, odstoupeni od smlouvy, pfizpsobeni smlouvy nebo k
novému jednani o smlouvé nebo jednotlivych ustanovenich nebo k vzneseni jinych namitek

a/nebo odporu nebo k uplatnéni narokl na Vyrovn{lni.




6. V pfipadé prodlenf s placenim jakychkoli plateb podle této smlouvy je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluyni pokutu ve vysi 0,05 % 7 dlusné Castky za kazdy zapocaty den
prodlent, neni-li v této smlouye stanoveno jinak. Zaplacenim smluvng pokuty neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu vzniklé skody, a to i ve Vysi piesahujici v$i smluvni pokuty.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMI.UVNiCH STRAN

1. Pronajimatel zarucuje po celou dobu trvani této smlouvy nerusené zisobovani pfedmétu
najmu zbozim, jakos i neruseny pifiezd pracovnikd a zakaznikd Najemce k pfedmétu najmu
(vyjma pferuseni v dasledku pusobeni vyssi moci a/nebo okolnosti mimo vliv Pronajimatele).

2. Pronajimatel je opravnén uskuteénit kontrolu pfedmétu najmu po pfedchozi domluvé s
Néjemcem. S vyjimkou havarijni situace vyzadujici okamzity zisah neni Pronajimatel oprivnén
vstupovat v nepiitomnosti Ndjemce do pfedmétu ndjmu.

3. Nijemce je povinen ujivat pfedmét najmu takovym zpisobem, aby nedoslo k poskozeni
pfedmétu néjmu & jeho vybaveni. V piipad¢, ze Néjemce takové poskozeni zpusobi, je povinen
ihned $kodu odstranit, jinak je povinen Pronajimateli uhradit vzniklou $kody,

4. Najemce se timto zavazuje, ze na svlyy naklad a na své nebezpedi zajisti drobné opravy
piedmétu njmuy, jakoz 1 naklady spojené s béznou tdrzbou piedmétu najmu.

a) Pod pojmem ,,drobné opravy pfedmétu najmu* se pro ucely této smlouvy rozumf:

. podle vyse nikladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostoru slouziciho
podnikani a jeho vybaveni a vymény souddsti jednotlivych predméti tohoto
vybavent, jestlize niklad na jednu opravu nepfesshne stk 5 000 K¢ BEZ DPH
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soudet néklad na souvisejici opravy,

. provedeni nékolika oprav na tée véci, které by pfesahly ¢astku 5 000 K¢ BEY,
DPH, projedna ndjemce s pronajimatelem pfed jejich realizaci.

Pod pojmem »naklady spojené s bénou tdrsboy piedmétu ndjmu* se pro tucely této smlouvy
rozumi naklady na udrfovani a &igténi prostoru slouzictho podnikani, které se provadéji obvykle
pii del§im uZivani, Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &i$teni plynospotiebicg apod.,
malovani véetné Opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklady
stén, Cisténi zanesenych odpadi a ke stoupacce a vnitini natéry.

Néjemce je povinen udriovat predmét ndjmu, spolecné prostory, okna, popf. vykladni skifné,
véetné oprav rozbitych sklenénych tabulf, v ¢istoté na své naklady. Predmét najmu musi byt

pribézné disté vymalovany a nijemce odstratiuje jim zavinéné havérie a poskozeni na své naklady.

5. Néjemce neni oprivnén rovadét jakékoliv zmény na fedmétu najmu a jeho baveni bez
] P p ] ynap J J vy
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

radou mésta 3.5.2016 usn. . 445 jenz tvoti piilohu & 3 této smlouvy; Pronajimatel muze souhlas
odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li N ajemee o udéleni souhlasu v pisemné formé a
nevyjadii-li se Pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas Pronajimatele za dany. P

skonceni ndjmu odstrani Ndjemce znameny, kterymi budovu, kde se nalézs ptfedmét nijmu,
opatiil, 2 uvede dotéenou &4st budovy do pavodniho stavu.

7. Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce oprivnén postoupit a ani
prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy na tiet{ osobu.
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8. Nijemce na sebe timto piebira nebezpedi zmény okolnost.

9. Nijemce je opravnén v piedmétu ndjmu instalovat technické & jiné vybaveni potfebneé
zejména pro vykon sve innosti dle této smlouvy, a to na své naklady a nebezpedi. Najemcee je
povinen provadét na své vlastni naklady vesketé nezbytné opravy jakékoli povahy na jim
nainstalovanych zafizenich.

10. Najemce ma pravo pfenechat piedmét najmu do wiivani tfetim osobam pouze po
predchozim vyslovném a pisemném souhlasu Pronajimatele.

11. Najemce je povinen kdykoli po dobu trvani této Smlouvy strpét vykon jakychkoli praci, ktere
bude Pronajimatel nebo jim povéiena osoba v predmétu najmu provadét z davodu Gdrzby, oprav
& Gprav, a to aniz by Najemce pozadoval po Pronajimateli nahradu skody nebo snizeni ¢i vraceni
Nijemného.

12. Najemce je povinen dodrzovat pozarni, bezpecnostni, hygienické, stavebni a jiné pfedpisy v
predmétu najmu, zejména dle piflohy ¢ 4 — dodrzovani pozarni bezpecnostl. Pro piipad, ze v
disledku poruseni povinnosti Najemce vyplyvajicich z téchto piedpist vznikne Pronajimateli

nebo tietim osobam gkoda, je za tuto skodu odpovédny piimo Najemce 2 je povinen tuto skodu
poskozenému subjektu nahradit.

13. Najemce prohlasuje, ze ma fadn¢ uzavieno pojiéténi provozu podniku, jakoz i pojisténi
movitych véci umisténych v piedmétu najmu. Najemce se zavazuje, 7e bude pojisténi udrzovat ve
shora uvedeném rozsahu po celou dobu trvani této smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze predlozi
Pronajimateli doklad o trvani pojisténi, bude-li k tomu Pronajimatelem vyzvan.

14, Nijemce je povinen zajistovat oteviraci dobu provozovny umisténou v piedmétu najmu
nasledovné:

Pondéli a2 &tvrtek od 8:00 do 22:00
Patek a sobota od 8:00 do 23:00
Nedéle od 8:00 do 20:00

Svatky - zavieno

Poruseni povinnosti dodrrovani oteviraci doby je davodem k vjfpovédi najmu ve smyslu cl. 111
odst. 4 pism. g) této smlouvy.

VL
7 AVERECNA USTANOVENT

1. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy tcastnikd #di obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy. Tato smlouva se Hdi ¢eskym pravem. Smluvni strany se dohodly, 7e veskere
spoty vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany mistné piislusnymi soudy

Ceské republiky.

2. Smlouva je sepsana ve dvou Vyhotovenich. Obé vyhotoveni maji platnost originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom Vyhotoveni. Nedilnou soust smlouvy tvoii

m Diiloha ¢ 1 - protokol o piedani a ptevzeti pfedmétu najmu

m Diiloha & 2 - vjpoctovy list

m DPiiloha & 3 - Metodicky pokyn k umistovani firemnich oznacent, reklamnich a
informacnich zatfizeni na Gzemi Méstské pamatkove zony Bilina, dle navrhu

pi'edloieného stavebnim Gfadem a Zivotnim prostfedim schvaleného radou mésta

3.5.2016 usn. ¢. 445

m DPiiloha & 4 - dodrzovani poéérni bezpeénosti




3. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento tdel
povazovana vyména e-mailovych ¢ jinych clektronickych zprav.

4. Smlouva nabyvs platnosti dnem podpisu obou stran a ucinnosti zvetejnénim v informacnim
systému registru smluv na Portale vefejné spravy dle ziakona & 340 /2015 Sb., o registru smluv.

5. Bude-li shleddno nebo stane-lj se nckteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo
nevymahatelnym, nedotyks se tato neplatnost nebo nevymahatelnost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany  se zavazuji nahradit toto ustanoveni ustanovenim platnym, a
vymahatelnym se stejnjym nebo obdobnym obchodnim 2 pravnim smyslem, piipadné uzaviit
novou smlouvu.

6. Tato smlouva obsahuje plné ujednini o predmétu smlouvy a viech nalezitostech, které
smluvn{ strany mély a chtély ve smlouve ujednat, a které povaz ji za dilezité pro zévaznost této
smlouvy. Zédn}'f projev smluvnich stran ucinény pfi jednani o této smlouye ani projev ucinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a
nezaklada zadny zavazek %4dné e smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si sdélily viechny skutkové a pravni okolnosti, o nichy k datu
podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahy k uzavieni této
smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se praxe stran odchyli od ujednani této smlouvy, maji
pfednost vyslovna ustanoveni této smlouvy. Ve vztahu k této smlouvé se vylucuje veskers dosud
zavedena praxe a obchodn{ zvyklosti mezi smluvnimi stranami.

9. Tato smlouva bude v plném rozsahu uvetejnéna v informaénim systému registru smluv na
Portale vefejné spravy dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv.

10. Smluvni strany jsou seznameny se skutecnosti, e Pronajimatel, jako obec, je povinen

poskytovat informace vztahujici se k jeho pisobnosti dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich piedpisti. Smluvni strany souhlasné prohlaguji, e

zadny Udaj v této smlouve, véetné jejich ptiloh, nenf oznacovin za obchodnj tajemstvi. N4jemce
prohlasuje, Ze:

- pronajimatel je opravnén, pokud postupuje dle zakona & 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich piedpisa, poskytovat veskeré informace o
této smlouvé a o jinych ddajich tohoto zavazkového pravniho vztahu,

- veskeré udaje uvedené v této smlouvé, popt., které jsou pouzity v timci tohoto
zavazkového pravniho vztahu, a to i pokud jsou ziskany od tietich osob, nepodléhaji
povinnosti mléenlivosti nebo jinému postupu sméfujicimu k ochrané pfed zneuZitim a
zvetejnénim.

11. Tato smlouva byla odsouhlasena usnesenim Rady mésta Bilina &, ... z ‘%//VZ{”Z/
12. Zamér pronajmu dle této smlouvy nepodléha zvefejnéni.

13. Smluvni strany se dohodly, Ze ucinky doruceni druhé smluyni strané nastanou i v ptipadé, Ze
se postovni zsilka vrati odesilateli jako nedorucend, a to ke dni, kdy marné uplynula dlozni lhita
stanovena pro dany typ zasilky obchodnimi podminkami dritele postovni licence, a pokud se
zasilka u drzitele postovni licence neuklada, pak ke dni, kdy se nedorucens zasilka vratila zpét
odesilateli.




14. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, 7e byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich prave a svobodné vile, uréité, vazne a srozumitelné, nikoli
v tisni ani za jinak jednostranné nevjhodnych podminek, a na dikaz souhlasu s celym jejim

obsahem ji opatiuji svymi podpisy.

V Biliné dne 4 0 8- 20 V Biliné dne
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Mgr. Zuzana Schwarz Baitipanova Milan Conka
starostka mésta Bilina (Najemce)

(Pronajimatel)









