SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor a poskytnuti souvisejicich sluzeb

L
Smluvni strany

Masarykiuv onkologicky ustav

se sidlem Zluty kopec 7, 656 53 Brno

zastoupeny prof. MUDr. Janem Zaloudikem, CSc., feditelem
IC: 00209805, DIC: CZ00209805

bankovni spojeni: Ceskd narodni banka, ¢. d.: 87535621/0710
(dale jako ,MOU*)

a

Ceska lékaiska spole¢nost Jana Evangelisty Purkyné, z.s.

se sidlem Sokolska 490/31, 120 00 Praha

zastoupend prof. MUDr. Sté&panem Svaéinou, DrSc., predsedou

IC: 00444359, DIC: CZ00444359

bankovni spojent: CSOB, Na Pankréci 310/60, 140 00 Praha 4, &. 4.: 500617613/0300
(déle jako ,,spole¢nost*)

I1I.
Preambule

MOU mé pravo hospodafit s majetkem stdtu, ktery je predmétem této smlouvy a ktery je
umistén v budové bez cCisla popisného nebo eviden¢niho (zpiisob vyuziti budovy: stavba
ob¢anského vybaveni) na ulici Zluty kopec v Brn&, zapsané na LV & 693, leZici na parcele
&. 380/14, k. 4. Staré Brno (dile jako ,,Svejdiv pavilon). MOU predmét smlouvy do¢asné
nepotiebuje k plnéni dkolll v rdmci stanoveného rozsahu ¢innosti.

I11.
Predmét smlouvy

1. MOU touto smlouvou pfenechdvd spolenosti k do¢asnému uZivani nebytovy prostor
¢. B5048, skladajici se z pracovny o vyméte 12,59 m* a socidlniho zdzemi (WC, sprchovy
kout) 0 vyméfe 3,47 m?, ve 4. podlazi Svejdova pavilonu (dile jako ,,nebytové prostory*).

2. Spolu suZivinim ¢asti nebytovych prostor je spolecnost oprdvnéna uZivat spole¢né
prostory ve Svejdové pavilonu, tj. piistupové cesty k pronajatym nebytovym prostordm.

3. Smluvni strany rovnéz sjednévaji, Ze po dobu trvani smlouvy je spole¢nost opravnéna
uvadét sidlo MOU, tj. adresu Zluty kopec 543/7, 656 53 Brno, jako korespondenéni
adresu spole€nosti.

Iv.
Ucel najmu
Spolecnost bude nebytové prostory uzivat po dobu trvani ndjmu v niZe vymezeném case,
a to k administrativnim a vzdélavacim dceliim.
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V.
Doba uzivani

Doba uZivani se sjednava od 1. 3. 2017 do 28. 2. 2025.
Spole¢nost je opravnéna pronajaté nebytové prostory uzivat jednou tydné ve stfedu
v dobé od 10 - 14 hod.
Uzivéani nebytovych prostor zanikd uplynutim sjednané doby. Pted jejim uplynutim je
mozné skonceni uzivani dohodou smluvnich stran. Ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich piedpist (déle jen ,,0Z%), se nepouZije. MOU
muze tuto smlouvu pisemné vypoveédét jestlize:
i.  spolecnost uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou;
ii.  spolegnost je v prodleni s platbami, které je spole¢nost povinna zaplatit MOU;
iii.  spole€nost neplni své povinnosti vyplyvajici z n4jmu fadné a vcas;
iv.  MOU potiebuje pronajatou véc nebo jeji ¢ast k plnéni svého predmétu &innosti
ve smyslu § 27 odst. 1 zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich piedpisi (déle
jen ,,zdkon o majetku CR“);
v.  spolecnost nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory, ptes pisemné
upozornéni hrub& porusuji klid nebo poridek;
vi.  bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani
nebytovych prostor;
vii.  spolecnost pienechd nebytové prostory nebo jeho ¢ast do podndjmu bez
souhlasu MOU;
viii.  spolecnost zménil v nebytovych prostordch ptredmét ¢innosti bez predchoziho
souhlasu MOU;
ix.  spolecnost se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 OZ;
X.  existuje jiny zdvazny divod pro vypovézeni ndjmu.
Tato smlouva rovnéZ zanikd pisemnym odstoupenim od smlouvy ze strany MOU
v ptipad¢, Ze vuc¢i spolecnosti bude nafizeno exekucni nebo insolvencni fizeni.
Odstoupenti je u¢inném dnem doruceni odstoupeni spolecnosti.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

MOU se zavazuje po dobu trvani smlouvy pro spole¢nost zajistovat postovni sluzby,
a to v podob¢ piebirani a vydeje poStovnich zdsilek doru¢ovanych spole¢nosti do sidla
MOU.

Po ukondeni smlouvy se spoletnost zavazuje naddle neuzivat sidlo MOU jako
koresponden¢ni adresu spoleCnosti a zajistit neprodlené ozndmeni této informace tietim
stranam.

Spolecnost se zavazuje, Ze pfi uzivani nebytovych prostor nebude vyuzivat telefony ani
osobni poéitate MOU umisténé v nebytovych prostoréch.

Spolecnost se zavazuje, Ze po dobu ndjmu nepienechd bez predchoziho pisemného
souhlasu MOU jiné fyzické ¢i pravnické osobé pronajaté nebytové prostory nebo jejich
¢ast do podndjmu.

Spolegnost je povinna hradit ndklady spojené s obvyklym uZivanim. Bez souhlasu MOU
nelze v pronajatych prostorach provadét jakékoliv stavebni dpravy, ani manipulovat se
zabudovanym nabytkem.
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17.

/////

stanovenému v této smlouv€, na své ndklady zabezpeCovat jejich provozni udrzbu
adrobné opravy a na své ndklady odstranovat piipadné Skody, které v nebytovych
prostorach zpisobi. Co se rozumi drobnymi opravami a ndklady spojenymi s béZnou
udrzbou nebytovych prostor, je uvedeno v piiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Spole¢nost je povinna bez zbyte¢ného odkladu ozndmit MOU potiebu oprav, které ma
MOU provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak spole¢nost
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Spolecnost si je védoma své odpovédnosti za zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci a nezdvadné pracovni prostiedi v pronajatych nebytovych prostorach.

Spolecnost si je védoma své odpovédnosti za dodrZzovani poZzdrnich zdsad a pravidel
pozarni prevence v pronajatych nebytovych prostorach. Povinnosti spoleCnosti je
provadét pravnimi predpisy predepsané revize a kontroly, vcetné revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zatfizeni, kterd v pronajatych nebytovych prostorach provozuje,
a to na vlastni ndklady.

MOU je opravnén provadét kontrolu pronajatych nebytovych prostor, zpiasobu jejich
uzivani a prostiednictvim svého hygienika také kontrolu dodrZovani hygienickych
predpist pifi Cinnosti provozované spoleCnosti v pronajatych nebytovych prostorach.
Piesny termin kontroly je véci dohody stran. Pokud k dohodé nedojde, je MOU oprdvnén
provést kontrolu v ramci obvyklé provozni doby v pronajatych nebytovych prostorach. O
takto stanoveném terminu kontroly MOU upozorni spole&nost alespoii tfi pracovni dny
pfedem. SpoleCnost je povinna v dohodnutém terminu, popf. v terminu stanoveném
MOU, umoznit MOU a dal§im osobdm na kontrole se podilejicich vstup do pronajatych
nebytovych prostor.

Spole¢nost smi umistit vné pronajatych prostor (v objektu a na objektu MOU) navésti
s jakymikoliv ddaji pouze s pisemnym souhlasem MOU.

Spole¢nost smi uzivat oznaceni ,,Masarykliv onkologicky dstav* v souvislosti s propagaci
své &innosti ¢i v jinych piipadech pouze s pisemnym souhlasem MOU.

Spole¢nost je povinna dodrzovat zdkaz koufeni v celém aredlu MOU, a to zejména
v pronajatych nebytovych prostordch a ve spolecnych prostorech, které je v souladu s
touto smlouvou oprdavnéna uZivat. Stejn¢ tak je spolecnost povinna zajistit, aby osoby,
kterym umozni zdrzovat se v pronajatych nebytovych prostordch, dodrZzovaly zdkaz
kouteni. Koufent je povoleno pouze na vyhrazenych mistech MOU.

MOU je povinen odevzdat nebytové prostory spolednosti ve stavu zptsobilém
ke smluvenému uzivani, v tomto stavu je svym ndkladem udrzovat a zabezpecovat fadné
plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno. O pfedani a
prevzeti nebytovych prostor na pocatku a na konci ndjmu sepisi ob¢ strany zépis, ledaze
se jedna o pokracovani diive zapocatého ndjemniho vztahu se stejnym piedmétem ndjmu,
pak se sepiSe takovy zdpis pouze na konci ndjemniho vztahu, ktery jiz dale nepokracuje.
Po skondeni ndjmu je spoleénost povinna piedat zpét MOU nebytové prostory
ve stejném stavu, v jakém je sama pievzala s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Spolecnost je povinna nebytové prostory vyklidit a pfedat do posledniho dne trvani
nijmu. Za kazdy den prodleni s témito povinnostmi uhradi spole¢nost MOU smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- Ké&. Ujednanim o smluvni pokuté neni nijak dotéeno pravo MOU
na néhradu Skody v plné vysi.

Po skonceni ndjmu uloZi spolecnost kli¢ od pronajatych nebytovych prostor v jednom
vyhotoveni v zapeéeténé obélce na vréitnici MOU.
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18. Spolecnost se zavazuje pii veskeré své ¢innosti v pronajatych prostorach respektovat

f—

specifika zdravotnického provozu MOU.

VIL
Najemné a cena sluzeb

N4jemné se sjedndava dohodou ve vysi 2 292 K¢ rocné. Najemné je v celkové vysi splatné
k 15. dubnu pfislu§ného roku, a to bezhotovostné na ucet MOU.

Smluvnf strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy3i ndjemného tak, ze MOU je za trvani
nigjmu k 1. 4. piislusného roku, pocinaje 1. 4. 2017, oprdvnén jednostranné zvySit
nijjemné o miru inflace, vyjddfenou piirastkem pramérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalenddini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
dtadem. Toto zvySeni ndjemného je MOU povinen spole¢nosti pisemné ozndmit do 31. 3.
piislusného roku.

Za poskytovanou elektrickou energii, paru, vodné a stocné, ostrahu, likvidaci
komundlnich odpadi a dklid spolecnych prostor se zavazuje spolecnost platit dohodnutou
pausdlni castku v celkové ro¢ni vysi 3 172 K. Uvedend c¢astka je splatnd rocné
k 15. dubnu pfislusného roku. K této cen¢ bude uplatnéna dan z pfidané hodnoty ve vysi
dle pravnich predpisti u¢innych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni, kterd bude
spole¢né s touto cenou rovnéz zaplacena, a to ve stejném terminu a stejnym zpisobem.
Za poskytovani poStovnich sluzeb dle ¢l. VI. odst. 1 smlouvy se spolecnost zavazuje
MOU hradit dohodnutou pausdlni &stku ve vysi 4 000 K& Uvedena &dstka je splatna
rocné k 15. dubnu piislusSného roku. K této cen¢ bude uplatnéna dan z pridané hodnoty ve
vysi dle pravnich predpist tcinnych ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni, kterd bude
spolecné s touto cenou rovnéZ zaplacena, a to ve stejném terminu a stejnym zpusobem.
MOU je opravnén jednostranné zménit cenu sluZeb adekvitnd zméndm cen jeho
nakladovych vstupt ¢i cen jeho dodavateli nebo s nimi spojenych dani. Informace
o zmén¢ cen musi byt doruCena spoleCnosti pisemné a je UCinnd od data doruceni
¢i pozd¢jsiho data uvedeného v této informaci.

V ptipad€ prodleni spole¢nosti s uhradou najemného ¢i thradou souvisejicich sluzeb dle
&l. VIL odst. 3 a 4 smlouvy, je MOU opravnén po spole&nosti pozadovat smluvni pokutu
ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Ujedndnim o smluvni pokuté neni
nijak dotéeno pravo MOU na nahradu $kody v plné vysi.

Veskeré platby spole¢nosti MOU podle této smlouvy budou uhrazeny na zaklads faktury
vystavené MOU se dnem uskute&néni zdanitelného plnéni 1. 4. piisluného roku.

VIIIL
Zavérecna a prechodna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je podepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdd smluvni strana obdrZzi
po jednom vyhotoveni.

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami, které nejsou v této smlouvé vyslovné upraveny,
se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy zdkonem €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,
ve znéni pozdgjich predpist, a zdkonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Za kazdy piipad poruseni této smlouvy ze strany spole¢nosti je MOU po spole¢nosti
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢. Ujednanim o smluvni pokuté
nenf nijak dotéeno pravo MOU na nahradu $kody v plné vysi.
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5. Smluvni strany si jsou védomy povinnosti stanovené zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdch ucinnosti n€kterych smluv, uvetejiiovdni téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich piedpisi, a v piipade,
Ze bude v souladu s timto zdkonem nutné uvefejnit tuto smlouvu, smluvni strany souhlasi
s jejim uvefejnénim v iplném znéni, stejné jako s uveiejnénim dplného znéni piipadnych
dohod (dodatkil), kterymi se tato smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi,
a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni smlouvy
v souladu s vy3e citovanym zdkonem zajisti MOU.

6. Smluvni strany se v souladu s § 89a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni tad,
ve znéni pozd¢jSich predpist, dohodly, Ze mistné piislusSnym soudem je Méstsky soud
v Brné.

7. Tuto smlouvu Ize ménit a doplhovat pouze dodatky, které budou takto vyslovné
oznaceny, budou mit pisemnou formu a budou podepsany osobami opravnénymi jednat
za prisluSnou smluvni stranu.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pifed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelng.

9. Na dtkaz potvrzeni projevi své vile v této smlouvé ucinénych ptipojuji ob¢ smluvni
strany své podpisy.

V Brné dne 28. 2. 2017 V Praze dne 23. 2. 2017
prof. MUDr. Jan Zaloudik, CSc. prof. MUDr. St&péan Sva¢ina, DrSc.
reditel predseda
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Priloha ¢. 1: Drobné opravy nebytovych prostor

2.

3.

I. Drobné opravy nebytovych prostor

Za drobné opravy se povazuji opravy nebytovych prostor a jejich vnitiniho vybaventi,
pokud je toto vybaveni souCasti nebytovych prostor a je ve vlastnictvi MOU,
a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe ndkladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkaii,
véetné elektronického otevirdni vstupnich dvefi nebytovych prostor a opravy kovani,
klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru nebytovych prostor,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni,
zejména vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkli, domdcich telefontli, zdsuvek rozvoda
datovych siti, signdld analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroju
svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho
vysildni, opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefti
do nebytovych prostor, opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace, klimatizace
a centrdlniho vysavace, opravy elektronickych systémil zabezpeceni a automatickych
hlasi¢i pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru
pro nebytové prostory,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzaveéru pro nebytové prostory, vymeény sifonti a lapaci tuku.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek,
odsavacii par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohiivacu vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, drezli, splachovacl, kuchynskych spordkl, pecicich trub, vaficl, infrazéricu,
kuchyniskych linek, vestavénych a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni
se za drobné opravy povazuji opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu,
koutovodu, kotli etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, koufovodi
a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etdZového topeni; nepovazuji
se vSak za né opravy radidtord a rozvodu ustiedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymeény drobnych soucdsti ptedmétti uvedenych
v odstavci 3.

Opravy a certifikace métidel nebytovych prostor podle zdkona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani ndkladii na vytdpéni a opravy a certifikace vodomeéri teplé a studené
vody, opravy hlasi¢l pozaru a hldsi¢i koufe, opravy reguldtorti prostorové teploty
u systému vytdpéni umoziujicich individudlni regulaci teploty, za drobné opravy
povazovany nejsou.

Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy nebytovych prostor
a jejich vybaveni a vymény jednotlivych predmét nebo jejich soucasti tohoto vybavent,
které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize nédklad na jednu opravu nepiesdhne
¢astku 1000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asove
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladii na souvisejici opravy. Néklady na
dopravu a jiné ndklady spojené sopravou se do ndkladi na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je spolecnost.
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7. Soucet ndkladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfesdhnout ¢astku
100 K&/m?* podlahové plochy nebytovych prostor za kalendaini rok, dalsi opravy v daném
kalendainim roce nad tento limit se nepovazuji za drobné opravy.

8. Podlahovou plochou nebytovych prostor se pro tcely tohoto nafizeni rozumi soucet
podlahovych ploch nebytovych prostor a jejich piisluSenstvi, a to i mimo nebytové
prostory, pokud jsou uzivany vyhradné spole¢nosti nebytovych prostor; podlahova plocha
sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodZii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.

I1. BéZna ddrzba nebytovych prostor

Béznou udrzbou nebytovych prostor se rozumi udrzovéni a €iSténi nebytovych prostor véetné
jejich zafizeni a vybaveni, které se provadi obvykle pii uZivani nebytovych prostor. Jde
zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah véetn€ podlahovych krytin,
obkladt stén a Cisténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim. Déle se béZnou udrzbou
rozumi udrZovani zafizeni nebytovych prostor ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a
¢isténi predmétti uvedenych v ¢l. 1. odstavci 3 véty prvni této piilohy, kontrola funk¢nosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasi¢e koufe vcetné
vymény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.
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