Smlouva o najmu prostori neslouzicich k podnikani

¥ \n
\:’l
, uzavrena dle § 2201 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb. , obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,
‘ '\:Q (i@gen »ob¢ansky zakonik“), mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Mésto Uherské Hradisté
se sidlem: Masarykovo namésti 19, 686 70 Uherské Hradisté

o o VAR

Zastoupené spoleénosti:

EDUHA, s.r. 0. —
zaloZena Méstem Uherské Hradiste

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 51592

se sidlem: Studentské namésti 1535, 686 01 Uherské Hradisté

IC: 27680657

DIC: CZ27680657

zastoupena: Ing. Liborem Karaskem, Jednatelem

(déle jen ,,pronajimatel”)

a

Univerzita Tomase Bati ve Zling

vefejna vysoka Skola ziizena zakonem ¢&. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity TomaSe Bati ve Zlin¢
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin ‘ '

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Zlin, ¢islo uctu: _

zastoupend: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

(dale jen ,,ndjemce*)

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy &. p. 1531, umistnéné na
parcele p. €. st. 520/5, budovy ¢. p. 1532, umisténé na parcele p. &. st. 520/4, a budovy &. p. 1534
umisténé na parcele p. ¢. st. 1831, vie zapsane v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001, vedeném
Katastralnim Gfadem Zlinského kraje, Katastralni pracovists Uherské Hradisté, pro k. 4. Matatice a
obec Uherské Hradisté (dale téz jen spole¢né jako ,,budova“). Budovy se nachdzi na adrese
Studentské namésti v Uherském Hradisti.

II. PFredmét ndjmu, dcel ndjmu
1) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k doCasnému uZivani prostory,

které se nachazi ve vySe specifikovanych budovich (dale jen ,prostory™). Pfesny seznam
pronajatych prostor je uveden v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou sou€ésti této smlouvy.

2) Spolus prostory je ndjemce opravnén uzivat spole¢né prostory vyse specifikované budovy,
a to zejména piistupové chodby, schodiste, jakoz i spoleSna socialni zafizeni.

3) Pronajimatel prenechava najemci prostory do ndjmu za uelem vykonu jeho pfedmétu

' ¢innosti za podminky, Ze prostory budou vyuzivany v souladu s jejich stavebné technickym
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uréenim, pfi¢emz prostory nebudou slouZit podnikani. Najemce prohlaguje, ze G&elem najmu
je zejména terciarni vzdélavani, tj. zajiSténi vyukového prostfedi Fakulty logistiky a
krizového fizeni Univerzity Tomase Bati ve Zling, pfipadné dalsi aktivity s timto souvisejici.

Najemce prostory do ndjmu piejima a zavazuje se za uZivani pfedmétu najmu platit sjednané
najemné a nahradu nikladt za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu
(prostor).

Najem prostor byl projednan a schvalen Usnesenim Rady mésta Uherské Hradiste &.
1073/71/RM/2021 Vefejny ze dne 16.8.2021 a & 1091/73/RM/2021/Veiejny
ze dne 22.9. 2021.

Pronajimatel prohladuje, Ze prostory jsou z hlediska technického, provozniho, pfedpisi
upravujicich bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve stavu, ktery
umoziuje jejich fadné uzivani v souladu s touto smlouvou.

Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobni prohlidkou v potfebném
rozsahu seznédmil s umisténim a stavem prostor a Ze tyto jsou plné zpusobilé a vyhovujici ke
shora sjednanému ucelu uzivani.

III. Doba najmu

N4jem dle této smlouvy je sjednan na dobu neur¢itou, a to od 1. 10. 2021.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Zze prostory byly nijemci pfedany ve stavu zplisobilém ke
smluvenému Gcelu najmu, tedy Ze nijemce tyto prostory vyuZziva, a to na zikladé dosud
platnych a u€innych najemnich smluv. Mezi smluvnimi stranami tak nedojde k faktickému
ani protokolarnimu pfedani prostor.

Pronajimatel se zavazuje je v tomto stavu svym nakladem udrZovat, zabezpelovat fadné

plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim prostoru spojeno, a umoZnit ndjemci plny a
neruseny vykon prav spojenych s najmem po celou dobu trvani najmu.

Najemce je opravnén a povinen uZivat prostor v rozsahu dohodnutém ve smlouvé jako
fadny hospodar, pti¢emz je povinen pocinat si tak, aby nad miru pfiméfenou sjednanému
ucelu najmu neobteézoval pripadné ostatni uzivatele budovy.

Po skonCeni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli prostor fadné uklizeny a
vyklizeny a ve stavu, v jakém jej od pronajimatele pievzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Skody vzniklé na pfedmétu najmu (v&. jeho soudasti &i pFisludenstvi) po dobu
trvani ndjmu je néjemce povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-li se strany jinak.

Néjemce je povinen chranit prostory i budovu pied poSkozenim a dale je povinen zajistit,
aby tyto povinnosti plnily i ostatni osoby, které budou budovu a prostory navitévovat ¢&i
uzivat z podnétu najemce. Najemce odpovida za $kodu, ktera na prostorich a budové v
disledku poruseni povinnosti uvedené v predchozi vété nebo v disledku poruseni
kterékoliv jiné povinnosti ndjemce podle této smlouvy nebo zékona vznikne a dale za $kodu,
kterou najemce pronajimateli zptisobi svou ¢innosti.

Najemce je povinen o vzniklé $kodé€ informovat pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen §kodu vzniklou v disledku
jednani uvedeného v predchozim odstavci na svij naklad odstranit nebo finan&né
pronajimateli nahradit.

Najemce je povinen dodrzovat pfisluiné pfedpisy (mimo jiné) na tiseku BOZP, pozarni
ochrany a ochrany Zivotniho prostredi.

Najemce je opravnén po predchozi dohod€ s pronajimatelem oznagit prostory svym logem,
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nazvem ¢i jinym obdobnym zpisobem.

9) Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby kontrolovat stav
prostor a dodrZovéani této smlouvy ze strany najemce. Pronajimatel je povinen oznamit
najemci tuto kontrolu alespori t¥i (3) pracovni dny pfedem. Pronajimatel ma pravo vstoupit
do prostor bez pfedchoziho ohlaseni pouze, je-li to nutné k odvraceni $kody na prostorech,
pFi¢emzZ je povinen takovy vstup bezodkladné oznamit najemeci.

10) Najemce nesmi provadét stavebni nebo jiné fipravy prostor nebo rekonstrukei ¢i modernizaci
prostor (dale jen ,,upravy“) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé,
Ze pronajimatel poskytne najemci souhlas s provedenim uprav, zavazuji se smluvni strany
souéasné dohodnout podminky provedeni takovych Gprav v samostatné dohodé.

f

V. Sluzby
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti prostfednictvim spolenosti EDUHA,
s.r.o.nasledujici plnéni spojena s uzZivanim pronajatych prostor:
a) v budové Studentské nam. 1531 (dale téz jen ,,sluzby 1531%):
s Dodavka elektrické energie
s Dodavka tepla (vytapeni nebytovych prostor) a teplé vody
= Dodavka studené vody a stocné
& Qdvod srazkoveé vody
= Uklid spole&nych prostor
= QOstraha budovy Studentské nam. 1531 mimo provozni dobu najemce, p¥itemz provozni

doba najemce je pro ucely této smlouvy doba od 6:00 do 22:00, a to pouze v pracovnich
dnech (dale jen ,,provozni doba*), nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

b) v budové Studentské ndm. 1532:
= odvoz odpadu,

B ostraha budovy Studentské ndm. 1532 mimo provozni dobu, nebude-li mezi
smluvnimi stranami dohodnuto jinak

¢) v budové Studentské nam. 1534: -
= odvoz.odpadu,

8 ostraha budovy Studentské nam. 1534 -mimo provozni dobu, nebude-li mezi
smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Ostatni plnéni spojena s uZivanim prostoru si zajisti na vlastni ndklady najemce.

BliZsi podminky poskytovani sluzeb upravi jedna smlouva o sluzbach pro objekt 1531 a druha
smlouva o sluzbach pro objekt 1532 a 1534. které budou uzavieny mezi ndjemcem a spole€nosti
EDUHA, s.r.o.

V1. Najem, platba za sluzby, platebni podminky

1) Vyse najemného za najem prostor dle této smlouvy byla stanovena dohodou smluvnich stran na
&astku ve vysi 200,-- K&/m2/rok + aktualni sazba DPH, Celkové najemné za kalendaini rok &ini
1.056.296,- K¢ + aktualni sazba DPH.
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2) Smluvni strany se dohodly na &tvrtletni fakturaci ndjemného. Najemné ve vysi 264.074,- K& +
aktualni sazba DPH za kalendaini Ctvrtleti, je spatné na zakladg faktur s nalezitostmi dafiového
dokladu vystavenych pronajimatelem a doru¢enych najemci.

3) Faktury budou vystavovany vzdy na zacatku prvniho mésice daného kalendainiho Ctvrtleti se
splatnosti 30 dnd od vystaveni. Den vystaveni faktury za najemne se povaZzuje za den
uskute¢néni zdanitelného plnéni.

4) V ptipadé prodleni s uhradou faktury je najemce povinen uhradit pronajimateli vedle
zékonného uroku z prodleni rovnéz smluvni pokutu ve vysi 1% z: dluzné ¢astky denné, a to za
kazdy zapocaty den prodieni aZ do zaplaceni.

VI Ukonéeni nijmu

1) Nijem dle této smlouvy mize kterakoliv ze smluvnich stran pisemné vypovédét bez uvedeni
diivodu s - vypovédni dobou 5-let. Smiuvni strany se dohodly, ze vypovéd této smlouvy :bez
uvedeni divodu je nutné dorugit druhé smluvni strané nejpozdéji do-31. 8. prlslusneho
kalendainiho roku a vypovédni doba zaCne bézet od 1. 9. kalendafniho roku, ve kterem byla
vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané. Nebude-li vypovéd dorugena nejpozdejl do 31 8.
daného kalendainiho roku, zane béZet vypovédni doba od I. 9. kalendainiho roku nasledu_]1c1ho
po roce, v némz byla vypovéd dorugena-druhé smluvni strané. : :

I A e A A S e i e

2) Najem dle této smlouvy je dale mozno ukonit:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke dni uréenému v této dohodé;

b) Pisemnou vypovédi najemce bez Vypovedm doby z diivodu uvedeného v § 2227 obCanského
zakoniku;

c) Pisemnou vypovédi.pronajfméfele ‘bez vypovédni doby z didvodu uvedené¢ho v § 2228
obdanského zakoniku;

d) Pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez vypovédni doby z divodu uvedeného v
§ 2232 obc¢anského zakoniku; nebo

e) Z jinych diivodi stanovenych obcanskym zakonikem.

3) V piipadé¢ vypovédi podle pism. c) pfedchoziho odstavce je pronajimatel povinen pred
dorudenim vypovédi pisemné vyzvat najemce, aby v--pfiméfené dobg, kterd nesmi byt krat3i nez
sedm (7) dni, odstranil své zdvadné chovani, pfipadné odstranil protipravni stav a upozornit jej
na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. V -pfipadé, Ze najemce neuposlechne vyzvy
pronajimatele, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypové&dni doby:

4) Smluvni strany pro vylou€eni pochybnosti konstatuji, ze za zvla$t zdvazné porusem povinnosti z
této smlouvy jsou povaZovany zejména:

o T e T e T T A W e AT T I e

a) Je-li najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodlenl s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uZivanim prostor, nebo

b) Jestlize ndjemce prenecha prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tieti osob€ na dobu delsi nez
10 kalendafnich dnd bez souhlasu pronajimatele,

c) Jestlize pronajimatel'i pres predchozi pisemné upozoméni a lhitu v ném uvedenou
neposkytuje najemci fadné sluzby specifikované v €l. V odst. 1 této smlouvy. '
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Najemce odevzda prostory pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Ndjemce odevzda prostory
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Jestlize najemce prostory nevyklidi a nepfedd pronajimateli ve Ihit¢ uvedené v. pfedchozim
odstavci, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného za kazdy i jen
zapocaty den prodleni s pfedanim prostor, a to az do dne, kdy ndjemce prona_umat‘eh prostory
preda.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva modifikuje aktudln€ trvajici ndjemni vztah
mezi pronajimatelem a najemcem, ktery byl pivodné zaloZzen Smlouvou o najmu nebytovych
prostor ze dne 8. 9. 2006, Smlouvou o najmu nebytovych prostor ze dne 10. 6. 2010, Smlouvou o
ndjmu nebytovych prostor ze dne 4. 1. 2011, Smlouvou ¢&. 2/2015/R o ndjmu prostor ze dne 27. 2.
2015, Smlouvou €. 3/2015/R o najmu prostor ze dne 31. 8. 2015 a Smlouvou o najmu prostor
neslouzicich podnikani ze dne 1. 7. 2020 (v$e dale jen jako ,,pivodni smlouvy*). Tato smlouva
tak pivodni smlouvy rusi a pIn€ je nahrazuje, aniz by doslo k ukonéeni najemniho vztahu mezi
pronajimatelem a najemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemna prava a povinnosti, jakoZ i ostatni pravni vztahy z
této smlouvy vzniklé, se fidi ob¢anskym zakonikem a souvisejicimi pravnimi piedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky, které
budou za dodatek smlouvy vyslovné oznaeny a podepsany opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi nijemce, dvé
vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

Pfipadna nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, nebo ustanoveni této
smlouvy nema vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V ptipadg,
ze by jakykoli takovyto’ clanek odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany -konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni

-zameru obsazenych v té Sasti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

:65

7)

8)

Smluvm strany prohlasujlf e se peclivé seznamily s obsahem této smlouvy, smlouvé
rozumi, souhlasi se vSemi jejimi ¢astmi a jsou si védomy veSkerych prav a povinnosti, z
této smlouvy vyplyvajicich, na dikaz toho pfipojuji své podpisy

Nedilnou soudasti této smlouvy je seznam pronajatych prostor jako pfiloha €. 1, kopie Mandatni
smlouvy ze dne 6. 10. 2006, na zaklad¢ které je spoleCnost EDUHA, s. r. 0. opravnéna zastupovat
pronajimatele jako ptiloha ¢. 2.

Smiouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a u€innosti zvefejnénim v registru smluv dle
zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv). S ohledem na tuto skutecnost smluvni strany
vyslovné souhlasi s uvefejnénim plného znéni této smlouvy ve smyslu zdkona o registru smluv.
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V Uherském Hradisti dne 30.9.2021

o

EDUHA, s.r.o.
Studentské namésti 1
686 01 Unurské Hradi

1E0: 276 80 657, DIC: CZ27

Meésto Uherské Hradiste
EDUHA, s. 1. 0.

Ing. Libor Karasek
jednatel

Smlouva o najmu nebytového prostoru -

Ve Zliné dne.........

Za nijemce:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

RNDr. Alexander Cerny
kvestor

bdpovidé—
PO/OO
EO
Vécné

Spdvg&

-
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PRILOHA C. 1

Seznam prostor pronajimanych prostor — budova €.p. 1531

INP

c¢islo mistnosti
1.07
1.08
1.09
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18
1.19
1.20
1.21
CELKEM ¢.p.1531

nazev mistnosti
chodba

chodba

sklad

kancelar, $atna
uklidova komora
pfedsin WC
sprcha

wC

zazemi knihovny
chodba

archiv

knihovna
studovna

plocha /m?/
42 56
7,07
2,77
9,90
1,10
1,35
1,80
1,35
34,80
27,35
18,25
83,00
84,70
316,00

Seznam prostor pronajimanych prostor — budova €.p. 1532

1NP

cislo mistnosti
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
11
12
13
.14
A5
16
A7
1.18
1.19
1.20

PR S . N YR N W N

nazev mistnosti
vstup

chodba

schodisté

chodba
vymeénikova stanice
zadveri

WC osoby ZTP
uklidova komora
predsifh WC Zeny
WC Zeny

chodba

uéebna

kancelar vedouciho
kuchyrka
kancelar tajemnika
kancelar

kancelar

kancelar

ucebna

ucebna

plocha /m%
13,30
145,62
11,41
12,41
12,00

5,65
4,55
3,20
12,05
12,60
35,22
43,56
32,00
4,25
21,72
37,79
21,72
19,94
51,17
69,02



1.21
1.24
1.25
1.26
1.27
1.28
1.29
1.30
1.31
1.32
1.33
1.34
1.35
1.36
1.37
1.38
1.39
1.40
1.41
1.42
1.43
1.44
1.45
1.46
1.47
1.48
1.49
1.50
1.61
1.52
2NP

¢islo mistnosti
2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09b
2.09¢c
2.10
2.1
2.12
2.13

recepce, Satna
uéebna

chodba

uéebna

kancelaf
kancelar
kancelaf
kuchynka
kancelar tajemnika
kancelar vedouciho
uéebna

zadveri

WC osoby ZTP
WC muzi

vytah
pfedsifi WC muZi
sklad

predsifi WC

we'

chodba

predsift WC

WC

wC

sprcha

chodba

chodba:
pFedsify WC

WC

wC

sprcha

nazev mistnosti
schodi§té

chodba

zadveri

sklad

uklidova komora
predsifi WC zeny
WC Zeny

chodba
seminarni uéebna
zasedaci mistnost
seminarni uéebna
seminarni ué¢ebna
pocitacova uéebna
chodba

28,30
77,35
25,75
67,09
19,94
26,78
16,99
4,25
19,94
29,88
46,29
4,75
3,35
8,33
3,05
5,65
11,05
1,60
1,25
6,69
1,41
1,35
. 3,15
1,52
6,17
7,23
1,41
1,35
3,15
1,52

plocha /m?
18,45
73,79
5,65
4,55
3,20
12,05
12,60
62,62
59,15
89,28
53,50
62,11
64,67
72,39




214 pocitacova uéebna 63,75

2.15 faborator krizového fizeni 62,52
2.16 chodba 5,90
2.17 kancelar 20,30
2.18 sekretarka 14,63
2.19 kancelar reditele 23,37
2.20 ¢ajova kuchynka 4,59
2.21 seminarni ucebna 44,27
2.22 kancelaf 17,76
2.23 zadveri 4,75
2.24 sklad 3,35
2.25 predsin WC muzi 10,10
2.26 WC muzi 16,20
2.27 vytah 3,05
2.28 archiv 19,02
2.29 chodba - 8,31
2.30 predsin WC 1,35
2.31 wC 1,35
2.32 wC 3,53
2.33 sprcha 1,62
2.34 seminarni uéebna 58,21
2.35 server 33,00
2.36 kancelar 17,76
3NP
Cislo mistnosti nazev mistnosti plocha /m%

3.01 schodisté 18,45
3.02 chodba 93,70
3.03 zadvefi 5,65
3.04 WC osoby ZTP 4,55
3.05 uklidova komora 3,20
3.06 predsifit WC Zeny 12,05
3.07 WC zeny 12,60
3.08 chodba 65,68
3.09 sklad 9,30
3,10a laboratof 63,39
3.10b pfipravna 14,88
3.13 seminarni uéebna 82,41
3.16 kabinet 19,46
3.17 kabinet 19,46
3.18 kabinet 19,46
3.19 kabinet 19,46
3.20 kancelar feditele 19,46
3.21 kancelar sekretarky -. 21,00
3.23 chodba 64,06
3.24 sklad o 15,99

3.29 dilna 44 .89



3.31
3.33
3.34
3.35
3.36
3.37
3.38
3.39
3.40
3.43
3.45
3.49
4NP

¢islo mistnosti
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
CELKEM ¢.p.1532

ateliér
kreslirna
zadveri

WC osoby ZTP
WC predsin
WC muzi
vytah
ateliér
ateliér
kuchynka
sklad

sklad

nazev mistnosti
schodisté
pocitatova ucebna
uéebna
multimedialni sal
kabinet

u€ebna
multimediaini sal
chodba

chodba

kabinet

zadveri

sklad u¢ebnych pomuicek
pfedsin WC muzi
WC muzi

zadvefi

Uklid

WC invalidi
predsin WC zeny
WC zZeny

chodba

vytah

83,48
87,95
4,75
3,35
10,10
16,20

3,05
92,55
82,40
4,59

8,28

12,69

plocha /m%
20,86
102,63
58,22
251,57
2518
72,00
231,75
80,07
69,84
25,07
4,37
3,78
9,53
15,60
6,47
3,32
4,50
11,33
12,04
47,37
3,57
4135,78

Seznam prostor pronajimanych prostor — budova ¢.p. 1534

1INP

Cislo mistnosti
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05

nazev- mistnosti
zadvefi

vstupni chodba
schodisté
vyménikova stanice
sklad

plocha /m?/

12,10
52,70
15,80
9,20
9,70




1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
1.1
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18
2NP

cislo mistnosti
2.01
2.02
2.03
2.04

CELKEM &.p.1534

poslucharna
poslucharna
chodba
kancelar
Uiklidova komora
predsifi WC
WC - muzi
WC - ZTP
chodba
kancelaf
predsin WC
WC - zeny
WC-ZTP

nazev mistnosti
vstupni chodba
sklad
poslucharna
poslucharna

84,00
84,70
20,00
23,50
2,30
6,00
25,00
2,90
20,00
17,00
7,00
27,00
2,90

plocha /m%
52,70
9,20
174,00
172,00
829,70




L0068

MANDATNi SMLOUVA

pro sprévu nemovitost! a zélethostI spojenych s vykonem prav a povinnost! viastnika nemovitost!,

kterou

uzavfely vsouladu § ustanovenimi paragrafi 566 a nésledujicich zékona ¢&513/1991

Sb.,(obchodni zékonik) ve znéni pozdéjslch predpisi

1.

a

2.

tyto smiuvni strany:

Mésto Uherské Hradisté, Masarykovo nam.19, PSC 686 70, Uherské
Hradi§té, zastoupené starostou ing. Liborem Karaskem, IC 291 471

jako mandant

EDUHA, s.r.o., Uherské Hradisté, Masarykovo namésti 19, zastoupena
ing. Stanislavem Gabrielem, jednatelem spolecnosti

jako mandatar
takto:

Cast .
Predmét smlouvy

Clanek 1

Pfedmétem smlouvy je zavazek mandatare zafidit pro mandanta na jeho Uéet za Uplatu
nize popsané zalezitosti uskuteénénim pravnich Ukond jménem mandanta nebo
uskuteénénim jiné éinnosti a zavazek mandanta zaplatit mu za to Uplatu.
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- Clanek 2
Svéreni majetku do spravy

MandataF bude pro mandanta spravovat na zakladé této smlouvy niZe uvedeny
majetek: budovy 17, 18, 19 a 55 v arealu byvalych kasaren v Uherském Hradisti.
BlizSi popis spravovaného majetku je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Mandataf se zavazuje zafidit zaleZitosti mandanta v rozsahu této smlouvy na zékladé
udélené piné moci, kterou mu mandant pro ucely této smlouvy zarover pro bézné
zalezitosti, vyplyvajici ze spravy a udrzby majetku, uvedeného vtomto c¢lanku
udéluje. _

V pfipadé potfeby si mandatar vyzada na mandantovi udéleni specialnich pinych
moci.

Mandant si vyhrazuje pravo udélovat pfikazy mandatafi prostfednictvim odboru
spravy majetku mésta nebo jeho pripadnych nastupcl.

. Castll. .
Cinnost mandatare

Clanek 3
Mandataf jedna jménem mandanta vrozsahu této smlouvy na zakladé zaroven
udélené piné moci.

2 ‘./'n/>




2.

3.
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Cinnost mandatafe dale spodiva v b&znych ginnostech, pro né2 neni udéleni piné

moci zapotrebi, coz ob& smluvni strany berou na védomi.

Mandatar je povéien:

a) zajistovanim provozu nemovitosti a soubort movitého majetku k danym téelim a
poskytovanim sluzeb s jejich provozem spojenych, tj. jejich spravou a udrzbou
v rozsahu nize specifikovaném, ‘

b) pfijimanim uplat za sluzby, vybiranim a vymahanim najemného a poplatkl ve vysi
schvalené mandantem,

¢) sjednavanim smiuv o dodavkach pinéni spojenych s provozem svéieného
majetku,

d) sjednavanim a uzavirdnim najemnich smiuv k nebytovym prostorim ve
svéfenych nemovitostech bez prodieni, a to na zakladé pisemného pokynu
mandanta; soudasti této smlouvy je i pfedavaci protokol o stavu jednani
s budoucimi uchazeci (najemniky v RVC a CCV),

e) sjednavanim a uzaviranim smluv o ubytovani bez prodieni.

Clanek 4
Prava a povinnosti mandatare pfi spravé majetku

Mandatai je povinen pocinat si tak, aby svéfeny majetek udrZoval
v provozuschopném stavu a aby tak bylo zajisténo pinéni G€ell a funkci tohoto
majetku po celou dobu trvani této smiouvy.

Mandatéar se zavazuje poskytovat veskeré sluzby se svéfenym majetkem spojené.
Mandatar je povinen zajistit, aby nebytové prostory byly predavany najemcim ve
stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a zajistit ndjemcum piny a nerudeny vykon
jejich prav.

Mandant je opravnén kontrolovat stav nebytovych prostor a zafizeni a poZzadovat,
aby je i spoleéné prostory jakoz i poskytované sluzby najemce uzival fadné,
zékonem stanovenym zpUsobem a aby véas platil ndjemné, jakoZ i dhrady za
plnéni spojena s uzivanim nebytovych prostor.

Po ukonéeni najemnich vztah( je mandatar povinen

a) prevzit nebytové prostory od dosavadniho najemce;

b) pro pfipad, Ze by nijemce nepredal pfedmét najmu v fadném stavu udinit
vesSkera opatfeni k vymahani finanéni nahrady za odstranéni zavad po
dosavadnim najemci;

c) vpfipadé nevyklizeni a nepfedani pfedmétu najmu po skonéeni najmu

~ dosavadnim najemcem ucCinit ve$kera opatfeni (véetné pravnich)
k urychlenému uvolnéni pronajatého majetku.

Clanek 5

Prava a povinnosti mandatare pfi evidenci ptiimu a vydajt
Mandatar je povinen zajistit evidenci, pfedpis a vybirani ceny sluzeb najemného a
poplatkl. VSechny tyto pfijmy je mandatai povinen poukazovat na poducéet
mandanta.
Mandatar zajistuje také evidenci, pfedpis zaloh, jejich vybirani a koneéné vyaétovani
nakladld za v8echna poskytovana pinéni tak, aby jednou mésiéné mohlo byt
provedeno zu&tovani pfijmu a poskytnutych zdloh na vydaje a vysledek mohl byt
zaucétovan do rozpodétu mésta.
Mandatai je povinen C&tvriletné predkladat mandantovi seznam dluzniki a bez
zbyteéného odkladu oznamovat nestandardni chovani najemce prip. odbératele
sluzeb.




Po
za

Clanek 6
Mandatni odména
mésicnim zuétovani uhradi do 25 dni mandant mandatafi mésiéni odménu - UpIatu
spravu majetku a vykon dohodnutych ginnosti. Vy8e odmény je stanovena pfilohou &.

3 smiouvy. Mandant je opravnén vysi odmény mandatafe jednostranné upravit dle
schvaleného rozpoétu mésta-na pfislusné obdobi. Upravé mandatni odmény bude
pfedchazet jednani.mezi zastupci smiuvnich stran o upfesnéni rozsahu poskytovanych

sluzeb.
Clanek 7
Zaijistovani provozu, sluZeb a obstarévani plnéni
.spojenych se spravou majetku
1. Mandataf je povinen zabezpecovat trvalé a plne vyuziti véeho svereneho majetku
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Mandataf je zmocnén .mandantem k uzavieni smiuv na dodavku médii, zejména
elektrické energie, plynu, vody, tepla a teplé vody, odvodu odpadnich vod a dal§ich
plnéni nezbytné nutna pro bezporuchovy provoz svéfeného majetku jako je Cidténi
komind, odvoz popela a smeti apod.

Mandata je povinen zajiStovat povinné revize svéfenych zafizeni dle pfislu§nych
zvlastnich pfedpist a platnych norem v ramci poskytnutych finanénich prostiedk(
mandantem.

Mandatai’ je povinen po pfedchozim souhlasu mandanta v zajmu zhodnoceni
nemovitosti, zkvalitnéni poskytovanych sluZeb zabezpetovat opravy, Gdrzbu a jiné
stavebni tpravy v rdmci stanoveného objemu finanénich prostiedku.

Mandatai je povinen vyhodnocovat ekonomické ukazatele provozu svéfeného
majetku.

Mandatar je povinen Zajlstlt provadéni deratizace, desinfekce a dezinsekce.

, Clanek 8
Zabezpecovani Udrzby a oprav

Mandatai je povinen systematicky vést a aktualizovat evidenci (pasportizaci)
stavebniho, technického a uzivatelského stavu nemovitosti, jejich prlsluéenstw
zatizeni a pozemkl( v majetku mandanta, které byly touto smiouvou svéfeny
mandatafi.

Mandatar je povinen. udrzovat funkénost nemovitosti a souborl movitych véci
prostfednictvim Udrzby a oprav véeho druhu. Za tim uéelem je povinen zejména:

a) operativné zajidtovat béZnou udrzbu a veskeré opravy svéfenych nemovitosti v
rozsahu vyplyvajicim z pfisluSnych pravnich pfedpisu, pfitom je povinen dbat
maximalni ispornosti a kvality prace,

b) posuzovat oduvodnénost pozadavki na vymény zafizovacich pfedmétu v
jednotlivych nemovitestech. Zaujme-li véak mandant ve spornych pfipadech
“odchyiné stanovisko, mandatar je povinen se jim fidit. Mandant se zavazuje své
stanovisko sdélit pisemné mandatari ve |haté do 30 dn( ode dne doruéeni
navrhu,

¢) zajiStovat havarijni sluzbu pro nemovitosti svéfené do spravy a operativné
zajiStovat odstranéni havarii a poruch pfi dodavkach tepla, vody a TUV,

d) pfi provadéni uprav, oprav a rekonstrukci zastupovat mandanta pii jednanich,
vystupovat v obchodnich jednanich s dodavateli praci. Po ukoncéeni
rekonstrukce nebo modernizace pfed4 mandantovi podk|ady nutné pro zvy$eni
aéetni hodnoty nemovitosti apod.
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Clanek 9
Provadéni dalSich souvisejicich €innosti

Mandatar je povinen kontrolovat rozsah a kvalitu dodavatelsky provadenych praci a
jejich fakturace, véetné vedeni reklamacnich fizeni.

Mandataf je povinen pfipravovat pro mandanta podklady pro uzavirani, zmeny a
doplfiky smiuv o dodavkach sluzeb, o najmu a vyme&fovani poplatku

Mandatar zajistuje pro mandanta podklady pro hlaseni a vyfizeni pojistnych udalosti
na majetku mandanta i na majetku tietich osob a jedna s pfislusnymi pojistovnami ve

veéci nahrad pojistného pinéni. Mandant se zavazuje seznamlt mandataie s obsahem
uzavienych pojistnych smiuv s pojistovnami.

. Mandatar zabezpe€uje pro mandanta poZarni ochranu v souladu s pfislusnym

zakonem a v ramci stanovenych finanénich prostredku.

Mandatar je povinen pfedkiadat mandantovi rozbory hospodareni za pololeti daného
roku v terminech nejpozdéji do 15.2. a 31.7 kalendarniho roku.

Cast {11,
Dohoda o zpusobu provadéni smluvené éinnosti

Clanek 9

Mandatar se zavazuje:.

a) zabezpedit Cinnosti uvedene ve treti ¢asti této smlouvy kvahtne vGas a v piném
rozsahu na G&et ‘mandanta,

b) predkladat mandantovi navrh roéniho p|anu oprav a Gdrzby v€etné investi¢nich
akei, navrh na b&zné hospodareni pro nasledujici rok nejpozdéji do 15.6. kazdého
roku a navrh mandatni odmény pro nasledujici rok,

c) na poZadani mandanta umozZnit mu nahiédnout do vSech Ugetnich zaznamu a
umoznit mu ziskani potfebnych udaji o zabezpecovani smluvené ¢innosti,

d) pfedkladat mandantovi .pravideiné kazdy -mésic (spolecné s vyuétovanim) k
nahlédnuti uskuteénéné bezhotovostni platby,

e) pisemnosti archivovat. po dobu minimainé 5 let a po té provést jejich skartaci,
pokud si je mandant nevyzada k vlastni-archivaci.

Mandatai neni opravnén nakladat s nemovitostmi jinym zplUsobem, nez jak je
dohodnuto v této smlouvé, zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji ¢ast prodat,
zastavit, zfidit vécné biemeno k ni. ‘

Naklady na stavebni Gpravy a opravy nemovitosti, Udrzbu zafizeni a na pofizeni
zafizeni a vybaveni, jez piesahnou 50.000,-KE.- podiéhaji pfedchozimu souhlasu
mandanta. Své pisemné vyjadieni se zavazuje mandant pfedat mandatafi do 30 dnd
ode dne dorudeni navrhu.

Mandatai odpovida za $kodu na vécech mu svérenych pro uskuteénéni spravy die

teto smiouvy. Mandatar nerudi za Skody zplsobené Ziveinymi pohromami nebo
tfetimi osobami.

Clanek 10

Mandant se zavazuje:
a) umoZnit mandatafi pfistup do v8ech ¢asti svéfeného majetku tak, aby mohi
pinit veskeré povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy a poskytnout mu
potfebnou soucinnost,

b) platit dohodnutym zpGsobem odménu za sjednanou cinnost ve sjednanych
terminech splatnosti,
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c) seznamovat mandatafe v potfebném pfedstihu se svymi zaméry se svéfenymi
objekty a jejich provozem
Cast IV.
Dusledky porudeni siednanych podminek

Clanek 11
Smiuvni strany se zavazuiji plnit své zavazky vyplyvajici z této smiouvy fadne, vCas a
s potfebnou soucinnosti.
Pfi zajlstenl vykonu spravy je mandataf povnnen dbat pokynu mandanta. Odchylit se
od nich miZe pouze tehdy, je-li to nezbytné nutné v zajmu mandanta, hrozi-li
nebezpeli z prodieni a nemulzZe-li mandatar véas dosahnout mandantova souhlasu.
Ani tehdy se v8ak mandatai nesmi od pokynd odchylit, jestlize je to zakazano
smiouvou nebo mandantem.V pfipadé, Ze se mandatai z vy§e uvedenych divodi
odchyli od pokynd, je povinen mandanta bez zbyte&ného odkladu podrobné o téchto
skute€nostech informovat.
V pfipadé zjisténi nedostatkl v Cinnosti mandatare je mandant opravnén nafidit jejich
bezodkladné odstranéni. Sdéleni o zjisténych nedostatcich musi byt predano
mandatafi pisemné a ten je povinen se k nim vyjadfit nejpozdéji do 15 dnd.
V pfipadé, Zze nemovitosti nebudou spravovany fadné a dojde ke zjisténi nedostatku,
je v pravomaci odboru spravy majetku mésta pfiméfené snizit odménu mandatare,
maximainé vdak o 5%. Pokud bude nutné fesit nedostatky vétsiho rozsahu, predloZi
odbor spravy majetku mésta navrh na feSeni situace a sniZeni odmény mandatarie
radé mésta.

Cast VI.
Zavére¢na ujednani

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou. Mandatar je povinen jednat vidy
v souladu s metodickymi pokyny mandanta.

2. Mandant i mandatai mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét. Pii opakovaném
zavazném poruseni smiuvnich podminek je vypovédni thiita 3 mésice, pfitemz
vypovédi musi pfedchazet pisemné upozornéni na konkrétni zavazné poruseni
smluvnich podminek. Za zavazné poruseni smluvnich podminek se povazuje
zejména:

a) pouziti poskytnutych finanénich prostiedkl v rozporu s touto smlouvou,
b) opakované nerespektovani pisemnych pokynt mandanta,
c) opakované opozdéné poskytnuti finanénich prostfedkit mandantem o vice
nez 14 dnu.
Pfi vypovédi bez udani divodu je vypovédni lhita 12 mésich. Vypovédni |hata
bézi od 1.dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

3. Po skonéeni smiuvniho vztahu je povinen mandatar nejpozdejl do tfi mésich
provést vyGétovani zaloh poskytnutych najemci a zavéreéné vyaétovani vadi
mandantovi.

4. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této
smlouvy obecnymi pravnimi pfedpisy, zejména obchodnim zakonikem.

5. Ke zménam této smlouvy muze dojit vyhradné formou pisemnych ¢islovanych
dodatkd smlouvy po dohodé smluvnich stran

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je plnd moc, kterd zaklada opravnéni mandatafe
jednat dle této smiouvy.

7. Smlouva nabyva ucinnosti dnem vzniku mandatare.




Uzavienl smilouvy bylo schvéleno usnesenim rady mésta ¢.1138/74/R/2006 ze dne
31.1.2006.Usnesenim Zastupitelstva mésta ¢&. 308/21/2/2006 ze dne 13.2.2006 byla zaklaédané
spoleCnost pfejmenovéna z pavodniho ED-Servis, s.r.o. na EDUHA, s.r.o.

Seznam pifloh: .
Priloha &.1- Popis spravovaného majetku KX
Ptiloha &.2- PIna moc

Prtiloha ¢.3- Mandatni odména

Priloha ¢.4 -Pfedavaci protokol o stavu jednani s budoucimi uchazedi (najemniky v RVC a CCV).

V Uher.

Ing. Libor Karase Ing. Stanislav Gabriel
starosta Jjednatel
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Priloha ¢&. 1 — popis spravovaného majetku

'L RVC - vysokoSkolsky areal (areal byvalych kasaren v Uherském Hradisti):

D

2)

budova &.17 (roh ulic Sokolovskd a Mésta Mayen, pozemek p.¢.520/3 o vymére 1116 nt’, k.4
Mafratice) — tiipodlazni objekt se zvy§enym prvnim podlaZim o cca. 900 mm nad okolni terén,
volné stojici na plidorysu obdélniku. L* Svétlé vysky jednotlivych podlazi jsou 3,40 m.
Vné&j8i plidorys k¥idla kolmého k mistni komunikaci 43,37 x 17,10 m, druhé kiidlo
rovnob&Zné s mistni komunikaci ma piidorys 51,30 x 10,45. Ve dvou &astech dva vybézky ze
zakladniho pidorysu, feSen jako podélny tiitrakt s centralni chodbou, Eastetné jako dvoutrakt.
Zdi z plnych cihel, vApenocementova malta, zastropeni chodby monolitickou Zeleznou deskou.
Klasicky dfevény krov, krytina keramickd pélena. Okapy — pozinkovany plech, budova
zaloZena na Zelezobetonové zdkladové desce cca 900 — 1100 pod Grovni terénu. Okna dievéna
zdvojena, podlahy na chodbéach a v socidinich mistnostech keramické na betonové mazaning,
v mistnostech vétSinou dievéné na rostech s povaly v §térkopiskovém nasypu. Funkéni vyuZiti
~ plivodné ubytovaci prostory se socidlnim zdzemim, kancelare a sklady.

budova &. 18 (ulice Mésta Mayen, pozemek p.c.520/4 o vymére 1305 ni’, ki Maratice)-
thpodlazm objekt se zvySenym prvnim podlazim o cca. 750 mm nad okolni terén, volné stojici
na pidorysu obdélniku, v mistech vyb&zkd pidorysu fe$eny jako podélny tfitrakt s centralni
chodbou, ve zbyvajicich ¢astech jako dvoutrakt. Zdi z plnych cihel, vapenocementova malta,
zastropeni chodby monolitickou Zeleznou deskou. Klasicky dievény krov, krytina keramicka
palena. Okapy — pozinkovany plech, budova zaloZena na Zelezobetonové zakladové desce cca
900 — 1100 pod trovni terénu. Okna dfev&na zdvojena, podiahy na chodbach a v socialnich
mistnostech keramické na betonové mazaningé, v mistnostech vét§inou dfevéné na rostech
s povaly v Stérkopiskovém nasypu. Funkéni vyuZziti — plvodné ubytovaci prostory se
socidlnim zazemim, kancelafe a sklady.

II. CCV - Centrum celoZivotniho vzdé&lavani (areal byvalych vojenskych kasaren):

)

2)

budova & 19 (Studentské ndm,_pozemek p.¢.520/5 o vymére 1259 m’, k. Maratice) —
tiipodlazni budova se sedlovou stechou bez vyuzitelného podkrovi s centralnim schodistém
a hlavnim vstupem ve stfedu objektu (pivodné slouzila jako kancelaiské a skladové
prostory). Tvar protahlého obdélniku se tfemi pidorysnymi vybézky (dvoutrakt s centralni
chodbou, ve vybézcich tfitrakt). Zvysené prvni podlazim o cca. 750 mm nad okolni terén,
svétla vy3ka podlazi je 3,30 m. Zdi z playch cihel, vapenocementova malta, palena keramicka
krytina.

budova &. 55 (Roh ulic Verbifska a Sokolovskd, pozemek p.6.1831 o vymére 497 m’, ku
Maratice) - dvoupodlaini objekt se zvy§enym prvnim podlaZim o cca. 900 mm nad okolni
terén kromé& prostoru plynové kotelny, ktera je v urovni terénu pfistupna ze §titové strany.
Pldorys obdéinikovy, mimmé sklonéna valbova stfecha. Pidorys 31,32 x 15,09 m, svétla
vySka obou podlazi je 3,20 m. Betonové zakladové pasy, obvodové zdivo z vostinovych
cihel, pfepazky z cihel plnych. ZastfeSeni pomoci pfihradovych ocelovych vazniki s tepelnou
izolaci z mineralni viny, Lehka plechova krytina. Okna dievéné dvojita, podlahy kryté PVC
nebo keramickymi dlaZzdicemi. Pivodné udebny.

Objekty 17, 18 a 55 napojeny na tyto inZenyrské sité:
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piipojka plynu ze stavajiciho rozvodu uvnit¥ aredlu
- ptipojka vody ze stavajicitho rozvodu uvnitf aredlu
- pfipojka elektro z kabelového podzemniho rozvodu
- pfipojka destové a splaskové kanalizace do kanalizace v rdmci aredlu
ptipojka telefonu z rozvodu podzemniho vedeni po arealu
K vytapéni bude slouZit horkovod zcentrdlniho tepelného 2zdroje, elektrorozvody budou
vyménény, rozvody vody a kanalizace nevyhovuji.




Pfiloha ¢.2 — Plna moc
Mésto Uherské Hradis§té

PLNA MOC

Zmociiuji timto spole¢nost EDUHA, s.r.o., Uherské Hradisté, se sidlem
Masarykovo nam. 19, PSC 686 70, ICO 276 80 657,
zastoupenou, ing, Stanislavem Gabrielem, jednatelem spolecnosti

ke viem ukonim, tykajicim se spriavy nemovitosti v arealu byvalych Kkasdren
v Uherském Hraditi, popsanych v pifloze & 1 manditni smlouvy ze dne 6.4.2006
v rozsahu touto smlouvou uréeném, zejména pak sjednivinim a uzavirinim smluv o
doddvk4ch plnéni spojenych s provozem svéfeného majetku (elektricka energie, voda,
zemni plyn atp.), pFijim&nim cen za sluzby, vybirinim a vymahénim najemného a
poplatkid ve vysi schvilené mandantem, sjedndvinim a uzavirinim nijemnich smluv k
nebytovym prostorim ve svéFenych nemovitostech bez prodleni, sjednivinim a
uzavirdnim smluv o ubytovani jménem mandanta.

Mésto Uherské Hradiste
Masarykovo nam.19,
zastoupené
Ing.Liborem Karaskem,
starostou meésta

V Uherském Hradi$ti dne 6.4.2006 Ing leor Karasek
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