Smlog.va §islo: SML-2021-10219
¢.j.o UMC Praha 15 46248/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasi. a § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jiich
piedpist (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupend:; Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

gislo vt [ NG

(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné
a

MUDr. Milena Hofmanova

se sidlem Tesafikova 1027/2, 102 00 Praha 10 - Hostivaf
ICO: 45721084

bankovni spojeni:

Sislo uétu:

(dale jen jako ,,ndjemce’) na strang druhé

{oba déle jen jako ,,smluvni strany)

takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl, m, Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s pravem hospodafeni budovu &. p. 1027, v ulici Tesafikova, Praha 10, nachazejici
se na pozemku parc. & 1818/91, to vie v kat. izemi Hostivaf, tak, jak je vie zapsino na LV &. 1633,
vedeném u Katastralntho dfadu pro hl. m. Prahu, Katastraln{ pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel pfenechéva najemci do uZivani nebytovy prostor slouZief k podnikani, oznadeny €. 110,
jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 1027, v ulici TesaFikova v Praze 10, o celkové vymére
114,00 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 1027
uvedené v odst. 1. tohoto €lanku, ktery je, jakoZto pFiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale
jen jako ,,pfedmét ndjmu).

IL.
Ucel najmu

Pronajimatel pienechiva najemci pfedmét ndjmu za Géelem uZivini jako ordinaci praktického lékaie
pro dospélé.



HI.
Doba nijmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urgitou, s udinnosti ed 1. 11, 2021 do 31. 10. 2026.

V.
Néjemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei pfedmét najmu uvedeny v €L. L odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &ini 1 233,80 K&/m?¥rok (slovy: jeden tisic dvé st t¥icet tfi koruny
Seské a osmdesat haléii). Celkova vyse ndjemného s pouZitim této sazby &inf 140 652,97 K¢ (slovy:
jedno sto Styficet tisfc Sest set padesat dvé koruny Seské a devadesat sedm haléil) roéné. Najem je
dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich pfedpisii, od
dané osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit sjednané najemné bezhotovostnim p¥evodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoti piflohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkéch o stejné vy¥i, tj. ve v¥¥i /i; rodniho ndjemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soucasné dnem
uskuteénéni plndni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vyie ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kaZzdoro&né
upravena takto:

a) poinaje rokem nasledujicim bude vySe nijemného kaZdoroné upravena vidy o Castku
odpovidajic mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roéni mife inflace oficidlng vyhlaSené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vy&i nijemného, doruéi spravce nﬁj emeci nejpozd&i do 31. 3. b&ného
kalendafniho roku sougasné s novym vypodtovym listerm, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

. Néjemce se zavazuje upravené njjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

. Néjemce se zavazuje uhradit ve$keré naklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stogné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vipodtovém listu zilohovou &stkou. Zalohova
Sastka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnfi po nabyti (&innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudésti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypoétovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypottovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoleéné s terminem platby ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. Vyu&tovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, nijemci za kalendaini rok v piredepsanych lhiitach.

. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvy¥eni zdlohy uvedené ve vypodétovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvy¥enim se¢ zejména rozumi zvyseni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvySeni spotfeby najemce.

. Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce pfimo dodavateliim
téchto sluzeb.




VI
Zavazrkova ¢ast

1. Néjemce pfejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachézf.
2. Najemce se zgjména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a pouze k idelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby nijemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rudeni,

¢) f4dné& a véas hradit ndjemné a thrady za sluzby spojené s ndjmem dle ustanovent &l. IV, a V. této
smlouvy,

d) na ¥adost pronajimatele, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jakoz
i pfistup k pfedmétu ndjmu za GCelem kontroly, zda ndjemce uZivd pfedmét najmu Fadnym
zplisobem,

¢) v/na predmétu najmu plnit povinnosti plivodce odpadi dle § 16 zédkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné n&kterych daldich zdkond, ve znéni pozd&jdich pFedpisii. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani-s odpady (sbéma nadoba na
smésny komunaln{ odpad, separaini shémé nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
#ivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadi na zakladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastn{ naklady b&nou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfi¢emZ se
b&Znou tdrzbou rozumi: provadéni Sinnosti smé&fujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddédlen{ oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména aklid (&isténi), malovan{ (zdf), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmenické, sklenai'ske, truhlatské,
zdravotni instalace a elektroinstalace), '

g) dodriovat bezpednostnd a protipoZarni pfedpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich predpisil, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezpdsobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad& pravnich pfedpisti na tuseku
hygieny, bezpednosti prace, paméatkové péée a pfi provozu specidlnich zafizen,

i) =zajistit si ochranu veskerého zaf{zeni a techniky umisténé v/na predmétu ndjmu,

j) umist'ovat poutade, tj. zejména §tity, ndvésni a podobna znamenl, pouze ve vnitfni ¢4sti pfedmétu
n&jmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovan{ poutadii je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZngsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,

1) pfi skondeni ndjmu pfedmét ndjmu p¥edat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobég, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotieben! pfi fidném uZivin{, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O p¥edani pfedmétu ndjmu bude pofizen predavaci protokol,




. Néjemce je povinen:

a) peCovat o to, aby v/na pfedmgtu najmu nevznikla Skoda, piip. odstranit veSkeré vady v/na
pfedmétu najmu, které zpiisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zplisobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za 1i¢elem provedeni potiebné upravy nebo
Gdezby véei apod. Piedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé (napf.
havérie, poZar na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
prongjimatel oprdvnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za uelem provadéni pribéZnych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy ndjemcem. V pipade vzniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem oznimi néjemci a stanovi mu Ihiitu k odstranéni
t&chto zji§ténych zdvad. Najemce je povinen takio zji§téné a oznamené vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥isluiného stavebniho Giadu nesmi
najemce na piedmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamySlené uZivani predmétu ndjmu poti‘ebné
stavebni a ostatnf Gpravy, opravy pfesahujici rimec b&2né udr#by, pfedev¥im pokud pekradujf stav
pledani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné upravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, presahujici rimec b&Zné Gdrzby, provadi ndjemce na
sviyj naklad. Provede-li njemce jakoukoliv zménu na pFedmétu nijmu, stavebni &i ostatni upravy,
opravy piesahujici rAmec b&zné adriby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pilivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZidd, nejpozdgji pii skondeni ngjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprivnén piedmét najmu uvést do pivodniho stavu na naklady
n&jemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Z¢ najemci po skonéeni ndjmu nendleZi ndrok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan&ni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu najmu, tedy ani narok na (hradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu. Najemce je povinen po skonéeni ndjmu beziplatné pevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Ngjemce nesmi zFidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci prave bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, e bude nijemce Zidat o souhlas se ziizenim uZivaciho prava,
predlo¥ pronajimateli v jednom v{tisku podnijemni smlouvu. Uhrada za u#ivaci privo nesmi
prevySovat najjemné,

. Najemce je oprdvnén provadét datiové a uletni odpisy investi¢nich prostiedki vioZenych do
pfedmdétu n&jmu po celou dobu trvéani této smlouvy, pfi¢em? pronajimatel se zavazuje, Ze o investicni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu najmu nezvyEi vstupni cenu piedmétu
najmu.

. Nepieda-li ndjemce pfi ukonleni ndjmu vyklizeny piedmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch njjemce a na
jeho tcet. Nepievezme-li ndjemcee tyto veci bez zbytetného odkladu, vzniki pronajimateli pravo véei
po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho Udet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfimétenon lhitu k pFevzeti. Predchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevng opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu nenf hlidin a pojistén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zékona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve zn&ni pozd&jgich predpist (dale jen jako
»oblansky zakonik™), a nijemce tak uplatni pFipadné pojistné plnéni v ramci svého vlastniho
pojisténi.
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VIIL.
Vypovéd' smlouvy a skon€eni najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikA:

a} uplynutim sjednané doby najmu,

b) v¢povédi ndjemni smlouvy ze strany najemce i pFed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i, ztrat{-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je predmst nijmu urden,

ii, prestanc-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodid zplsobily k vykonu Sinnosti, k nému#
byl urden, a pronajimatel nezajisti njjemei odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrubg& své povinnosti vii¢i njemei,
c) vypovédi ngjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét ngjmu nachézi, odstranéna, anebo pfestavovéna tak,
Ze to brand dal§imu uzivani predmetu najmu, a pronajimatel to pﬁ uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl piedvidat, nebo

ii. poru§uje-li ngjemce hrubé své povinnosti vid&i pronajimateli, zejména tim, Ze

1. prestoZe jej pronajimatel vyzval k napraveé, chové se najemece v rozporu s ust. § 2305
obdanského zdkoniku, nebo

2. jepo dobu del3i neZ jeden mésic v prodleni s placenim n&jemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu.

Vypov&dni doba je tFimésiéni.

V¥pov&dni doby poéinaji béZet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd
doru¢ena druhé smluvni strand.

Vypoved bude druhé smluvni stran& dorugena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto dlanku,

. Vegkeré pisemnosti, v§zvy a ozndmen se dorucuji na adresu pronajimatele nebo nijemee uvedenou

v zahlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zmén& adresy né&kterého
z UdastnikG smlouvy, je povinen tento udastnik neprodlené pisemné ozndmit druhému téastnfkovi
tuto zménu, a to zplsobem dle piedchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele podtovnich
slueb se ¥idi § 573 obdanského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porufeni ni%e uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemece povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmeétu ndjmu v rozporu s idelem ndjnmu dle &L I1. této smlouvy smluvni pokutu ve
vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapolaty den, v ném?
bude toto poruleni povinnosti trvat,




b) v pfipadg, Ze najemce pfi skondeni najmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni nijmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy 0,05% z mésiniho ndjemného dle &l TV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodlent se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani predmstu najmu,

¢) v piipadé, Ze ndjemné nebude fadng zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 0,05 % z dluZné &astky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng vak 300,00 K& (slovy: t¥i sta korun Seskych),

d) za porufeni povinnosti ozndmit misto doruovanf korespondence podle €. VI odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vygi 100,00 Ké& (slovy:
jedno sto korun eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude toto poruSeni povinnosti trvat,

¢) za poruden{ kazdé dal$i povinnosti uloZené nijemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena #adnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu
ve vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Eeskych) za kaZdy i jen zapo&aty den, v némz bude
poruseni této povinnosti ndjemcem trvat,

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na ndhradu $kody
viici ngjemci a lze je poZadovat kumulativné,

IX.
Zivérecna wjednini

. Vztahy mezi pronajimatelem a nfijemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfislu§nymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi déinnymi pravaimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozd&j$ich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 1268 ze dne 22. 9. 2021. Z4mér pronajmout pfedmét ndjmu byl
zvefejnén na tifedni desce UMC Praha 15 pod pof. &slem 637 ve dnech 26. 8. 2021 do 10. 9. 2021,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné anebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledédno neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem ¢&i
jinym pHslunym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢&i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti,

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve.

. Smluvni strany berou na védomi, #¢ MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zédkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak mdZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pfipadné dalgich pravnich piedpist uklddajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15. V tomto pfipadé pak smlouva nabyvé Géinnosti nejdfive dnem
uvefejnéni v registru smluv,

. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené¢ MC Praha 15, kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranich, éfselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlafuji, Ze souhlasi s moZnym zpiistupnénim &i zvefeinénim této smlouvy
v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozd&j¥ich
piedpist.




8. Smluvni strany prohlauji, Ze skutednosti uvedend v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek,

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a tiech ptilohéch,
z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a icinnosti dnem
1. 11, 2021.

11, Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, ur€its, vaZné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mraviim.

Pfilohy:

pfiloha &. 1 - situadéni planek predmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vypodtovy list

pFloha &. 3 - priikaz energetické nérodnosti budovy

V Praze dne ... 0.0 . ¥VPrazedne ... .00 LS00

Za pronajimatele: Najemce:

.............

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zikladé zmocndni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-1268 ze dne 22. 9. 2021






