NAJEMNIi SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

Mésto Litomérice

Mirové namésti 15/7, 412 01 Litomé&fice

zastoupené starostou Mgr. Ladislavem Chlupaéem
na zakladé povéreni k podepisovani najemnich smiuv
vedouci odboru OSNMM Mgr. Vaclav Harting

IC: 00263958 DIC: CZ00263958

na strané jedné jako pronajimatel
Radek Sima

XXXXX, Litoméfice

na strané druhé jako najemce
uzavreli

podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

ClL 1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Zze je vyluénym vlastnikem prostor, které se nachazi v aredlu
Kasaren Dukelskych hrdint (dale jen KDH) v obci Litoméfice, budova €. 099, na pozemku
parc .C. 4008/125, v katastralnim uzemi Litoméfice.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani — €éast halové garaze o celkové
vymeére 70 m?, ktera se nachazi v pfizemi nemovitosti uvedené v odst. 1.

CL 1
Projev viile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici k podnikani
(specifikované v €l. 1) najemci a najemce se zavazuje platit nagjemné a uzivat tyto prostory
slouzici k podnikani v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani
(ucelu).

3. Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze nebude narokovat
na pronajimateli Uhradu investic, které vlozi do pfedmétu najmu.



CL.m
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat pronajaty prostor slouzici k podnikani jako garaz — parkovaci
prostor pro vyletni vlaéek. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici
k podnikani pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany ucel
uzivani na vlastni naklady. Prostor slouzici k podnikani Ize vyuzivat pouze pro zakonné
a smluvné pfipustné ucely.

ClL IV
Najemné a naklady spojené s uzivanim predmétu najmu

1. V souladu s ustanovenim ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen platit najemné.

2. Cena najemného ¢ini 400,- KE (slovy: Ctyfistastakorungeskych) na jeden metr ctverecni
podlahové plochy za jeden rok.

Vyse najemného tedy €ini roéné éastku 28.000,- K& (slovy: Dvacetosmtisickorundeskych),
mésicné tedy ¢astku 2.334,- K€ (slovy: Dvatisicesedmsetpadekorungeskych).

3. Spole¢né s najemnym je najemce povinen hradit zalohu na srazkovou vodu ve vysi
122,- K€ (slovy: Jednostodvacetdvakorunéeskych) mésicéné.

Vypocget zalohy na srazkovou vodu:

70 m” x 0,90 odtokovy soucinitel = 63

63 x 0,4946 dlouhodoby srazkovy uhrn = 31,1 6/m>/rok
31,16 x 46,83 K¢ stocné = 1.459, 21Kc¢/rok = 1.459,- Ké/rok

4. Ngjemné je najemce povinen platit mési¢né, vzdy do posledniho dne pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery je ngjemné placeno bezhotovostni platbou — pfevodem na
ucet pronajimatele, vedeny u Komerc¢ni banky, a.s., pobocCka Litoméfice, Cislo:

XXXXX, variabilni symbol 9430000358. Za termin uhrady bude povazovan termin odepsani
platby z u¢tu najemce ve prospéch uctu pronajimatele.

Mésiéni predpis najemného vé. zalohovych plateb ¢ini celkem 2.456,- K¢ (slovy:
DvatisicectyfistapadesatSestkorundeskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pribéhu najemniho vztahu podle této smlouvy je
pronajimatel opravnén jednostranné upravit vySi zalohy pfi navySeni ceny (zalohy)
dodavatelem.

5. V pfipadé skonéeni najemniho vztahu provedou smluvni strany vyuctovani nejpozdéji
v den skonceni tohoto najemniho vztahu. Najemné nebo jiné finan¢ni plnéni je v tomto
pfipadé splatné nejpozdéji do ftficeti dnl ode dne skon&eni najmu, u sluzeb ode dne
pfedloZeni vyucétovani.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o Castku schvalenou rozhodnutim

Rady mésta Litoméfice o ploSném zvySovani cen nebytovych prostor ve mésté.

Skute¢né naklady za ceny sluzeb vyuctuje pronajimatel kazdoro€né& najemci nejpozdéji do
31. kvétna nasledujiciho roku a ve Ihaté 3 meésicu od doruceni vyuctovani bude provedeno
vyrovnani pfipadnych nedoplatkt a preplatku.



CLvV
Doba najmu a vypovéd’

1. Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 1.1.2015 do 31.12.2015 s moznosti
prodlouzeni vzdy o 1 rok.

2.Najem zanika:

a) Uplynutim sjednané doby najmu

b) Pisemnou dohodou smluvnich stran
¢) Pisemnou vypovédi

Pronajimatel je opravnén najemni smlouvu vypovédét sjednomésicni vypovédni dobou
z duvodu relizace geotermalniho vrtu.

Pronajimatel je opravnén najem na dobu uréitou vypovédét z divodli uvedenych v § 2309
ob¢.zak. s tfimési¢ni vypovédni dobou.

Pronajimatel je opravnén najem na dobu urcitou vypovédét bez vypovédni doby pouze
z davodl uvedenych v § 2291 ob¢&.zak.

Najemce je opravnén najem na dobu ur€itou vypovédét z divodi uvedenych v § 2308
ob¢.zak. s tfimésicni vypovédni dobou.

Najemce je opravnén najem na dobu urcitou vypovédét bez vypovédni doby pouze z divodu
uvedenych v § 2287 a § 2266 ob¢.zak.

3. Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a doru€ena druhé smluvni strané.

V pfipadé odepreni pfijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena 3. dnem po jejim ulozeni
na posté. DoruCovano bude na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li smluvni
strana pisemné jinou doruovaci adresu.

Skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele nema najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového ngjemce, kterou ziskali pfevzetim zékaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem.

CL VI
Predani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém
k uzivani. Ohledné pfedani bude sepsan Pfedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimané plochy v okamziku pfedani, ktery podepidi ob& smluvni strany.

2. Najemci bude pfi jeho nastéhovani pfedana sada klicu. Kli¢e potfebné nad tento ramec
budou najemci opatfeny na zakladé jeho pfani a na jeho naklady. Najemce odevzda
pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu veskere klice.

CL vl
Prava a povinnosti

1. Ngjemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici k podnikani fadné udrZovat ve stavu
zpusobilém uzivani a provadét uklid, péci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady. To
plati i pro technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vylucné najemcem.



2. VeSkeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné stavebni

a ostatni Upravy, pfedevsim pokud prekracuji stav pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluiji,
jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdé&jdi stavebni zmény resp. instalace
vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

3. Najemce odpovida za Skody, které zpUsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

4. Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukon€eni najemniho vztahu predat uklizeny a dle
stavu uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani.

5. Ndjemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli
vstupovat v nezbytném rozsahu do pronajatych prostor, za u¢elem prohlidky stavu pfedmétu
najmu, kdykoliv béhem pracovni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami
najemci v dostate¢ném predstihu.

6. Najemce je opravnén dat predmét najmu dale do podnajmu jen se souhlasem
pronajimatele.

7. Ndjemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicimu podnikani jinou &innost nebo
zménit zpusob &i podminky jejiho vykonu, nez tak jak vyplyva z u€elu najmu nebo z jiného
ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud
by tato zména pusobila zhor§eni pomérl v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
posSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti (blize pak ust. § 2304 OZ).

8. V zajmu domovniho klidu je nutné vyloucit jakékoliv obtézovani ostatnich najemct

a podnajemcu. To plati pfedevSim pro obtézovani hlukem a zapachem. Najemce odpovida
za Skody, které vzniknou nedodrZovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky se postara

0 okamzitou napravu.

9. Ngjemce je povinen zabezpecit vSechny povinnosti, souvisejici se zabezpe€enim pozarni
ochrany v predmétu najmu, dle platnych predpisu.

CL v
DalSi ujednani

1. Najemce souhlasi s poskytnutim udaju uvedenych u jeho osoby v zahlavi této smlouvy
a dale timto dava na dobu trvani jeho najemniho poméru k pfedmétnému prostoru, a poté do
doby uhrazeni veskerych dluh( najemce vuci pronajimateli, vyslovny souhlas k tomu, aby
pronajimatel osobni udaje najemce uvedené v této smlouvé pouzil:
e pro ucely vytvofeni registru najemcu k ukladani na nosice informaci, evidovani
a uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni pisemnych vytiskd, novych najemnich
udaja,
e v pfipadé prodleni ndjemce s uhrazenim splatného dluhu souvisejiciho s najmem
predmétného prostoru vuci pronajimateli pro ucely vymahani téchto pohledavek
k ukladani na nosi¢e informaci, evidovani a uchovavani na nich, pouzivani
k vyhotoveni pisemnych vytiski upominek, Zalob.

2. Osobni udaje, je ndjemce povinen poskytnout pro ucely vyhotoveni najemni smlouvy
a evidenéniho listu, v ostatnich pfipadech tuto povinnost nema. Najemce ma pravo pfistupu
ke svym osobnim udajim.



Cl. IX
Zavérecéna ustanoveni

1.Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu. Uginnosti nabyva smlouva dnem
vzniku najmu podle ¢l. lll.

2. Pfipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a
po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si obsah této smlouvy pfed podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni
strana.

5. O najmu rozhodla Rada Mésta Litoméfice dne 18.12.2014 pod usnesenim €...............

V Litoméficich dne :

Pronajimatel : Najemce :

Mgr. Vaclav Harting Radek Sima
vedouci odboru OSNMM



