Ndajemni smlouva
C. 100-S/2021/1151/231

PRONAJIMATEL: Méstska &ast Praha 8

se sidlem orgdnti:  Zenklova 35, 180 48 Praha 8 — Libe,
IC: 000 63 797,

DIC: CZ00063797,

zastoupend na zakladé ,,P¥ikazni smlouvy* Osmou spravou majetku a sluZeb a.s.,
se sidlem provozovny na adrese: Nekvasilova 625/2, Praha 8,

IC: 04650522
(déale jen ,,pronajimatel)
NAJEMCE: Sociilni a oSetirovatelské sluzby Praha 8 — SOS Praha 8
se sidlem: Bulovka 1462/10, 180 00 Praha 8 — Liben,
zastoupen: Mgr. Lucii Bogdanovou, feditelkou organizace,
IC: 70871213,

(dale jen "najemce")

L

Pronajimateli je na zdklad® obecné zavazn¢ vyhlaSky Hlavniho mésta Prahy
&. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich
predpist, svéfen do spravy bytovy dam €p. 1151 na k. u. Kobylisy a na adrese: ulice BureSova,
&. or. 12, PSC 182 00, Praha 8, ve kterém pronajima najemci 4st nemovitosti oznadenou & 231,
ve 12. podlazi, sestavajici z 1+Kkk, s pfisl. (dale jen ,,byt“), specifikovany v ,,Eviden¢nim listu*
pro vypodet najemného, ktery tvoifi piilohu ¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.
Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 30 dnll po podpisu této smlouvy ndjemci predat byt
ve stavu zplsobilém k nastéhovani a obyvani. O pfedani bytu ze strany pronajimatele a jeho
pfevzeti ze strany najemce bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany
ob&ma stranami.

Spravu pronajimaného bytu zajist'uje pronajimatel prostfednictvim povéfené spravni firmy:
Osma sprava majetku a sluZeb a.s., se sidlem provozovny Nekvasilova 625/2, Praha 8 - Karlin,
béZnou udrzbu pronajimaného bytu zajist'uje najemce.

I1.
Doba najmu

Néajemni pomér vznika 1. Fijna 2021, a to na dobu neurcitou.



—

IIL.
Nijemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

N4jemné se sjednava dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

Néjemné a zalohy za plnéni poskytovana suZivanim bytu (sluzby) jsou uvedeny
v ,,Evidenénim listu®, ktery je nedilnou soucésti této néjemni smlouvy, a ktery obsahuje
specifikaci plnéni spojenych s uZivanim bytu.

Néjemné a zalohy za sluzby se hradi mésiéné pozadu, a to do 15. dne nasledujiciho mésice.
Bude-li njjemné ve prospéch pronajimatele hrazeno prostfednictvim sluzby SIPO
(Soustiedéné inkaso plateb obyvatelstva) na zakladé smlouvy uzaviené mezi nijemcem
a ptislusnym obstaravatelem sluzby SIPO, je jeho splatnost k poslednimu dni mésice
nasledujiciho po mésici, za ktery se ndjemné hradi.

Dostane-li se ndjemce do prodleni s uhradou ndjemného, zaloh za sluzby nebo nedoplatku
z vyuctovani sluzeb souvisejicich suZivanim bytu, je povinen pronajimateli uhradit
zakonnou sankci (urok z prodleni, poplatek z prodleni atd.) podle platné pravni upravy
ucinné ke dni vzniku prodleni a ve vy$i stanovené piisluSnym pravnim pfedpisem.
Smluvni strany si pro hradu piipadné¢ho dluhu na ndjemném, na zalohach na sluzby, nebo
na nedoplatku na vyia¢tovani plnéni spojenych s uzivanim bytu sjednévaji promléeci lhiitu
v délce 10 let.

V piipadé zmény cen sluZzeb spojenych suZivanim bytu, zmény cenovych predpist
nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni vyse plateb za tyto sluzby (napf. vyuctovani sluzeb
za ptedchozi rok, zména poctu osob apod.) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné
upravy vySe stanovenych zélohovych plateb za sluzby. Novou vysi zalohovych plateb
za sluzby je pronajimatel povinen oznamit najemci pfede dnem jejich splatnosti zaslanim
rozpisu Uhrad nebo evidenéniho listu.

Smluvni strany si sjednavaji moznost zvySovani najemného dle § 2249 zakona ¢. 89/2012
Sb., nejdiive vSak po 1 roce trvani ndjemniho vztahu.

Iv.
Prdava a povinnosti najemce pri uzivani bytu

Néjemce prohlasuje, Ze znd stav bytu, respektive mél mozZnost prohlidky bytu, tento

je zpusobily k nastéhovani a obyvani a nema ke stavu bytu Zadné ptipominky. Stav bytu bude

uveden v protokolu o pieddni a prevzeti bytu, ve smyslu ujednani obsaZeného
v ¢l I této smlouvy.

Soucasné najemce prohlasuje, Ze byl seznamen s energetickou naro¢nosti budovy, a Ze pred
podpisem této smlouvy obdrzZel prikaz energetické naro¢nosti budovy.

Drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim a ndklady spojené s jeho tdrzbou hradi
najemce.

Néjemce a osoby, které Ziji s ndjemcem v byté, jsou povinny fadné uzivat byt, spoleéné
prostory a zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu
spojeno.

Jakékoliv uzivani bytu k jinym uceliim nez k bydleni 1ze pouze s vyslovnym piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi
zajiStujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav. Nédjemce je povinen odstranit zédvady
a poskozeni, které zptsobil v domé& sdm, nebo ti, kdo v pronajatém byt bydli. Nestane-li
se tak ani po pfedchozim upozornéni pronajimatele, budou zavady a poSkozeni odstranény
na jeho naklady.




Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli p¥istup do pronajatého bytu za Gcelem kontroly
fadného uZivani bytu, provedeni nutnych oprav, Gprav a rekonstrukei a provedeni instalace
a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé uZitkové a studené vody, jakoZ i odpoctii
naméfenych hodnot.

Néjemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svilj naklad.

V pfipadé, Ze tak nijemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ucini, nema
najemce narok na jakoukoliv kompenzaci ndkladil ze strany pronajimatele.

Piijeti nového ¢lena domacnosti najemce je mozné jen po udéleni pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, to neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi ptipady zvlaStniho
zfetele hodné. Nijemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli veSkeré zmény v poctu
osob, které Ziji snajemcem vbyt§, a to nejpozd&ji do 15 dnli ode dne,
kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni je najemce povinen uvést jména, data narozeni,
statni piislu$nost a vztah téchto osob k najemci bytu. Neucini-li najemce pisemné ozndmeni
dle predchozi véty ani do 2 mésict od doby, co zména nastala, mad se za to,
Ze najemce zdvazné¢ porusil svou povinnost,

Pronajimatel pozaduje, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Nedodrzeni této povinnosti ndjemce se
povazuje za zavazny divod pro vypovézeni ndjmu.

V.
Podnidjem bytu

Najemce je opravnén pienechat pronajaty byt do podndjmu ucastniku ,, Programu bydleni
pro seniory‘‘. Doba sjednaného podndjmu nesmi byt deli nez doba najmu sjednana v ¢l. II. této

smlouvy.
VL
Zanik ndjmu bytu
1. Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou

2.

W

vypovedi.
Pronajimatel mize vypoveédét najem v tiimesi¢ni vypovédni dobé z nasledujicich divodi:

a) porusi-li ndjemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li najemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domécnosti nebo na osobé, kterd bydli v domé&, kde je ndjemciiv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dom¢ nachazi,

¢) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potfebné s bytem
nebo domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypoveézeni najmu.

Vypovédni doba zaéne plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté,
co vypoveéd dosla druhé strané.

Porusi-li najemce svou povinnost zvla$t zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu néjemce bez zbyte¢ného odkladu
byt odevzdal, nejpozdé&ji vak do jednoho mesice od skonceni najmu.

V piipade, Ze byl najem sjednan na urcitou dobu, zanikne uplynutim této doby.

. 'V pfipadée, kdy najemce pokracuje v uzivani bytu po dob€ skonceni ndjmu, k obnoveni najmu

resp. jeho prodlouzeni, ve smyslu § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb. nedojde.




VIL
Pfedani bytu

Po zaniku najmu je najemce povinen byt pfedat spravci povéfenému pronajimatelem. Byt, vCetné
ptisluSenstvi, musi byt pfedan v takovém stavu, jenz odpovidé stavu, uvedenému -
v pfeddvacim protokolu, ktery bude sepsan pfi pfejimce bytu (viz €l. IV. odst. 1 této smlouvy),
véetné piipadnych schvalenych zmén, k nimZ doSlo vpribc¢hu uzivani bytu.

e

O piedani bytu, véetné piislusenstvi a kli¢l, se sepiSe piedavaci protokol.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spoleénych prostort a zafizeni
domu pfisludna ustanoveni ob&anského zakoniku (zak. €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisil) a dal$ich obecné zavaznych pravnich predpisi souvisejicich.

2. Smluvni strany si timto ujednéavaji rozvazovaci podminku pro pfipad nepfevzeti bytu
nejpozdéji do 30 dntl po podpisu této smlouvy tak, Ze 31. dnem po podpisu této smlouvy
zanik4 tato smlouva. Rozvazovaci podminka muze byt pisemnou dohodou stran odloZena,
vyloucena ¢i jinak ménéna.

IX.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, nijemce a ptislusna spravni firma pro spravu majetku svéfeného Meéstské asti
Praha 8.

Smlouva vstupuje v platnost a nabyva u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Korespondenénimi adresami pro doru¢ovani pisemnosti (paklize nebude druhé strané pisemné
doloZena adresa jind) jsou:

Pronajimatel: adresa uvedend v zéhlavi této smlouvy

Najemce: adresa sidla uvedend v zahlavi této smlouvy

Pfiloha &. 1 — evidenéni list






