SMLOUVA

o pievodu vlastnictvi bytové jednotky
2016/0SM/0438/0KUB

L.
Udastnici smlouvy

Meéstska ¢ast Praha 9, se-sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,ptevadgjici a opravnény")

a
HanySova Nikola, statni obtan CR, svobodna, trvale pobytem _
(dale jen ,,nabyvatel a povinny ")

uzaviraji v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakomku
(dale v této smlouve jen ,,obéansky zakonik*) tuto

smlouvu o prevodu vlastnictvi bytové jednotky a o ziizeni pFfedkupniho prava a zakazu

zatiZeni predmétu pievodu:

1I.
Udaje o Gdastnicich smlouvy

1. Hlavni mé&sto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. a na zakladg
ProhldSeni o rozdé€leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
24.7.2015 vlastnikem pfedmétu pfevodu popsaného v &l. II1. této smlouvy.

2. M¢stské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000
Sb. o hlavnim mésté Praze a vyhlagkou hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. ¢. 628/107, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba,
a to budova — bytovy dim &.p. 565 a &.p. 566 (dale také jako ,,dim*, ,stavba®“ nebo
»budova‘),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 7873 pro obec Praha, katastrdlni
Gzemi Prosek (dale také jen ,,nemovitd véc*).

3. Mgstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona &. 131/2000 Sb. o hlavnim
mést¢ Praze opravnéna nakladat s piedmétem pievodu a vykondvat k nému prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne
2472015 Mgstské ¢ast Praha 9 utinila podle §1166 ob&anského zékoniku Prohlaeni o




rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jim? ve shora uvedené
budoveé vymezila jednotky podle tohoto zékona.

4. Utastnici této smlouvy shodn& prohladuji, Ze nabyvatel je vyluénym n4jemcem bytu,
ktery pfedstavuje bytovou jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadna
Jina osoba, jiz by svéd&ilo predkupni pravo k predmétu prevodu.

II1.
Predmét prevodu

1. Pfedmétem pfevodu podle této smlouvy je bytova jednotka €& 565/17 v doms p.
565 a Cp. 566, ktery je soulasti pozemku parc. &. 628/107 v k.0 Prosek, obci hl.m. Praha,
véetné odpovidajiciho podilu na spoleénych &istech nemovité véci. Pozemek, jehoz
soucasti je budova, je zapséan v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ttadem pro hlavni
mesto Praha, Katastralni pracovi$té¢ Praha na listu vlastnictvi & 7873 pro obec Praha,
katastralni izemi Prosek.

Jednotka je zapsdna v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovist€ Praha na listu vlastnictvi &. 7874 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek.

2. Jednotka ¢. 565/17

a) je byt o velikosti 3+1 umistény v 6. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s piisludenstvim je 73,6 m?,

b) jednotku tvoii :

Pokoj 19,5 m?
Pokoj 12,8 m?
Pokoj 10,2 m?
Kuchyn 10,2 m?
Piedsii 9,1 m?
Koupelna + WC 8,0 m?
Samostatna komora 1,4 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 71,2 m?

Pldorysna plocha svislych konstrukei 2,4 m?

Vlastniku této jednotky je kjeho vyluénému uZivani vyhrazena lodZie o vyméfe 8,0 m?
piistupna pouze z bytu.

Podlahova plocha bytu je 73,6 m2.

¢) soucésti jednotky je :
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a) podlahova krytina a vSe, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkci
pfisluSného druhu podlahovych krytin, spolu s pifipadnou krodejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spolenych ¢4sti domu

b) nenosné svislé konstrukce (pfi¢ky v jednotce)

c) vstupni dvefe, vnitini dvefe

d) vedkeré vnitini potrubni instalace za uzaviracim ventilem stoupaciho vedeni,
véetn¢ tohoto uzaviracitho ventilu, vnitini potrubi odpadnich vod od vypusté
(zafizeni) pro napojeni do stoupaciho vedeni, s vyjimkou pomé&rovych méfidel

e) vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (vyvody pro osv. té&lesa, zasuvky, vypinade,

rozvodnice pro jednotku) od hlavniho el. jisti¢e pro jednotku, ktery je umistén

pfed elektromé&rem.

Souldsti bytu je samostatnd komora pfistupna ze spole¢né chodby. Umisténi komor
je znazornéno na schématu pidorysi podlaZi, které je piflohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatfi multifunkéni telekomunikaéni sit, ktera se sklada
z anténniho systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového
vedeni vdomé aZz po jednotlivé uclastnické =zasuvky véetné. Tato multifunkeni
telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi tietich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 736/39560 z celku na spole¢nych
¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢4stmi nemovité véci jsou zejména:

e pozemek popsany v ¢l. I véetné venkovnich Gprav,

e obvodové stény prostorové ohrani¢ujici byty i nebytové prostory i v ptipadg, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvnité bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadn& krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropi, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

e podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a veho, co
je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkei p¥islu§ného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych &asti domu,

e vodorovné a svislé nosné konstrukce véetn& zdklad domu, obvodové stény
domu,

e stiecha vCetn€ vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodd, resp. pfisluiné
¢asti hromosvodného systému, lavek, de$tovych Zlabd a svodd venkovnich &i
vnitinich, ‘

e zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodi$té, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic), dvefe ve
spoleénych ¢astech domu,

* vykladni skiiii (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachdzi v roving¢ obvodové stény
domu, v&etné vnéjsiho skla a rolety vykladce, kterd je vidy ve vyluéném uZzivani
vlastnika jednotky, kromé& ¢&asti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu
obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

* vytahy véetné vytahové Sachty, strojovny vytahu,

o Jlodzie,




e susarny v 8.NP domu ¢&p. 566,

o technické mistnosti (iklidové komory) v 1.NP,

e vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s Zeb¥ikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlazi mimo ¢asti rozvodného zaiizeni pro dodavku
tepla a teplé vody ve vlastnictvi tfeti osoby popsané nize,

e piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni de§tovych vod,

e rozvody elektrické energie az k bytovému jistidi za elektromé&rem,

» rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

e rozvody tepla a teplé vody mimo ¢asti rozvodného zafizeni ve vlastnictvi téeti

osoby popsané niZe, radidtory a méfiCe / indik4tory spotieby tepla, rozvody

studené vody vletné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich aZ k pomérovym méfidlim pro byt (nebytovy prostor), véetné
téchto méiidel,

protipozarni zafizeni, osvétleni spole¢nych &asti,

rozvody telefonu, domaci zvonek,

listovni schranky,

jiné piisluSenstvi domu, které je nezbytné€ nutné k provozu domu a k uzivani

jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto uéelu uréeno.

Ke spoleénym &astem nepatii:

- multifunkéni telekomunikacni sit, kterd se skladd zanténniho systému, pasivnich
propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé aZ po jednotlivé
ucastnické zasuvky veetné€. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi tietich
osob,

- rozvodné zafizeni pro dodavku tepla (UT) a teplé vody (TV) umisténé v 1. podzemnim
podlazi domd uvedenych v ¢l. I tohoto prohla$eni. Toto zafizeni je ve vlastnictvi tietich
osob. Potrubi zafizeni je zavé3eno na spolednych stropnich zavésech s pevnymi body a
axialnim uloZenim. Nerezové potrubi je rozvod teplé vody, ocelové potrubi je rozvod pro
UT. Mistem déleni rozvodd z hlediska jejich vlastnictvi jsou uzaviraci armatury a na
cirkulaci vyvaZovaci ventily. Plastové potrubi TV a ocelové potrubi UT pokracujici za
témito armaturami jsou jiz spolednou &asti domu. Lezaté rozvody UT a TV jsou v majetku
a spravé spolecnosti Prazska teplarenska a.s. mezi reguladnimi uzly umisténymi v objektu
¢.p. 566.

V piedmétné nemovité véci se vymezuji jako spoleéné &asti budovy uréené k vyluénému
uzivani jen vlastniku urcité jednotky, a to piislu§né &asti rolet vykladce pro jednotky &.
565/101 a 566/101.

LodZie pfistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uZivéni jen vlastniku piisluiné jednotky,
ke které byt naleZi. LodZie piistupné ze spole¢né chodby jsou uréeny k uZivani spoledné
pro vSechny vlastniky jednotek s vyjimkou lodZii v 5.NP a 10.NP domu &p. 565 a v 9.NP
domu ¢&p. 566, které jsou urceny k uzivani vlastnikiim jen uréitych jednotek. Radiatory a
méfice / indikdtory spotieby tepla jsou ve vyluéném uZivani vlastnika pfislusné jednotky
jako spole¢né ¢asti.

VSsichni vlastnici jednotek maji prdvo uzivat a povinnost podilet se na opravach a udrzbé
viech téchto spolecnych ¢asti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.
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Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spolenych &astech budovy se Fidi
vzdjemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vsech
jednotek v domé.

1V.
Obsah smlouvy

Pievadégjici touto smlouvou uplatné pievadi, tedy prodava, predmét prevodu popsany v
¢l. II. této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za niZe uvedenou kupni cenu a ten
jej timto za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za piedmét ptevodu ¢ini 925.600,- K¢&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse kupni ceny zohledriuje soucasny pravni, technicky
a fakticky stav piedmétu pievodu, stejné jako viechny piipadné ndroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vi¢i pfevodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vys$i 10.000,- K¢ bude zaplacena zapodtenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pfed doruenim prohldSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
ptevadgjicimu, k zapo&teni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 915.600,- K& nabyvatel uhradi ptevadéjicimu z prostiedkl ivéru
poskytnutého kupujicimu stavebni spofitelnou Ceskomoravské stavebni spofitelna, a.s. (déle

jen spofitelna), a to tak, Ze tato Castka bude spofitelnou pievedena z uvérového uctu
nabyvatele pfimo na ucet pfevadéjiciho ﬂs pouzitim var. symbolu
0299056517, a to do S pracovnich dnti od piedloZeni:

a) navrhu na vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy s podacim razitkem
Katastralniho Gfadu a vyznafenou spisovou znackou, pod kterou bude navrh veden
v protokolu ,,V* Katastrdlniho utadu

b) nasledné podaného navrhu na vklad zastavniho prava ke kupované bytové jednotce
s podacim razitkem Katastralnitho ufadu a vyznagenou spisovou znackou, pod kterou bude
navrh veden v protokolu ,,V* Katastralniho ufadu,

¢) vypisu z katastru nemovitosti na pievadénou bytovou jednotku obsahujiciho plomby
dokladajici podani shora uvedenych navrhi na vklad vlastnického a zastavniho prava,
- vyhotoveného nejdfive 3. pracovni den po podani ndvrhu na vklad zastavniho prava, z né¢hoZ
bude vyplyvat, Ze nabyvatel nepodal Zadny jiny navrh na zépis jiného vécného prava

d) pokud bude ¢ast kupni ceny hradit nabyvatel z vlastnich zdrojii, potvrzeni o
zaplaceni této ¢asti kupni ceny.

Kupni cena bude povaZovéna za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela Castka
odpovidajici kupni cené pfipséna na shora uvedené ucty pievadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve [hiit¢ nezaplati, mé ptevadgjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého po&atku, vyjma ustanoveni




odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporugend poStovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadéjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poité a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dn@i od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na poSté.

4. V piipad€, Ze nabyvatel porudi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dné od
podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pievadgjicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢, a to do 15 dnt ode dne, kdy mu bude dorudena vyzva ptevadgjiciho k jejimu
zaplaceni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipad& dojde k zapodteni jistiny ve vysi
10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pied doru¢enim prohlaseni o piijeti nabidky k prodeji
bytu ptevadé&jicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI
ProhlaSeni a zavazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu sv&dC¢i pravo ngjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu prevodu a Ze nema vigdi
pfevadgjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uzivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zaloh4ch na sluzby, doplatku za
sluzby);

b) neexistuji diivody pro vypovéd’ z ndgjmu bytu;

c) je sezndmen se soufasnym pravnim, technickym i faktickym stavem predmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Z4dnych informaci o stavu predmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a leZi,

d) Ze je mu znamo, bere na védomi a vyslovng souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek ¢. 565/101, 565/102, 565/103, 565/104, 566/101 a 566/102 bezplatné uzival
fasadu domu, vné€mz se nachdzi pfedmét prevodu, a to za tSelem navigace a
prezentace najemcd nebo uZivatelli tdchto nebytovych jednotek. UZitim se rozumi
umisténi reklamnich paneld, sviticich ploch, ptima malba na fasadu, jeji osv&tleni
apod. Nabyvatel je povinen tento souhlas smluvné pievést i na dal§iho vlastnika
ptedmétu prevodu.

Pro pfipad, Ze by prohldSeni nabyvatele v ¢l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
pievadéjici pravo od této smlouvy odstoupit.

VIIL
Dal8i ujednani

1. Nabyvatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy uhradil veskeré své splatné
zavazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, kterd je pfedmétem pievodu dle
této smlouvy.

2. Prevadgjici prohlaSuje, Ze na piedmétu ptevodu nevaznou 7adné dluhy ani Zadna v této
smlouvé neuvedend vécna biemena, zastavni prava & jiné pravni vady, a Ze pravni stav

piedmétu pievodu odpovida skuteénostem uvedenym v této smlouve.
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3. Pievadgjici sezndmil nabyvatele se stavem piedmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Ze mu je dobfe zndm stav pfedmétu pievodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

4, Pievadéjici prohladuje, 7e¢ v8echna technickd zafizeni v domé jsou pravidelné
podrobovana povinnym reviznim provérkdm, jejichz zavé€ry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pfevadéjicimu nejsou zndmy Zadné zdvady, které¢ by branily fadnému uzivani
predmétu pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét pfevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c¢) ob&anského zakoniku z vlastnika nemovité véci piechazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiliim, a to zejména prava a zavady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu

- smlouvou o Udrzbé€ a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o doddvce tepelné energie pro ustfedni vytadpéni s méfenim dodéavky
v &.p. 565, k.0. Prosek na adrese Vysoéanskd 565/55, Praha 9

- smlouvou o dodavce tepelné energie a studené vody v teplé uZitkové vodé¢ s
méfenim dodavky v &.p. 576, k.u. Prosek, na adrese Veltruska 576/33, Praha 9

- smlouvou o koupi a provozovani systéml pro spoleény pfijem ze dne 9.4.1997
uzaviené mezi Méstskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.0.

- smlouvou o ndjmu, provozovani a 0drzbé& sité elektronickych komunikaci objekth
., Vysotanska 546-555“ a ,VysoCanskd 561-574“ ze dne 20.12.2010 uzaviené
mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a Planet A, a.s.

6. Nabyvatel bude hradit ptedepsané najemné za uzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zakladé uzaviené smlouvy podan navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivanim bytu a piispévek na spravu domu a pozemku ve vysi dosavadniho
najemného do doby rozhodnuti nové ze zdkona vzniklého Spolecenstvi viastnikii jednotek
Vysocanskd 565 - 566, Praha 9 o vy§i piispévki na spravu a do fondu oprav domu.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastrdlniho Gfadu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu této smlouvy k rukam prevade&jiciho.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatelé nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
. prevéadgjiciho zE{dit k pfedmétu pfevodu vécné biemeno, pfedmét prevodu zastavit, ¢i jinak
zatizit, Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZaduje k zastavé pfedmeétu
prevodu zajistujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pdjcky ¢i uveru na zaplaceni kupni
ceny, jez svou vysi véetné piisludenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevad&jici opravnén od této smlouvy odstoupit.

9, Nabyvatel prohlasuje, Ze nepoZaduje piedloZeni priikazu energetické narocnosti a Ze
jej nahradi vyuctovanim dodavek elekifiny, plynu a topné vody pro piisluSnou jednotku, ktera
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je pfedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky predéno, &imz budou splnény
povinnosti dle zékona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii.

10. Nabyvatel prohlaSuje, Ze byl seznimen se stanovami spoledenstvi vlastniki jednotek,
pokud toto spoleCenstvi jiZz vzniklo, piipadné s naleZitostmi tchto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl seznidmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
obCanského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na ngj
ptechazi.

12. Nabyvatel prohlaSuje, Ze neni v upadku, nebyl na jeho majetek prohldsen konkurz,
nebylo proti nému zahdjeno insolvenéni fizeni, nebo nebyl insolvendni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a Ze mu ani nejsou znidmy diivody pro nastdni t&chto skutetnosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel déle prohlasuje, Ze proti ndmu & na jeho majetek neni
vedeno Zadné exekucni izeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul.

13. Nabyvatel se zavazuje strpét umisténi reklamnich §titd a vyvések na vykladni skiini
(vykladce) ¢i na fasadé domu, a to pro potieby pievadgjiciho, piipadné opravnéného
uZivatele, jednotek zahrnujici nebytovy prostor. Tuto povinnost se nabyvatel zavazuje prevést
na kazdého dalsiho vlastnika &i spoluvlastnika jednotky.

14. Pievadgjici timto upozoriiuje, Ze nemovitou véci vede sif vefejné infrastruktury
k zajisténi distribuce elektiiny a na pozemku se nachazi piipojkové skiing pro dim.

15. V prostorach 1.PP domu je rozvodné zafizeni pro dodévku tepelné energie (tepla a
teplé vody) ve vlastnictvi Prazsk4 teplarenska a.s. Nabyvatel se zavazuje respektovat pravo
umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo p¥istupu, provadéni oprav a udrzby na ném
véetné rekonstrukei a modernizaci ¢ vymén a prevést tuto povinnost na kazdého dalsi
vlastnika ¢i spoluvlastnika jednotky.

16. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v manZelském svazku a Ze jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.

VIII.
Predkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch prevadgjiciho k predmétu ptevodu
predkupni pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavce 1. tohoto ¢lénku se sjednava jako pravo vécné a
plisobi i vii¢i pravnim ndstupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pfi zamySleném prodeji, darovani & jiném zpiisobu zcizeni
predmétu pfevodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve pievadgjicimu. Ustanoveni
pfedchozi véty neplati, bude-li pifedmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele i
piibuznému nabyvatele v fadé piimé.




4. Pfedmét pifevodu bude pfevadéjicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto ¢lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
nového majitele a snizenou o opotiebeni pfedmétu pfevodu i jeho pfipadné znehodnocent,
piitemz tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pievadgjicim. V
piipadé, Ze predmét ptevodu bude zatiZen zdstavnim pradvem, bude cena, za kterou bude
piedmét pfevodu nabidnut pfevad&jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajiSt€né timto
zastavnim pravem véetné jejiho piisluSenstvi.

5. Predkupni pravo se sjednava na dobu péti let ode dne podéani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemn& upozornit pfevadéjiciho na skute€nost, Ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k pfedmétu pievodu, a to vZdy, kdyz se
do prodleni dostane, a bez zbyteéného odkladu.

IX.
Zakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zédkoniku zavazuje neziidit
k jednotce zdstavni pravo, kterym by zajidt'oval pohleddvku o vy$si hodnoté neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo vécné zakaz zatiZeni
jednotky zastavnim pravem zaji$tujicim pohledavku vy$si nez 925.600,- K¢&. Pro vylouceni
vech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem
zajistujicim n&kolik pohledavek, jejichz hodnota by v soudtu prevySovala shora uvedenou
¢astku. To neplati pro piipadné budouci pohledavky zéstavniho véfitele poskytujiciho Gvér
nebo ptijéku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipadé plati, Ze piedmét prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim pravem zajiStujicim
pohledavku vys8si neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pradvem k budoucim
pohledavkam, pfi¢emzZ soudet pohleddvky a budoucich pohleddvek neni vyS$i nez
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zd&kaz zatizeni jednotky podle tohoto ¢lanku se zfizuje beziplatn€ na dobu existence
piedkupniho prava podle ¢lanku VIII, této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3.  Pro ptipad, ze by Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté
Praha, nepovolil vklad prava dle ¢l. IX. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit
novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésic od dne dorudeni pisemné vyzvy prevadé€jiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

X.
Zajistovani spravy, provozu a opray spoleénych ¢asti domu

1. Spravu spoleénych &¢asti domu v dobé uzavieni této smlouvy zaji$t'uje spravce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zplsobu spravy domu v dal$im obdobi rozhodne schize
shromazdéni vlastnikl jednotek domu na ustavujicim zasedani.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uZivani pfedmétné jednotky a spolecnych
gasti domu plnit viechny povinnosti, které pro n&j plynou z pravnich predpist, z prohlaSeni
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vlastntka budovy a z rozhodnuti spoledenstvi vlastniki Jednotek. Se viemi t&mito
povinnostmi se nabyvatel sezndmil jegté pfed uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen piispivat na naklady spojené se spravou
domu.

XI.
Zavéretna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.

2. Ukastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho tGradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k predmétu prevodu
podle ¢l. III. a IV. této smlouvy a vklad dalsich véenych prav podle &lankd VIIL a IX. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu prevodu vkladem do katastru
nemovitost{ s u¢inky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorugen katastralnimu ufadu.

4. Obé strany shodné konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét p¥evodu stejné jako dal3i
jednotky v budové oznadené ¢.p. 565 a &.p. 566 byl vymezen podle p#islusnych ustanoveni
ob¢anského zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze
mél moZnost se seznamit s prohlddenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 obdanského zdkoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem predmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spoletenstvi
vlastnikl jednotek.

5. Tato smlouva se pofizuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ dva obdr# pievadejici,
jeden nabyvatel a jeden bude podan jako pfiloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.

6. Zmeény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Priloha: schéma pidorysii viech podlaZi domu uréujici polohu Jjednotek a spoleénych &4sti domu s daji o
podlahovych plochach jednotek

V Praze dne

f

14 08, 20

Nabyvatel

¢
H
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