SMLOUVA

o pievodu vlastnictvi bytové jednotky

2016/0SM/0436/OKUB

.
Ucastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, sc sidlem Sokolovska 14/324. Praha 9.
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

1C: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ..prevadgjici a opravnény")

a
Manzelé:
Alena Malj,

statni ob¢an CR. vdana.
(ddle jen .nabyvatel a povinny ")

Pavel Maly, statni ob¢an CR. Zenaty.

(ddle jen .nabyvatel a povinny ")

uzaviraji v souladu s prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob&anského zakoniku.
(ddle v (¢to smlouve jen .ob¢ansky zakonik™) tuto

smlouvu o pievodu viastnictvi bytové jednotky a o zFizeni pFedkupniho priva a zakazu

zatizeni predmétu prevodu:

11.
Udaje o ucastnicich smlouvy

1. Hlavai meésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. a na zaklad¢
Prohlaseni o rozd¢leni prava k nemovité veei na vlastnické pravo Kk jednotkam ze dne
24.8.2015 vlastnikem piedmétu prevodu popsaného v ¢l 111, o smlouvy.

2. Mestské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000
Sb. o hlavnim mésté Praze a vyhlaskou hi. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. IIMP. ktcrou se vydava
Statut hl. m. Prahy. svéicna tato nemovita vie.,

pozemcek - parcela parc. ¢. 628/110. zastaveéna plocha a nadvoti. jehoz souddsti je stavba,
a to budova - bytovy dim ¢.p. 569 a ¢.p. 570 (dale také jako .dium™. .stavba™ ncbo
Lbudova™),

zapsand v Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Giadem pro hlavni mésto Praha.
Katastralni pracoviste Praha na listu viastnictvi ¢ 7878 pro obec Praha. katastralni
tzemi Prosck (dale také jen .nemovita vée™).

3. Meéstskd ¢cast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona ¢. 131/2000 Sh. o hlavnim
meést¢ Praze opravnéna nakladat s pedmétem prevodu a vykondvat k nému prava a



povinnosti vlastnika a rozhoduje o vsech majetkovych tkonech v pIném rozsahu. Dne
24.8.2015 Méstska ¢ast Praha 9 ucinila podle §1166 obcanské¢ho zakoniku  Prohlaseni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jimz ve shora uvedenc
budove vymezila jednotky podle tohoto zékona.

4. Ucastnici t¢to smlouvy shodné prohlasuji. ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu,
kierv predstavujc bytovou jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje zadna
jina osoba. jiz by svédeilo piedkupni pravo k pfedmétu prevodu.

1.
Piredmét prevodu

roe

1. Predmétem pievodu podle této smlouvy je bytovi jednotka €. 569/2 v domé ¢p. 569
a &p. 570. ktery je soudasti pozemku pare. ¢. 628/110 v k.u Prosck. obei hl.m. Praha. véetné¢
odpovidajiciho podilu na spoleénych &istech nemovité véci. Pozemek. jehoz soucasti je
budova. je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mcsto
Praha. Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 7878 pro obec Praha. katastralni
azemi Prosek.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni mcsto
Praha. Katastralni pracovisté Praha na listu viastnictvi ¢ 7879 pro obec Praha. katastralni
lizemi Prosck.

2. Jednotka & 569/2

a) je byt o velikosti 3+1 umistény v I. nadzemnim podlazi domu. ccelkova plocha jednotky
1 oo 2
s prislusenstvim je 73.7 m”,

b) jednotku tvoii :

Pokoj 19.9 m?
Pokoj 12.5 m?
Pokoj 10.2 m?
Kuchyn 10.1 m?
Predsin 12.0 m?
Koupelna 29m°
WC 1,0 m?
Samostatna komora 1,6 m?

Soucet podlahovych ploch
mistnosti 70,2 m?

Piidorysna plocha svislych konstrukef 3.5 m?

Podlahova plocha bytu je 73,7 m?,

¢) soudasti jednotky je
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podlahova krytina a vSe. co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s tunkei

prislusn¢ho  druhu  podlahovych  krytin. spolu s pfipadnou kroéejovou

protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci. je-li soucasti podlahové krytiny a

nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

b) ncnosné svislé konstrukce (pricky v jednotce)

¢) vstupni dvefe, vnitini dveic

d) veskeré vnitini potrubni instalace za uzaviracim ventilem stoupaciho vedeni.
véeme tohoto uzaviraciho ventilu, vnitini potrubi odpadnich vod od vypuste
(zatizent) pro napojeni do stoupaciho vedeni, s vyjimkou pomérovych méfidel

¢) vnitini cl. rozvody véetné zakonéeni (vyvody pro osv. télesa, zasuvky. vypinace.

rozvodnice pro jednotku) od hlavniho el. jistice pro jednotku, ktery jec umistén

pied elektromérem.

Soucdsti bytu je samostatna komora pristupna ze spole¢né chodby. Umisténi komor
Jje zndzornéno na schématu padoryst podlazi. které je piilohou této smlouvy.

K vlastnictvi  jednotky nepatii multifunkeni  telekomunikacni  sit’. kterd se  sklada
zanténniho systému. pasivnich propojovacich prvki. zesilovacich souprav a kabelového
vedeni vidomé a7z po  jednotlivé  Gcastnické  zasuvky véetné.  Tato  multifunkéni
telekomunikacni sit je ve vlastnictvi tietich osob.

Jednotka dale zahruje spoluvlastnicky podil o velikosti 737/39218 7 celku na spoleénych
¢astech nemovité vécei.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

s pozemek popsany v ¢l 1 véetné venkovnich uprav,

e obvodov¢ stény prostorové ohranicujici byly i nebytové prostory i v piipadé. 7¢
jde o nenosné svislé konstrukee. viechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu.
jako jsou zejména stény. sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych Gprav. jako jsou
voitini omitky, malby a piipadn¢ krytiny na sténdch, tapety. dfevéné ¢i jiné
obloZeni. kazetove stropy a podobné vnitini oblozeni stén nebo stropu. a ddle
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach.

e podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vicho. co
j¢ spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkei piislusného druhu podlahovych
krytin. spolu s piipadnou kro¢cjovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci.
je-li sou¢dsti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

e vodorovné a svislé nosné konstrukce véetne zakladi domu. obvodové steny
domu.

e stiecha véene vyplni vystupnich otvoru. izolaci. hromosvodi. resp. piislusné
¢asti hromosvodného systému, lavek, destovych zlabu a svodt venkovnich ¢i
vnitinich,

* zaprazi. schody. vchody a vstupni dvefe do domu. praceli. schodiste, chodby.
vyplne stavebnich otvorti hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic), dveic ve
spole¢nych ¢astech domu,

e vykladni skiin (vykladee) v rozsahu, v jakém se nachdzi v roving obvodové stény
domu, veetn¢ vngjsiho skla a rolety vykladce. kterd je vzdy ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky, kromé ¢asti vykladee vstupujicich od vnitiniho povrchu
obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

e vytahy v¢etné vytahové Sachty, strojovny vytahu,

e lodzic.



* suddrny v 8.NP domu ¢p. 570.

e spoleCenskd mistnost v 8. NP domu ¢p. 569,

e technick¢ mistnosti (klidové komory) v 1.NP,

* vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s Zebiikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlazi mimo ¢ésti rozvodného zafizeni pro doddvku
tepla a teplé vody ve vlastnictvi tieti osoby popsané nize.

¢ pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii. vody.
pro odvadéni odpadnich vod. pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld. domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod.

e rozvody elektrické encrgie az k bytovému jisti¢i za clektromérem.

e rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor).

* rozvody tepla a teplé vody mimo &asti rozvodného zafizeni ve vlastnictvi tieti
osoby popsan¢ nize, radidtory a mcfice / indikatory spotieby tepla. rozvody
studené vody veetn¢ stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody. nebo
odbocky od nich az k pomérovym mefidlim pro byt (nebytovy prostor). véetné
t¢chto mertidel,

e protipozarni zafizeni. osvétleni spoleénych ¢asti.

e rozvody telefonu. domaci zvonck.

e listovni schranky.

e jin¢ prisluSenstvi domu. které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto aéelu uréeno.

~
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spole¢nym ¢astem nepatii:

- multifunkéni telckomunikacni sit’, ktera se sklada z anténniho systému. pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdome az po
jednotlivé Ucastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunikacni sit je ve
vlastnictvi tietich osob,

- rozvodné zafizeni pro doddvku tepla (UT) a teplé vody (1TV) umisténé v 1.
podzemnim podlazi domG uvedenych v ¢l 1 tohoto prohlaseni. Toto zafizeni je ve
vlastnictvi tietich osob. Potrubi zafizeni je zavéseno na spole¢nych stropnich zavesech
s pevnymi body a axialnim uloZenim. Nerezové potrubi je rozvod teplé vody. occlové
potrubi je rozvod pro UT. Mistem déleni rozvodu 7z hlediska jejich viastnictvi jsou
uzaviraci armatury a na cirkulaci vyvazovaci ventily. Plastové potrubi TV a occlové
potrubi Ur po]\laul]lc] 7a 1I¢mito armaturami jsou iz spole¢nou ¢asti domu. [ezaté
rozvody Ul a TV | Jsou v majetku a spravé spolecnosti Prazska teplarenska a.s. mevi
regulacnimi uzly umisténymi v objektu ¢.p. 570.

V predmétné nemovité véei se vymezuji jako spolené ¢asti budovy uréené k vyluénému
uzivani jen vlastniku urcité jednotky piislusné ¢asti rolet vykladee pro jednotky €. 569/101.

Lodzie pristupné 7 bytu jsou uréeny k vylutnému uzivéni jen vlastniku piisluiné jednotky. ke
které byt ndlezi. Lodzie piistupné ze spolecné chodby jsou uréeny k uzivani spolecne pro
vSechny vlastniky jednotek. Radiatory a méfice / indikatory spotieby tepla jsou ve vyluéném
uzivani vlastnika prislusné jednotky jako spole¢né ¢asti.

V3ichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a udrzbe
viech techto spole¢nych ¢asti domu 7 titulu svého spoluvlastnického prava.



Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech budovy se Fdi vzajemnym
pomcrem podlahove plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v domé.

1V.
Obsah smlouvy

Prevadcjici touto smlouvou platné prevadi. tedy prodava, predmét prevodu popsany v
¢l L této smlouvy do spole¢ného jmeéni manzell za nize uvedenou kupni cenu a ti jej timto
za tuto cenu kupuji a do svého viastnictvi piijimaji.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly. Ze kupni cena za piedmét pievodu ¢ini 912.600.- K¢.

2. Smluvni strany se dohodly. Ze vyse kupni ceny zohlednuje soucasny pravni. technicky
a fakticky stav pfedmétu pievodu, stejné jako viechny piipadné naroky. které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vici prevodei v dasledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly. ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) cast kupni ceny ve vysi 10.000.,- K¢ bude zaplacena zapo¢tenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢.
kterou zaplatil nabyvatel pied dorucenim prohlaSeni o prijeti nabidky k prodeji bytu
prevadejicimu. k zapocteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dlc
¢l. V. odst. 3. pism. b)
¢) zbytek kupni ceny ve vysi 902.600.- K¢ nabyvatel uhradi prevadéjicimu z prostiedkii avéru
poskytnut¢ho kupujicimu u Iypoteéni banky. a.s. (dalc jen banka). a to tak, 7e tato ¢astka
bude bankou picvedena z avérového Uctu nabyvatele piimo na vazany ucet pievadgjiciho
vedeny u bank_\'_s pouzitim var. symbolu 0299056902 a to do 10 dnu od
piedlozeni

- podepsané kupni smlouvy

- vypisu z katastru nemovitosti na pievadénou jednotku. z néhoz bude vyplyvat. 7¢
vlastnikem bytové jednotky je Illavni mésto Praha (sveéiena sprava pievadéjicimu). na
Jednotee nevaznou zadna omezeni vlastnického prava a neni ohledné ni vedeno zadné fizeni u
Katastralniho aradu.

Z tohoto vazancho uctu prevadgjiciho banka penize picvede na bézny Gcet Mcéstské
¢asti Praha 9 vedeny u Ceské spofitelny. a.s. S pouzitim

var.symbolu 0299056902  do 5 pracovnich dni od predloZeni:

- navrhu na vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy s podacim razitkem
Katastralniho Gfadu a vyznacenou spisovou znackou, pod kterou bude néavrh veden
v protokolu .,V Katastralniho aradu

- nasledn¢ podancho navrhu na vklad zastavniho prava ke kupované bytove jednotee
s podacim razitkem Katastralniho afadu a vyzna¢enou spisovou znackou, pod kterou bude
navrh veden v protokolu ,,V* Katastralniho tradu. ncbo vypisu z katastru nemovitosti na
prevadénou bytovou jednotku obsahujiciho plomby dokladajici podani shora uvedenych
navrhi na vklad viastnického a zastavniho prava.

- pokud bude c¢ast kupni ceny hradit nabyvatel z vlastnich zdroji, potvrzeni o
zaplaceni této ¢dsti kupni ceny.



Kupni cena bude povazovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela ¢dstka
odpovidajici kupni cené pripsana na shora uvedené Gcty pievadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve hite nezaplati, ma picvadgjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rui od samého poc¢atku. vyjma ustanoveni
odstavee 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnli od jejiho uloZeni, za den doruceni se povazuje 16.
den od uloZeni této zdsilky na poste.

4.V pripad€, Zc nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnd od
podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit prevadéjicimu smluvni pokutu ve vys§i
10.000.- K¢, a to do 15 dnii ode dne, kdy mu bude doruéena vyzva prevaddjiciho k Jejimu
zaplaceni.

Smluvni strany se dohodly na tom. 7e v tomto p¥ipadé dojde k zapocteni Jistiny ve
vysi 10.000.- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pred dorugenim prohlaseni o pjeti nabidky
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k prodeji bytu prevadgjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

V1.
ProhliSeni a zavazky nabvvatele

Nabyvatcl prohlasuje, z¢

a) mu svedei pravo ngjmu k bytu odpovidajicimu piedmétu prevodu a 7e nema vici
pievad¢jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni. zdlohach na sluzby. doplatku za
sluzby);

b) neexistuji dvody pro vypoved z najmu bytu;

¢) Je sezndmen se souasnym pravnim. technickym i faktickym stavem piedmétu
picvodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni zadnych informaci o stavu piedmetu
prevodu. kupuje jej, jak stoji a lezi:

d) Ze¢ je mu zndmo. bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim. aby vlastnik nebytovych
Jednotek ¢. 569/101. 569/102 a 570/101 bezplatn¢ uzival fasadu domu. v némy se
nachazi predmét pievodu, a to za Gfclem navigace a prezentace najemcti nebo
uzivatelll téchto nebytovych jednotek. Uzitim se rozumi umisténi reklamnich panclit.
sviticich ploch, pfima malba na fasidu, jeji osvétleni apod. Nabyvatel je povinen tento
souhlas smluvné prevést i na dalsiho vlasinika predmétu prevodu.

Pro pripad, Ze by prohlaSeni nabyvatele v ¢l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé. md
prevadéjict pravo od této smlouvy odstoupit.

VII.
Dalsi ujednini

[. Nabyvatel prohlasuje. 7c ke dni podpisu této smlouvy uhradil veskeré své splatné
zavazky vznikl¢ v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, kterd je predmétem prevodu dle
1éto smlouvy.,



2. Prevadgjici prohlasuje, Z¢ na predmétu pievodu nevaznou 7adné diuhy ani zadné v této
smlouve neuvedend véena bfemena. zastavni prava ¢l jin¢ pravni vady. a Ze pravai stav
predmeétu prevodu odpovida skuteénostem uvedenym v této smlouve.

3. Prevadgjici sezndmil nabyvatele se stavem piedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovné
prohladuje, 7¢ mu je dobfe znam stav predmétu prevodu, Ze si jej pied uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl. seznamil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu. v jakém sc
nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

4. Prevadejici prohlasuje. 7e v3echna technicka zafizeni v domé jsou pravidelne
podrobovéna povinnym reviznim provérkam. jejich? zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a prevadéjicimu nejsou znamy zadné zavady. kter¢ by branily fadnému uzivani

,

predmetu pievodu a domu, ve kterém se predmét prevodu nachdzi.

5. Poadle § 1166 odst. 1 pism c¢) obcanskc¢ho zakoniku z vlastnika nemovit¢ véci prechazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zalozené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. encrgie

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu

- smlouvou o udrzb¢ a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o dodavce tepelné energic pro astiedni vytapéni s méienim dodavky
v C.p. 565, k.0. Prosek na adrese Vyso¢anska 565/55, Praha 9

- smlouvou o dodavee tepelné energie a studené vody v teplé uzitkové vodé s
metrenim dodavky v ¢.p. 576, k.. Prosck. na adrese Veltruska 576/33, Praha 9

- smlouvou o koupi a provozovani systému pro spole¢ny prijem ze dne 9.4.1997
uzavien¢ mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o.

- smlouvou o ndjmu, provozovani a Gdrzb¢ site clektronickych komunikaci objektu
~VysocCanskd 546-555" a .Vysocanska S61-574" ze dne 20.12.2010 uzavicné
mezi Mcéstskou ¢asti Praha 9 a Planct A, a.s.

6. Nabyvatel bude hradit predepsané ndjemné za uzivani bytu pouze do konce mésice. ve
kterém bude na zdkladé uzaviené smlouvy podan ndvrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni Gfad pro hlavni mesto Praha. Potom bude nabyvatel hradit piedepsanc zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a piispevek na sprava domu a pozemku ve vysi dosavadniho
ndajemncho do doby rozhodnuti nove ze zdakona vzniklého Spolecenstvi viastnikii jednotek
Vysocanskd 569 - 570, Praha 9 o vysi piispévk( na spravu a do fondu oprav domu.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho Giadu uhradi nabyvatel.
a to pfi podpisu této smlouvy k rukam prevadéjiciho.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatelé nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
prevadejictho zridit k pfedmétu pievodu véené biemeno. predmét pievodu zastavit, ¢ jinak
zalizit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podéani navrhu na vklad viastnického
prava dle t¢to smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyzaduje k zastaveé predmeétu
prevodu zajistujici pohledavku vefitele vzniklou z titulu pajeéky ¢i Gveéru na zaplaceni kupni



ceny. ez svou vysi véetnd piislusenstvi neprevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavee, je pievadgjici opravnén od této smlouvy odstoupit.

9. Nabyvatel prohladuje, Ze nepozaduje predloZeni prikazu energetické naroénosti a 7e
Jej nahradi vyactovanim dodavek elektiny. plynu a topné vody pro piislusnou jednotku, ktera
je piedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano. ¢imz budou splnény
povinnosti dle zdkona ¢. 406/2000 Sb.. o hospodaieni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl seznamen sc stanovami spolecenstvi viastnika jednotek.
pokud toto spolecenstvi jiz vzniklo, piipadné s naleZitostmi téchto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni viastnika.

I'l. Nabyvatel prohladuje. ze byl seznamen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
obcanskcho zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souviscjici se spravou domu a Jjednotky na néj
picchazi.

12. Nabyvatel prohlasuje. ze neni v tpadku. nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz.
nebylo proti nému zahdjeno insolvenéni fizeni. nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a Ze mu ani nejsou zndmy divody pro nastani téchto skutecnosti v
ndsledujicich [8 mésicich. Nabyvatcl dale prohlasuje. ¢ proti nému & na jeho majctek neni
vedeno zddné exckuéni Fizenf a 7e ani neexistuje nespnény pravomoceny ¢i vykonatelny titul.

I3. Nabyvatel sc zavazuje strpét umisténi reklamnich $tith a vyvések na vykladni skfini
(vykladee) ¢i na fasdde domu, a to vie v piiméfen¢ velikosti pro potieby prevadgjiciho.
piipadné opravnéného uzivatele. jednotck zahrnujici nebytovy prostor. Tuto povinnost se
nabyvatel zavazuje pievést na kazdého dalsiho viastnika & spoluvlastnika Jednotky.

14, Prevadgjici timto upozoriuje, Z¢ nemovitou véci vede sit’ vefejné infrastruktury
k zajisteni distribuce clektfiny a na pozemku se nachdzi piipojkové skiing pro dim.

I5. V prostorach 1.PP domu je rozvodné zatizeni pro dodévku tepelné cenergic (tepla a
teplé vody) ve vlastnictvi Prazska teplarenska a.s. Nabyvatel sc zavazuje respektovat pravo
umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo pristupu, provadéni oprav a Gdrzby na n¢m
veene rekonstrukel a modernizaci ¢i vymén a prevést tuto povinnost na kazdého dali
vlastnika ¢i spoluvlastnika jednotky.

VIII.
Piedkupni pravo

v

I. Smluvni strany timto sjedndvaji ve prospéch pievadéjiciho k predmétu prevodu
predkupni pravo.

[N

Predkupni pravo podle odstavee 1. tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo véené a
plsobi 1 vii¢i pravnim nastupeam nabyvatele,

3. Nabyvatel je povinen pii zamysleném prodeji. darovani & jiném zpiisobu zcizeni
piedmétu prevodu nabidnout predmét prevodu ke koupi nejprve prevadejicimu.



Ustanoveni predchozi véty neplati. bude-li predmét pievodu darovan sourozenci
nabyvatele ¢i ptibuznému nabyvatele v fad¢ piimé.

4. Predmét prevodu  bude prevadgjicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto &lanku za
cenu. za kterou jej nabyvatel koupil. zvy3enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na
naklad nového majitele a snizenou o opoticbeni predmétu prevodu i jeho piipadné
snehodnoceni.  pficemz  tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem  a
odsouhlaseny pievadgjicim. V pripade, 7e predmét pievodu bude zatizen zastavnim
pravem. bude cena. za kterou bude predmét pievodu nabidnut pievadéjicimu. snizena
o hodnotu pohledavky zajisteén¢ timto zastavnim pravem véetné jejiho prisluscnstvi.

5. Predkupni pravo se sjednava na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

0. Nabyvatel je povinen pisemn¢ upozornit pievadéjiciho na skutecnost. ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zajistené zastavnim pravem k predmétu prevodu, a to vzdy.
kdy7 sc do prodleni dostane. a bez zbyteéného odkladu.

IX.
Zakaz zatizeni jednotky

l. Nabyvatel sc v souladu s ustanovenim § 1761 ob¢anského zakoniku zavazuje nezridit
k jednotee zastavni prévo, kterym by zajistoval pohledavku o vy$Si hodnote nez je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak ziizuji Jako pravo vécné zakaz zatizeni
Jednotky zdstavnim pravem zajigtujicim pohledavku vyssi nez 912.600,- K&. Pro vylouceni
vsech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem
z4)i8tujicim nékolik pohledavek. jejichz hodnota by v soudtu picvySovala shora uvedenou
¢astku. To neplati pro pripadné budouci pohledavky zastavniho véfitele poskytujiciho Gver
nebo pljcku vazanou na nabyti viastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipade plati. 7¢ pledmét prodeje nesmi byt zatizen zastavnim pravem  zajistujicim
pohledavku vyssi nez je kupni cena podle této smlouvy a zdstavnim pravem k budoucim
pohleddvkam. pficemz soucet pohledavky a budoucich pohledavek neni VvyS§i o nez
dvojndsobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zdkaz zatizeni jednotky podle tohoto ¢lanku se zfizuje bezuplatné na dobu existence
predkupniho prava podle ¢lanku VIIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro piipad. 7e by Katastralni aiad pro hlavni mésto Prahu. Katastralni pracoviste
Praha. nepovolil vklad prava dle ¢l. IX. smlouvy. zavazuji se obé smluvni strany uzaviit

“~

novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésict od dne doruceni pisemné vyzvy pievadéjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

X.

ZajiStovani spravy, provozu a oprav spoleénych &isti domu

I Spravu spolecnych Casti domu v dobé uzavieni této smlouvy zajistuje spravee. kterym



je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpusobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shromdzdéni viastniki jednotek domu na ustavujicim zasedani.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu. spravé a uzivani predmétné Jednotky a spole¢nych
casti domu plnit viechny povinnosti, které pro ngj plynou z pravnich piedpist, 2 prohldseni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleCenstvi vlastnikd jednotek. Se viemi té&mito
povinnostmi se nabyvatel seznamil jesté pied uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik piedmétné Jednotky povinen pFispivat na naklady spojené sc spravou
domu.

XI.
Zavéreénd ustanoveni

I Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.

2. Ucastnici télo smlouvy zadaji. aby byl u Katastralniho uadu pro hlavni mesto Prahu.
Katastrdlni pracovisté Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k predmctu prevodu
podle ¢l T a IV. (éto smlouvy a vklad dalgich véenych prav podle ¢lanka VIIIL a IX. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k piedmétu prevodu vkladem do katastry
nemovitosti s Gcinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu afadu,

4. Ob€ strany shodné konstatuj{ a berou na veédomi, Ze predmét prevodu stejné jako dalsi
Jjednotky v budové oznacené ¢.p. 569 a ¢.p. 570 byl vymezen podle prislusnych ustanoveni
obCanského zdkoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje. 7e
m¢l moZnost se seznamit s prohlasenim vlastnika a dalSimi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 ob¢anského zakoniku Je nabyvatel povinen poté. co sc
stane vlastnikem predmétné jednotky. oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spoledenstvi
vlastniki jednotek.

5. Tato smlouva se poiizujc v péti stejnopisech. z nichZ dva obdiy pievadéjici. dva
nabyvatel a jeden bude podan jako pfiloha s ndavrhem na vklad do katastru nemovitosti.

6. 7Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Priloha: schéma pidorysi viech podlazi domu urcujici polohu jednotek a spoleenych ¢asti domu s adaji o
podlahovych plochach jednotek
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