SMLOUVA

o prevodu vlastnictvi bytové jédnotky
2016/0SM/0442/0KUB

L
Ukastnici smlouvy

Meéstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,pfevadéjici a opravnény")

a
statni ob&an CR, vdand
ale Jen ,,nabyvatel a povinny
Zdenék F statni obéan CR, zenaty, || GG
(dale jen ,,nabyvatel a povinny ")

uzaviraji v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
(dale v této smlouve jen ,,ob&ansky zakonik) tuto

Manzelé:
Jarmila Fatkova,

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o ziizeni pfredkupniho prava a ziizeni
sluzebnosti k pFedmétu prevodu a zakazu zatiZzeni pfedmétu prevodu:

11.
Udaje o uéastnicich smlouvy

1. Hlavni mé&sto Praha je na zékladg ustanoveni § 3 zdkona ¢. 172/1991 Sb. a na zdkladé
ProhlaSeni o rozdéleni pradva k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne
10.11.2015 vlastnikem piedmétu pfevodu popsaného v ¢l. III. této smlouvy.

2. Meéstské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona &. 131/2000
Sb. o hlavnim mést& Praze a vyhlagkou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. €. 628/115, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba,
a to budova — bytovy diim &.p. 573 a &.p. 574 (déle také jako ,,dim*, ,stavba“ nebo
. ,,budova®),

zapsand v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha,

Katastralni pracovi$t€ Praha na listu vlastnictvi & 7953 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek (dale také jen ,,nemovita véc*).

3. Meéstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zakona & 131/2000 Sb. o hlavnim
mesté Praze opravnéna naklddat sptedmétem pirevodu a vykondvat k nému prava a




povinnosti vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne
10.11.2015 Méstska ¢ast Praha 9 ucinila podle §1166 obéanského zdkoniku Prohldseni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jimz ve shora uvedené
budové vymezila jednotky podle tohoto zékona.

4.  Utastnici této smlouvy shodn& prohladuji, Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu,
ktery pfedstavuje bytovou jednotku pievadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadna
jind osoba, jiz by svéd¢ilo ptedkupni pravo k pfedmétu prevodu.

HI.
Piedmét prevodu

1. Predmétem pfevodu podle této smlouvy je bytova jednotka & 573/8 v domé &p. 573
a ¢p. 574, ktery je soudasti pozemku parc. ¢. 628/115 v k. Prosek, obci hl.m. Praha, véetné
odpovidajiciho podilu na spole¢nych &astech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soucdsti je
budova, je zapsédn v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tGifadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi$t¢ Praha na listu vlastnictvi ¢. 7953 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastrdlni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi ¢. 7954 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek.

2. Jednotka €. 573/8

a) je byt o velikosti 3+1 umistény v 3. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s piisluenstvim je 73,8 m?,

b) jednotku tvofi :

Pokoj 19,8 m?
Pokoj 12,7 m?
Pokoj 10,2 m?
Kuchyii 10,3 m?
Predsin 12,2 m?
Koupelna 2,9 m?
wC 0,9 m?
Samostatna komora 1,3 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 70,3 m?

Plidorysna plocha svislych konstrukei 3,5 m?

Vlastniku této jednotky je kjeho vyluénému uzivani vyhrazena lodZie o vyméfe 8,0 m?
piistupna pouze z bytu.

Podlahova plocha bytu je 73,8 m2.




¢) soucdsti jednotky je :

a) podlahovd krytina a vSe, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkci
ptisluSného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krodejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce (piigky v jednotce)

¢) vstupni dvefe, vnitini dvete

d) veSkeré vnitini potrubni instalace za uzaviracim ventilem stoupaciho vedeni,
veetné tohoto uzaviraciho ventilu, vnitfni potrubi odpadnich vod od vypusté
(zafizeni) pro napojeni do stoupaciho vedeni, s vyjimkou pomérovych méfidel

e) vnitini el. rozvody v&etné zakongeni (vyvody pro osv. télesa, zasuvky, vypinade,
rozvodnice pro jednotku) od hlavniho el. jisti¢e pro jednotku, ktery je umistén
pfed elektromérem.

Soucasti bytu je samostatna komora p¥istupnd ze spole¢né chodby. Umisténi komory je
znazornéno na schématu piidorysu podlazi, které je ptilohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunikaéni sit, kterd se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
aZ po jednotlivé Gcastnické zasuvky véetng. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit je ve
vlastnictvi tietich osob. '

Jednotka déle zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 738/39052 z celku na spoleénych
Castech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢4stmi nemovité véci jsou zejména:

* pozemek popsany v €l. I. véetn& venkovnich uprav

* obvodové stény prostorové ohranidujici byty i nebytové prostory i v piipadg, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvnitt bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tGprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pripadn& krytiny na st&nach, tapety, dfevéné &i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni st&n nebo stropt, a daéle
konstrukce zabudovanych sk¥ini ve sténach,

* podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkei pfislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s ptipadnou kroéejovou protihlukovou izolacf a s tepelnou izolaci,
je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu,

¢ vodorovné a svislé nosné konstrukce véetn& zakladu domu, obvodové stény
domu,

* stiecha véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, resp. ptislugné
¢asti hromosvodného systému, lavek, deStovych Zlabli a svod venkovnich &i
vnitinich, _

* zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodi$tg, chodby,
vyplne stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna véetnd okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

* vykladni skiin (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachézi v roving obvodové stény
domu, v€etné vngjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uZivani
vlastnika jednotky, kromé& &asti vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu
obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

* vytahy v€etné vytahové Sachty, strojovny vytahu,




Ke

lodzie,

pradelny a suSarny v 1.NP domu ¢&p. 573 a 574,
suSarny v 8.NP domu &p. 574,

spolecenskd mistnost v 8. NP domu &p. 573,
technické mistnosti v 1.NP, ,
vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s Zebiikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlaZi mimo &asti rozvodného zafizeni pro dodavku
tepla a teplé vody ve vlastnictvi tfeti osoby popsané niZe,

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodévky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizen{) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,
rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

rozvody tepla a teplé vody mimo &asti rozvodného zafizeni ve vlastnictvi tieti
osoby popsané niZe, radiatory a méfi¢e / indikatory spotfeby tepla, rozvody
studené vody vietné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt (nebytovy prostor), véetnd
té&chto méfidel,

protipoZarni zafizeni, osvétleni spoleé¢nych &asti, /
rozvody telefonu, doméci zvonek,

listovni schranky,

jiné piisluSenstvi domu, které je nezbytné€ nutné k provozu domu a k uzivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto G&elu uréeno.

spole¢nym €4stem nepatii:

- multifunk¢ni telekomunika¢ni sit’, kterd se skladd z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé& aZ po
jednotlivé ucastnické zasuvky veetnd. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi téetich osob,

- rozvodné zafizeni pro dodavku tepla (UT) a teplé vody (TV) umisténé v 1.
podzemnim podlaZi domt. Toto zafizeni je ve vlastnictvi tietich osob. Potrubi zatizeni
Jje zavé&Seno na spoleénych stropnich zavésech s pevnymi body a axialnim uloZenim.
Nerezové potrubi je rozvod teplé vody, ocelové potrubi je rozvod pro UT. Mistem
déleni rozvodl z hlediska jejich vlastnictvi jsou uzaviraci armatury a na cirkulaci
vyvaZovaci ventily. Plastové potrubi TV a ocelové potrubi UT pokradujici za témito
armaturami jsou jiZ spoleénou &asti domu. LeZaté rozvody UT a TV jsou v majetku a
spravé spoleCnosti Prazskd teplarenskd a.s. mezi regulaénimi uzly umisténymi v
objektu ¢.p. 574,

- zafizeni a jejich komponenty vyuzivand Méstskou ¢asti Praha 9 pro ugely prenosu
dat. Zafizeni a jejich komponenty jsou umistény na stieSe domu, ve spolegnych
prostordch domu i v jednotkach. Jednd se o stoZary, vylozniky, mikrovinné spoje,
rozvadéCe, datové a elektrické rozvody, odpoctovy elektromér a dalsi zafizeni pro
uvedené ucely pfenosu dat umisténé vi na domé. Zatizeni zlstdvaji ve vlastnictvi
Méstské &asti Praha 9, '

- viechny soucasti telekomunikacniho zafizeni vi na domé& zahrnujici zejména
zatizeni na pfenos radiokomunikaénich signall k provozu telekomunikagnich zafizeni
vefejné mobilni telekomunikadni sit¢ a k poskytovani mobilnich telekomunika¢nich
sluZzeb v réameci jednotné telekomunikaéni sité a skladajici se z technického zaiizeni,




pfistroji, spoji, kabell a jinych souvisejicich soudasti, vletng stoZard,
technologickych skiini a kontejneru. Toto zafizeni je ve vlastnictvi teti osoby.

V pfedmétné nemovité véci se vymezuji jako spoledné &asti budovy uréené k vyluénému
uzivani jen vlastniku uréité jednotky piislusné €asti rolet vykladce pro jednotky &. 573/101 a
¢. 574/101.

Lodzie piistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uzivéni jen vlastniku ptisluné jednotky, ke
které byt nalezi. LodZie piistupné ze spole¢né chodby jsou uréeny k uZivani spole¢né pro
viechny vlastniky jednotek s vyjimkou lodzii v S.NP, 9.NP, 10.NP a 11.NP domu &p. 573 a
5.NP a 9.NP domu ¢p. 574, které jsou uréeny k uZivani vlastnikim jen uréitych jednotek.
Radiatory a méfice / indikatory spotieby tepla jsou ve vyluéném uZivani vlastnika pfislu§né
jednotky jako spole¢né ¢asti.

VSichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a udrzbé
vSech téchto spole¢nych ¢asti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech budovy se #di
vzajemnym pomé&rem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vech jednotek v
domé. /

V.
Obsah smlouvy

Prevadé&jici touto smlouvou dplatné pevadi, tedy prodava, ptedmét pfevodu popsany v
¢l. IIL. této smlouvy do spoleéného jméni manzell za niZe uvedenou kupni cenu a ti jej timto
za tuto cenu kupuji a do svého vlastnictvi ptijimaji.

Y.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za ptedmét pfevodu ¢ini 913.900,- K¢&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohledtiuje souc¢asny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu pievodu, stejné jako vSechny pfipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vi¢i pfevodci v diisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

" a) &ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K¢ bude zaplacena zapoc¢tenim jistiny ve vys$i 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pted doruCenim prohldeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
pevadéjicimu, k zapoc€teni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 903.900,- K¢ nabyvatel uhradi pievadéjicimu z prostiedkd avéru
poskytnutého kupujicimu u Hypote¢ni banky, a.s. (dale jen banka), a to tak, Ze tato Castka
bude bankou prevedena z uvérového uctu nabyvatele pfimo na vézany ucet prevadéjiciho

vedeny u banky _ s pouZitim var. symbolu 0299057308 a to do 10 dnt od
ptedloZeni «



- podepsané kupni smlouvy

- vypisu z katastru nemovitosti na pievadénou jednotku, z n&hoz bude vyplyvat, Ze
vlastnikem bytové jednotky je Hlavni mésto Praha (svéfena sprava pievadéjicimu), na
jednotce nevaznou zadna omezeni vlastnického prava a nenf ohledné ni vedeno Zadné ¥izeni u
Katastralniho uradu.

Z tohoto véazaného uétu prevadéjiciho banka penize pievede na béZny udet Méstské
S&sti Praha 9 vedeny u Ceské spofitelny, a.s. ﬁ s pouZitim
var.symbolu 0299057308 do 5 pracovnich dni od pfedloZeni:

- navrhu na vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy spodacim razitkem
Katastrdlniho ufadu a vyznaCenou spisovou znalkou, pod kterou bude navrh veden
v protokolu ,,V* Katastralniho ufadu

- nasledn€ podaného ndvrhu na vklad zéstavniho prava ke kupované bytové jednotce
s podacim razitkem Katastralntho Gfadu a vyznagenou spisovou znadkou, pod kterou bude
navrh veden v protokolu ,,V* Katastralniho tfadu, nebo vypisu z katastru nemovitosti na
pfevadénou bytovou jednotku obsahujictho plomby doklédajici podani shora uvedenych
navrhl na vklad vlastnického a zastavniho prava,

- pokud bude ¢&ast kupni ceny hradit nabyvatel z vlastnich zdrojd, potvrzeni o
zaplaceni této ¢asti kupni ceny.

Kupni cena bude povaZovéna za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela &astka
odpovidajici kupni cené pfipséna na shora uvedené uéty pievadéjiciho. ’

Pokud nabyvatel kupni cenu ve hité nezaplati, mé pfevadgjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého podatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto Clanku. Pokud bude nabyvateli doporucend postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadgjictho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poité a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnd od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posté.

4. 'V piipad€, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnli od
podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadgjicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&, a to do 15 dnl ode dne, kdy mu bude doruéena vyzva pievadgjiciho k jejimu
zaplaceni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto piipadé dojde k zapocteni jistiny ve
vysi 10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvate] pfed doruenim prohlaSeni o piijeti nabidky
k prodeji bytu ptevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI.
Prohlaseni a zavazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze
a) mu svéd¢i pravo ndjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a Ze nemd vici
pfevadéjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby);
b) neexistuji dlivody pro vypoveéd z najmu bytu;



c) je sezndmen se soulasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
ptevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a lezi;

d) Ze je mu zndmo, bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek ¢&. 573/101 a 574/101 bezplatng uZival fasddu domu, v némZ se nachazi
pfedmét p¥evodu, a to za i€elem navigace a prezentace ndjemcll nebo uZivateld t&chto
nebytovych jednotek. Uzitim se rozumi umisténi reklamnich paneld, sviticich ploch,
pfima malba na fasddu, jeji osvétleni apod. Nabyvatel je povinen tento souhlas
smluvné pievést i na dalsiho vlastnika pfedmétu prevodu.

Pro ptipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele v ¢l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit.

VII.
DalSi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy uhradil veskeré své splatné
zavazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, kterd je pfedmétem pievodu dle
této smlouvy. ‘

2. Pfevadgjici prohladuje, Ze na predmétu ptevodu nevdznou zZadné dluhy ani Zadné v této
smlouvé neuvedena vécna biemena, zastavni prava ¢i jiné pravni vady, a Ze pravni stav
predmétu pifevodu odpovidé skute€nostem uvedenym v této smlouve.

3. Pfevadéjici seznamil nabyvatele se stavem pifedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Ze mu je dobfe zndm stav predmétu pfevodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

4. Prevadgjici prohlaSuje, Ze vSechna technickd zafizeni v domé jsou pravidelné
podrobovana povinnym reviznim provérkam, jejichZz zdv€ry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pievadéjicimu nejsou zndmy Zadné zdvady, které by branily fadnému uZzivani
ptedmétu pievodu a domu, ve kterém se pfedmét ptevodu nachézi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c) ob&anského zdkoniku z vlastnika nemovité véci prechazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajicim jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zdvady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smiouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu

- smlouvou o udrzbé¢ a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o dodavce tepelné energie pro ustfedni vytadpéni s méfenim dodavky
v &.p. 565, k.. Prosek na adrese Vysodanska 565/55, Praha 9

- smlouvou o dodavce tepelné energie a studené vody v teplé uzitkové vodé s
méfenim dodavky v &.p. 576, k.. Prosek, na adrese Veltruska 576/33, Praha 9



- smlouvou o koupi a provozovani systémd pro spoledny ptijem ze dne 9.4.1997
uzaviené mezi Méstskou €4sti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.0.

- smlouvou o ndjmu, provozovani a Gdrzbé& sit& elektronickych komunikaci objektl
»VysoCanskd 546-555“ a ,,Vysodanskd 561-574“ ze dne 20.12.2010 uzaviené
mezi Mé&stskou ¢asti Praha 9 a Planet A, a.s.

- ndjemni smlouvou & 10423 ze dne 10.6.1998, ve zné&ni platnych dodatkd,
uzaviené mezi Méstskou &ésti Praha 9 a RadioMobil a.s., IC: 64949681 (T-

Mobile Czech Republic)

6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané ndjemné za uZivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zéklad¢ uzaviené smlouvy podan ndvrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit piedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a ptisp&vek na spravu domu a pozemku ve vy$i uréené
spravcem.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym Fizenim u katastralniho t¥adu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu této smlouvy k rukam prevadgjiciho.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatelé nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu
pievadgjiciho ziidit k pfedmétu pfevodu vécné biemeno, predmst prevodu zastavit, &i jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani néavrhu na vkiad vlastni¢kého
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyzaduje k zastavé predmétu
pfevodu zajistujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pdijeky & Gvéru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi véetné piislusenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je prevadéjici opravnén od této smlouvy odstoupit.

9. Nabyvatel prohlaSuje, Ze nepoZaduje predloZen{ priikazu energetické naroénosti a e
jej nahradi vyuctovanim dodavek elektfiny, plynu a topné vody pro pfislusnou jednotku, ktera
je ptedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky predéno, ¢im# budou splnény
povinnosti dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen se stanovami spoledenstvi vlastnik jednotek,
pokud toto spoleenstvi jiZ vzniklo, piipadn& s nleZitostmi t&chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohla3eni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlaSuje, Ze byl sezndmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
obanského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na néj
pfechazi.

12. Nabyvatel prohlaSuje, Ze neni v upadku, nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz,
nebylo proti nému zah4jeno insolvenéni fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a Ze mu ani nejsou znamy dévody pro nastdni téchto skutegnosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel dale prohlauje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni
vedeno Zadné exekuéni fizeni a Ze ani neexistuje nespln&ny pravomocny ¢ vykonatelny titul.

13. Nabyvatel se zavazuje strpét umisténi reklamnich 3titii a vyvések piiméfené velikosti na
fasad€ domu, a to pro potfeby vlastnika, pfipadn& opravnéného uZivatele, jednotek zahrnujici
nebytovy prostor.




14. Pievadgjici timto upozorfiuje, Ze nemovitou véci vede sit’ vefejné infrastruktury
k zajisténi distribuce elektiiny a na pozemku se nachézi p¥ipojkové skiing pro dtim.

15. 'V prostorach 1.PP domu je rozvodné zafizeni pro dodavku tepelné energie (tepla a
teplé vody) ve vlastnictvi PraZska teplarenska a.s. Nabyvatel se zavazuje respektovat prévo
umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo piistupu, provadéni oprav a Udrzby na ném
veetné rekonstrukei a modernizaci ¢i vymén a pfevést tuto povinnost na kazdého daliiho
vlastnika ¢i spoluvlastnika jednotky.

16. Pfi pievodu jednotek na tfeti osoby bude na kazdé jednotce beziplatng ziizeno ve
prospéch Méstské ¢asti Praha 9 i ve prospéch kazdého dalitho vlastnika za¥izeni pro udely
pfenosu dat méstské ¢asti Praha 9 vécné bfemeno spodivajici v pravu umisténi a provozovani
zatizeni pro ucely pfenosu dat, na stfe§e domu a v pravu provadéni oprav a udrzby na ném
vCetn€ rekonstrukcei a modernizaci ¢i vymén.

17. Pozemek parc. €. 628/115 v k.u. Prosek je zatizen v&cnym biemenem ziizovani a
provozovani vedeni dle ¢&l. II-III smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 30.12.2013
v rozsahu geometrického planu €. 1067-282/2013 ve prosp&ch opravnéného T-Mobile
Czech Republic a.s., Tomitkova 2144/1, Chodov, 14800, Praha 4, IC: 64949681,
vloZené do katastru nemovitosti pod &j. V-9413/2014 s pravnimi Gginky zépisu ke dni
21.2.2014. ’

VIII.
Predkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prosp&ch pievadgjiciho k predmétu pievodu
piedkupni pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavce 1. tohoto ¢lanku se sjednavd jako pravo vécné a
pisobi i vii¢i pravnim nadstupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pii zamy$leném prodeji, darovéni &i jiném zpfisobu zcizenf
pfedmétu pievodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve pievadsjicimu. Ustanoveni
pfedchozi v&ty neplati, bude-li pfedmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele &i
piibuznému nabyvatele v fad¢ pfimé.

4. Pfedmét prfevodu bude pfevadgjicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto ¢lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néaklad
. nového majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu pfevodu i jeho pfipadné znehodnoceni,
pficemZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pievadgjicim. V
piipadé, Ze predmét prevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude
pfedmét prevodu nabidnut prevad&jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem véetné jejiho piisluSenstvi.

5. Pfedkupni prdvo se sjedndvad na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického préva dle této smlouvy do katastru nemovitosti.




6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit prevad&jiciho na skuteSnost, Ze je i
v prodleni se splacenim pohleddvky zajisténé zastavnim pravem k predmétu pievodu, a to
vzdy, kdyz se do prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

IX.
SluZebnost umisténi technologie

1. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze na stfee budovy a v budovg, tedy ve spole¢nych
Castech domu a jednotkéch, je umisténa technologie zafizeni pro ucely pienosu dat. Jedn4 se
o stozary, vylozniky, mikrovinné spoje, rozvadéde, datové a elektrické rozvody, odpodtovy
elektromér a dal$f komponenty tohoto zatizeni pro uvedené ucely pfenosu dat. Cela
technologie je v majetku pievadgjiciho.

2. Ukastnici této smlouvy zfizuji touto smlouvou bezuplatné na jednotce ¢&. 573/8 v domé
oznaceném &p. 573 a 574, ktery je soucasti pozemku parc. & 628/115 v k. Prosek, obci
hl.m. Praha (déle také jen ,jednotka®) ve prospéch Méstské &asti Praha 9 se sidlem
Sokolovsk4 14/324, Praha 9, IC: 00063894 i ve prospéch kazdého dalsiho vlastnika
technologie zafizeni pro Ulely pfenosu dat sluZebnost spo€ivajici v pravu umisténi,
provozovani, pravu provadéni oprav a dizby, véetnd rekonstrukci a modernizaci & vymén
technologie zafizeni pro cely pfenosu dat (i veSkerych jeho soudasti a piislusenstvi)
umisténého v dome a stieSe budovy (spoletnd ¢ast nemovité véci) &p. 573 a 574, ktera je
soucasti pozemku parc. ¢. 628/115 v k.t Prosek, obci hl.m. Praha.

3. Pravo z vySe citované sluZebnosti se zfizuje jako pravo bezliplatné, Gasové neomezené,
spjaté s vlastnictvim jednotky, plsobici proti kazdym dal§im vlastnikim této zatiZené
jednotky. '

4. Plevadgjici jako opravnény ze sluzebnosti je povinen hradit veskeré naklady spojené
s technologii, sjejim pfisluSenstvim, Udrzbou, opravami a modernizaci & vymeénou.
Utastnici této smlouvy se dohodli na tom, Ze pfevadéjici neni povinen z titulu prav
vyplyvajicich ze sluzebnosti nést Zadné néklady na opravy a udrzbu spolecnych &asti domu.
Tim neni dotena piipadnd povinnost pfevadgjiciho pfispivat na naklady spojené se sprédvou
domu a pozemku, pokud bude vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto domé.

5. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se zavazuje zdrZet se jakékoli &innosti, ktera by
podstatnym zplisobem omezovala nebo znemoZiiovala existenci nebo vykon préva ze
sluzebnosti, a umozni pfevadéjicimu jako opravn&nému neruSené umisténi a provozovani
zafizeni Lpro GCely pfenosu dat sjeho pfisluSenstvim prostfednictvim povéfeného
oprévnérL tho provozovatele, tedy tfeti osoby.

6.  Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se smlouvou zavazuje neziizovat k jednotce

Z&4dnd prava tietich osob, ktera by podstatnym zplsobem omezovala nebo znemoZiiovala
existenci nebo vykon prava ze sluZebnosti zaloZeného touto smlouvou.
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7.  Prevadgjici jako oprdvnény ze sluZebnosti piijimé prava ziizena podle této smlouvy a
nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti je povinen toto prava trpét.

8.  Pro ptfipad, Ze by Katastralni ufad pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovist® Praha,
nepovolil vklad prava odpovidajici sluzebnosti dle ¢l. IX. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni
strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésicli od dne doruceni pisemné vyzvy
ptevadéjiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

X.
Zikaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 obc¢anského zédkoniku zavazuje neziidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zajistoval pohledavku o vy$si hodnoté nez je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo vécné zakaz zatiZeni
jednotky zdstavnim pravem zaji$t'ujicim pohleddvku vyssi nez 913.900,- K¢. Pro vylouceni
v8ech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zéastavnim pravem
zaji$tujicim nékolik pohledavek, jejichz hodnota by v souétu pfevySovala shora uvedenou
Castku. To neplati pro piipadné budouci pohleddvky zastavniho véfitele poskytujicitho uvér
nebo pljéku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipadé plati, Ze predmé&t prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim pravem zajistujicim
pohledavku vy$8i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohledavkém, pfi¢emZz soudet pohleddvky a budoucich pohleddvek neni vy3§i nez
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zékaz zatiZeni jednotky podle tohoto ¢lanku se zfizuje bezuplatné na dobu existence
piedkupniho prava podle ¢lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro ptipad, Ze by Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozd&ji do 3 mésich od dne dorueni pisemné vyzvy pievadgjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI.
Zajist’ovani spravy, provozu a oprayv spoleénvch ¢asti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dobg uzavieni této smlouvy zajist'uje spravce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpisobu spravy domu v dal$im obdobi rozhodne schiize
shromazdéni vlastnikd jednotek domu na ustavujicim zasedani.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spoleSnych
¢asti domu plnit v8echny povinnosti, které pro n&j plynou z pravnich pfedpisti, z prohladeni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleenstvi vlastnikii jednotek. Se vSemi témito
povinnostmi se nabyvatel sezndmil je$t€ pfed uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik ptedmétné jednotky povinen pfispivat na ndklady spojené se spravou
domu.



XII.,
Zavérelna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od podatku rusi.

2. Utastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, proveden zApis zmén vlastnickych prav k ptedmétu prevodu
podle €l. III. a IV. této smlouvy a vklad dalsich vécnych prav podle ¢lankd VI, IX a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické prévo k predmétu pfevodu vkladem do katastru
nemovitosti s u¢inky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad doruden katastralnimu Gradu.

4. ObE strany shodn& konstatuji a berou na védomi, e piedmét pievodu stejné jako dal
jednotky v budové oznadené &.p. 573 a &.p. 574 byl vymezen podle piisluinych ustanoveni
obcanského zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, e
mél moZnost se sezndmit s prohlaSenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 obéanského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky, ozndmit bez odkladu tuto skuteénost spoledenstvi
vlastnik jednotek.

5. Tato smlouva se pofizuje v péti stejnopisech, z nich? dva obdrzi pievadgjici, dva
nabyvatel a jeden bude podén jako p¥iloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

6. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Pifloha: schéma pidorysi vsech podlazf domu uréujici polohu jednotek a spole¢nych &asti domu s adaji o
podlahovych plochéch jednotek

V Praze dne

19 08, 2015

Prevadé&iici
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