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Smluvni strany:

statutdrni mésto Jihlava, IC 286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1, Jihlava,
PSC 586 01, zastoupené naméstkem primétora Frantidkem Zelnitkem, jako pronajimatel,

spravu  pronajimaného prostoru zaji§fuje Odbor spravy realit Magistratu mésta Jihlavy,
Cajkovského 5, Jihlava, dale jen spravce
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uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tento:

Dodatek €. 8 ke smlouvé o najmu nebytového prostoru ze dne 1. 9. 2000

Clanek prvy: Najemci maji na zakladé najemni smlouvy ze dne 1. 9. 2000 ve znéni dodatkd
¢. 1 — 7 pronagjat nebytovy prostor vdomé ¢.p. 636 v Jihlavé, Masarykovo namésti or.g. 21 na
pozemku p.&. 1506 — zastavéna plocha a nadvofi v k.. Jihlava za Ucelem provozovani knihovny a
¢ajovny, prodejny knih a drobnych upominkovych pfedmétli, poskytovani sluZeb internetu pro
vetejnost. Najemni smlouva byia uzaviena na dobu uréitou do 31. 8. 2014,

Clanek druhy: Smluvn{ strany se dohodly na zméné €L 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 najemni smlouvy
uvedené v ¢lanku prvém tohoto dodatku, takto:

CL1
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 1506 - zastavéna plocha a nddvoii v kat. Gzemi Jihlava, jehoZ
souéasti je budova &.p. 636 v Jihlavé, Masarykovo nameésti or.g. 21. Tyto nemovitosti jsou zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Jihlava, na
listu vlastnictvi &. 10001 pro katastralni dzemi Jihlava, obec Jihlava.

ClL2
2.1 Pronajimatel pronajima najemcim do spoleéného najmu nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlazi
budovy uvedené v&l. 1 této smlouvy o vyméie celkem 124 m®, véetnd veikerych soulasti a
plisluSenstvi dle prilohy €. 1 této smlouvy, (pfedmét najmu). Zakres nebytového prostoru tvoii pfilohu
€. 2 této smlouvy.
2.2 Prostor dle odst. 2.1 uvedou ndjemeci na své naklady do souladu s t€elem, k némuz bude slouZit
podle této smlouvy, a to dle platnych poZarnich, hygienickych a bezpegnostnich piedpisti a za
dodrzeni podminek této smlouvy. Néjemce si zajisti vyjadieni, stanoviska, pfip. rozhodnuti spravnich
fadil, potfebna k uZzivéani pronajatého nebytového prostoru pro tcel stanoveny touto smlouvou.
2.3 Ucelem najmu a pfedmétem podnikani v pronajatém nebytovém prostoru je provozovani ¢innosti
najemct dle vypist ze Zivnostenského rejstfiku, tj. ndjemci budou pfedmét niajmu uZivat
k provozovani své podnikatelské Cinnosti, tedy vyhradn€ k tomuto ucelu: provozovani knihovny a
¢ajovny, prodejny knih a drobnych upominkovych predméti, poskytovani sluZeb internetu pro
vefejnost. Najemci vyslovné prohlaSuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy trva jejich opravnéni
k provozovan{ dané Zivnosti a tato Zivnost bude najemci v pfedmétu najmu provozovana.
2.4 Najemci nejsou opravnéni uZivat pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému ucelu. Zména ve
zphsobu &i u€elu uZivani miZe byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smiouvé.




CL3
3.1 Tato smliouva se uzavira s G¢innosti 1. 9. 2000 na dobu neurcitou.

CL 4
4.1 N4jemné za prondjem predmétu ndjmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a Cini 144.212 K& za
rok, slovy: sto Styficet Ctyfi tisic dvé sta dvanact korun Eeskych ((bez DPH) dlouhodoby pronajem
nebytovych prostort je osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb.).
4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze néjernné bude néjemci hrazeno mési¢né, a to se splatnosti

v

nejpozdéji do posledmho dne p{isiuineho mésice ve vysi _Jedne dvandctiny rocniho najemného na acet
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Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislu$né castky na U¢et pronajimatele.

4.3 Obé smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2015 bude najemné sjednané v odst. 4.1 tohoto
¢lanku kaZdoro&né upravovano, pokud organy statutdrniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze uprava
najemného pro pfislu§ny rok uplatfiovana nebude. Vychozi ¢astkou pro provedeni Gpravy se pro
pristuiny kalendaini rok rozumi vZdy vyse ndjemného za bezprostiedné predchazejici kalendaini rok
(bez DPH). Gprava najemného bude provedena zvySenim, a to o procenta, odpovidajici procentiim
primérné mezirotni miry inflace vyjadiené pfiristkem pramérncho roéniho indexu spotrebltelskych
cen oznamené Ceskym statistickym UFadem (CSU) za uplynuly kalendaini rok. Mira inflace je
zveiejtiovana CSU & jeho pravnim néstupcem. Vychozi &astkou pro provedeni ipravy ndjemného pro
rok 2015 je &astka 144.212 K& (bez DPH).

4.4 Pokud organy statutdrniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze pro pfislusny kalendaini rok uprava
najemného uplatitovina nebude, upravenou vysi ndjemného dle odstavce 4.3 tohoto €lanku pro
pfislu§n)'r kalendaini rok oznami pronajimatel prostfednictvim sprdvee ndjemciim pisemné po
zvetejnéni statistického udaje o prumeme meziro&ni mife inflace vyjadiené pfirlistkem primémého
roéniho indexu spotfebitelskych cen ozndmené CSU za uplynuiy kalendifni rok, a to s Ginnosti od
1.1. p¥isluiného kalendafniho roku. Castku pledstavupm zvydeni njjemného za cely kalendaini rok se
najemeci zavazuji uhradit rovnomérnym zvysenim splitek najemného za piisluiny kalendaini mésic na
zakladé pisemného ozndmeni pronajimatele, a to ve sjednanych terminech die této smlouvy.

4.5 Pokud organy statutirntho mésta Jihlavy rozhodnou, Ze pro pifsludny kalendaimi rok tprava
n4jemného uplatiiovana nebude, oznimeni dle odstavce 4.4 tohoto €lanku ngjemci neobdrzi a budou
povinni uhradit pro pfislusny kalendafni rok nijemné ve stejné vysi jako v predchazejicim roce.

4.6 V piipadé prodleni najemcidl s placenim sjednanych Ghrad dle tohoto €lanku je pronajimatel
opravnén Gétovat najemcim urok z prodleni ve vy3i stanovené podle platnych pravnich predpisil.

ClL 5
5.1 Nad réamec sjednaného najemného dle Elanku 4 této smlouvy se ndjemci zavazuji hradit zalohy na
sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu, a to v roéni vysi takto:
vodné-stoéné  3.600 K&.
5.2 Zalohy za sluzby jsou splatné mésiéné ve vysi jedné dvandctiny celkovych roCnich zaioh,
tj. 300 K& soudasné s néjemn)'fm ve stanovenych terminech dle odst. 4.2 ¢l 4 této smlouvy.
Pronajimatel predloZi najemctim vyuctovam sluZeb do 3 mésich po ukondeni kazdého kalendainiho
roku. Vyuétovani sluZeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru bude provedeno dle platnych
predpist a vyhlagek. Finanéni vyrovnéni vyddtovanych sluzeb bude provedeno nejpozdgji do 4 mésici
ode dne doruteni vyidtovani ndjemclim, kdy pfeplatek bude odesldn na ulet najemci uvedeny
v zéhlavi této smlouvy a nedoplatek bude najemciim uhrazen na tcet pronajimatele uvedeny v Clanku
4 této smlouvy. Sazby ziloh za sluzby budou pfiméfené upravovany dle pfipadnych cenovych tprav
konkrétnich sluZeb. Upravenou sazbu ndjemciim pronajimatel prostfednictvim spravce pisemné
oznami a ndjemci se zavazuji takto zvySené zalohy zaplatit.
5.3 V ptipadé prodleni ndjemcl splacenim sjednanych thrad dle tohoto €lanku je pronajimatel
opravnén Gétovat ndjemeim poplatek z prodieni podle platnych pravnich pfedpisd.




CL6
Néjemci jsou povinni pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu UGdajl, tykajicich se jejich osob,
uvedenych v zdhlavi této smlouvy piedem nejpozdéji vak do 15 pracovnich dnil ode dne provedeni
této zmény.

CL7
7.1 Najemci jsou opravnéni a povinni uZivat nebytovy prostor v souladu s jeho stavebnim uréenim a
k uéelu uvedenému v této smlouve.
7.2 Najemci nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty nebytovy prostor &i
jeho st prenechat dalsi osobé do podndjmu ani jiného uZivani, a to ani v ramei sdruZeni spole€nosti
¢i podnikatelti, jehoZ jsou néjemci uC€astnikem. Souhlasil-li pronajimatel pfedem pisemné
s podndjmem prostoru &i jeho &asti, odpovidaji viici pronajimateli pouze ndjemci dle této smlouvy o
najmu, a to v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podndjemni smlouvy musi byt v souladu s touto
najemni smlouvou s tim, Ze uZivaci pravo lze tfeti osobé& zFidit jen na dobu dle této smlouvy o ndjmu
nebytového prostoru.
7.3 Najemei mohou pievést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouZi,
Jjen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL8§
8.1 Néjemci se zavazuji zajistit a hradit na vlastni néklady veskeré upravy, opravy a idrZbu pfedmétu
najmu, véetné vymeén zafizovacich pfedmétd (véetné zdroji vytapéni (kotel, WAW, el. p¥imotopy &j.),
ohtivadi vody apod.) a revizi dle piistuinych CSN. Kopie reviznich zprav jsou ndjemci povinni do
Jjednoho mésice od jejich vyhotoveni piedloZit pronajimateli prostfednictvim spravee.
8.2 Najemci se zavazuji plnit povinnosti na useku poZami ochrany dle zakona &. 133/1985 Sb,, o
pozarni ochrang, v platném znéni, a na Useku bezpecnosti price a zajistuje soulad s témito predpisy
véetné vybaveni pfedmétu najmu piisluSnou technikou (napf. technickymi prostfedky — hasicimi
piistroji) a zafizenim, a to na vlastni naklady. Nijemei jsou povinni v pronajatém prostoru dodrZovat
obecné zévazné predpisy (napf. poZarni ochrany, bezpeénosti, hygieny, apod.} a odpovidaji za jejich
dodrZovani, a zavazuji se, Ze necbudou v pronajatém prostoru skladovat nebezpeiné latky, pokud
nebude pfedem pisemné dohodnuto jinak, ani jinak ohroZovat svym provozem okoli.
8.3 Néjemci se zavazuji o pronajaty prostor fadné peCovat, udrZovat na své naklady veskerd zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zédvady, které by branily
fddnému a bezpednému uZivani nebytového prostoru.
8.4 Najemci uZivaji pfedmét ndjmu na vlastni nebezpedi a odpovidaji za veSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s jejich ¢innosti a provozem a jsou povinni uliradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.
Néjemei rovnéz odpovidaji za $kody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tietich osob.
8.5 Ostraha a zabezpe€eni pronajatého prostoru pfed vniknutim nepovolanych osob do pronajatého
prostoru je povinnosti ndjemcl. Pojisténi vybaveni, zboZi a pfedmétd vnesenych nijemci do
pronajatého prostoru je na vili najemcd.
8.6 Najemci jsou povinni umozZnit pronajimateli ¢i jim povéfené osobé na pozidani pfistup do
pronajatého nebytového prostoru ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
a spravce ¢i jimi povéené osoby maji pravo pfistupu do pronajatého prostoru bez ucasti ngjemch ve
vyjimeénych pripadech, a to je-li nezbytné zabranit Skodé ¢i hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf.
v pfipadé havarii, Zivelnich pohrom, v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
prongjimatel & jim povéfend osoba ndjemce neprodlené uv&domit ihned po takovém vstupu do
prostor, jestliZe nebylo moZno najemce informovat predem.
8.8 Najemci se zavazuji, Ze uZivatelé byt v domé Masarykovo namésti 21 v Jihlavé nebudou &innosti
najemcl obtéZovani ve smyslu piisludnych piedpist a ustanoveni ob&anského zakoniku.
8.9 Najemci se zavazuji, Ze nebudou v pfedmétu nijmu provozovat vyherni hraci pfistroje a
provozovat loterie a jiné podobné hry povolované MF CR dle p¥isluiného zakona.



CL9
9.1 Néjemci se zavazuji, Ze zZAmér provést na predmétu nijmu technické zhodnoceni & opravy nad
ramec b&Zn¢ Wdriby, projednaji pfedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento tdel predlozi
pronajimateli struény popis zamyslenych tprav vetn& orientadniho piehledu o¢ekdvanych nakladd,
piip. i jednoduchy ndkres (plidorys, prip. pohledy aj.), a v&etnd navrhu na zpiisob vzajemného
vypofradani obou stran.
9.2 Prongjimatel tento zdmér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichz by jej bylo moZno
realizovat.
9.3 Obé smluvn{ strany se dohodly, Ze v ptipadé technického zhodnoceni provadéného najemci, bude
pfed zahdjenim praci uzavfen dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za nichz
budou ndjemci lpravy provadét a upfesnén rezim vzajemného vypoiadani obou stran. VyZaduje-li to
situace, jako podklad k uzavieni tohoto dodatku predlo?i ndjemci pronajimateli: 1x projektovou
dokumentaci zamySlenych praci (v rozsahu: vykresovd &ast, technicka zprava, rozpodet),
vypracovanou v souladu s obecné zdvaznymi predpisy, platnymi technickymi normami a pfedchozimi
poZadavky pronajimatele, véetng navrhu na zptisob vzdjemného vyporadani obou stran.
9.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé je dén souhlas pronajimatele s realizac praci, ktery mohou
najemci pouZzit pro jednéani v Gzemnim & stavebnim fizeni.

Clinek tieti: Smluvni strany se dale dohodly na doplngni ¢l. 12, 13 do ngjemni smiouvy uvedené
v ¢lanku prvém tohoto dodatku:

CL 12
12.1 Néjemci se zavazuji, Ze uzaviou s pojiifovnou pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
Skody zplsobené pronajimateli z ¢innosti ndjemcd nebo v souvislosti s ndjemnim vztahem dle této
smlouvy a do 31. 12. 2014 pfedlozi spravei jednu kopii pojistné smlouvy. Platnost pojistné smlouvy
bude zajisténa po dobu trvani této ndjemni smlouvy.
12.2 Néjemci se zavazuji, Ze nahlasi poji§tovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udélosti, a to
nejpozdgji do 3 dnt od jejiho vzniku.
12.3 Pronajimatel se zavazuje, Ze v ptipadé vzniku pojistné udalosti a plnéni pojisfovny podle
odst. 12.1 ztohoto pln&ni uhradi zpéisobené Skody. Néjemci uhradi pronajimateli nahradu $kody
presahujici pojistné plnéni.

CL13
13.1 Néjemni pomeér dle této smlouvy skondi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvalend pfisluSnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto &lanku
- na zakladé pisemné vypovédi dle § 2312 o.z. Vypov&dni lhiita po¢ina b&Zet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvnf strang.
13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti najemci,
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pfipad& porugeni jakéhokoliv zdvazku & povinnosti dle &l. 2, 4, 5,
7, 8,9, 12 této smlouvy ndjemei, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva v tomto
pfipadé zanikne dnem doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele najemctim (do vlastnich rukou,
pfip. na dodejku), Ze od smlouvy odstupuje.
13.3 Néjem podle této smlouvy zanika smrti nijemct stim, %e jejich dédicové nemaji pravo
pokracovat v ngjmu.
13.4 V piipad€ poruleni sjednaného G¢elu najmu nebytového prostoru dle této smlouvy ma
pronajimatel pravo na Ghradu smluvni pokuty od najemci ve vy 10.000 K&.
13.5 V piipadé, Ze najemci provedou jakékoliv stavebni a jiné upravy pfedmétu najmu, technické
zhodnoceni a opravy pfedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 9.1 €l. 9 této
smlouvy mé pronajimatel pravo na Ghradu smluvni pokuty od najemct ve v{ii 25.000 K&.




13.6 V piipadé poruseni ujednani dle odst. 7.2 ¢l. 7 této smlouvy ze strany najemcl ma pronajimatel
pravo na thradu smluvni pokuty od najemci ve vysi 50.000 K¢&.

13.7 V pfipadé poruSeni jakéhokoliv zavazku Ci povinnosti najemct dle ¢l. 6, 8, 12 této smlouvy ma
pronajimatel pravo na uthradu smluvni pokuty od ndjemci ve vysi 10% zaktudlniho ro&niho
najemného dle této smlouvy.

13.8 Nejdéle do 5 dnl po ukonéeni ngjmu jsou najemci povinni nebytovy prostor vyklidit a pfedat jej
pronajimateli prostiednictvim spravce ve stavu, v jakém jej prevzali (na zaklad€ predéavaciho
protokolu vyhotoveného spravcem) s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k dpravam provedenym
ndjemci s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zédklad€ pfeddvaciho protokolu. V opacném piipadé
se dohodli u¢astnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit pfedmét najmu na néklady
najemcll. Za timto udelem je pronajimatel ¢i osoby jim povéifené opravnéni ke vstupu do pfedmétu
najmu, véeiné piekonani prekazek, a k nakladani s vécmi a osobami, které v piedmé&tu ndjmu nalezne.
V plipadé, Ze najemci nepiedaji pronajaty prostor dle tohoto odstavce, jsou povinni uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z aktudlntho roéniho ndjemného (bez DPH) dle této
smlouvy za kaZdy i zapo€aty den prodleni, a to po¢inaje od prvniho dne po ukonéeni této smlouvy.
Soudasné jsou najemci povinni vydat bezdlivodné obohaceni za uzivani pfedmétného prostoru po
skon¢eni ndjmu, tj. bez pravniho divodu, ve vysi odpovidajici vy3i najemného dle této smlouvy, a to
az do faktického vyklizeni a predani pfedmétu najmu. Toto ustanoveni ziistdva platné a ucinné i
v piipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.

13.9 Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou najemci povinni uhradit pronajimateli nejpozdéji do
jednoho mésice poté, co mu bude dorucenc vyactovani piisludné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo na pfipadnou nahradu Skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vysi
piesahujici smluvni pokutu.

13.10 Smluvni strany se dohodly, Ze v prib&hu ndjmu podle této smlouvy, ani pti skonéeni tohoto
ndjmu, nemaji ndjemci prdvo pozadovat vii€i pronajimateli nihradu Zidnych nakladl spojenych
s opravou, upravou ¢i zménou pfedmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnoceni), ani
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu ndjmu. Pronajimatel tak nema a nebude mit
povinnost nahradit najemeciim Z4adné ndklady vynaloZené nijemci na opravu, Upravu &i zménu
pfedmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnoceni), ani nahradit zhodnoceni pfedmétu
najmu, resp. vydat pii skonéeni nijmu to, o co se hodnota pfedmétu ndjmu zvysila.

13.11 Smluvni strany se dohodly, Ze za dorucenou se povaZuje zasilka {(oznameni o odstoupeni dle
této smlouvy, vypovéd, vyictovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zaslana doporu€ené na adresy
smluvni strany a pievzata adresity nebo piimo adresatim pieddna. Pro pfipad nepfevzeti,
nevyzvednuti ¢i nedoruéitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorudeni se povaZuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedoruc¢ena. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost najemecii
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutn dle této smlouvy. Pokud je dorudovano
prostfednictvim datové schranky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi piedpisy platnymi
v dobé dorucovani.

13.12 Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemci nemaji pravo na nadhradu za pfevzeti zdkaznické
zakladny dle § 2315 o.z.

Clanek &tvrty: Ostatni ustanoveni nijemni smiouvy uvedené v ¢lanku prvém tohoto dodatku se
neméni.

Clinek paty: Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kaZdy z najemci.

Clinek Sesty: Tento dodatek nabyva G&innosti a platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.,
Clanek sedmy: Smluvn{ strany prohla3uji, Ze se seznamily s obsahem dodatku a e tento dodatek byl

sepsan dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni &i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.



Doloika:

Zamer byl zvefejnén na ufedni desce MmJ od 29.07.2014 do 14.08.2014. Uzavieni dodatku schvalila

Rada mésta Jihlavy usnesenim &. 867/14-RM ze dne 28. 8. 2014 .

V Jihlavé dne 29.08.2014 V Jihlavé dne 29.08.2014
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Prilohy:
Pffloha €. | — pasport
Piiloha ¢, 2 — zdkres



