Smlogva v(‘iislo: SML-2021-10220
¢.j.: UMC Praha 15 46251/2021

NAJEMNi SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik, ve znéni pozd&jsich
pfedpish (dale jen jako ,,ngjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

s¢ sidlem Boloiiskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, staroston

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovnt spojent;
&islo Gétu:
(déle jen jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

MUDr. Jifi Hassa

se sidlem Jana Zizky 268, Podmoklice, 513 01 Semily

misto podnikdni Tesafikova 1027/2, 102 00 Praha 10 - Hostivaf
ICO: 16389778

bankovni spojeni:

&islo uctu

(déle jen jako ,,ndjemece’) na strang druhé

(oba déle jen jako ,smluvni strany*)

takto:

Najemni smlouva

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel mé vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m, Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s pravem hospoda¥eni budovu &. p. 1027, v ulici Tesai{kova, Praha 10, nachdzejici
se na pozemku parc. &. 1818/91, to v8e v kat. Uzemi Hostivat, tak, jak je vie zapsano na LV ¢&. 1633,
vedeném u Katastralniho ifadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi$té Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva nijemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikéni, oznadeny ¢, 111,
jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 1027, v ulici Tesafikova v Praze 10, o celkové vyméie
76,19 m?, sestdvajici se z prostoru tak, jak je vyzna&en na situaénim planku budovy & p. 1027
uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale
jen jako ,,pfedmét najmu‘).

1L
Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenechdva nijemei pfedmét ndjmu za idelem vZivani jako ordinaci gynekologie,



111
Doba najmu \

Tato smlouva se uzavird na dobu urfiitm;, s uéinnosti od 1. 11. 2021 do 31. 10. 2026.

1v,
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd najemei pfedmét ndjmu uvedeny v &L, 1. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté ndjemné, které dini 1 233,72 Ké/m?*/rok (slovy: jeden tisic dvé& sté& tficet {fi koruny
Ceské a sedmdesat dva haléie). Celkova v¥se ndjemncho s pouZitim této sazby &inf 93 997,36 K&
(slovy: devadesat t#i tisice devét set devadesat sedin korun Seskych a tficet Sest haléii) roénd. Najem
jedle § 56a odst. I zédkona &. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&j§ich predpisy,
od dang osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovosinim pFevodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvofi pfilohu &, 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelngch mésidnich splatkach o stejné vy, tj. ve vy&i iz ro&niho ngjemného, nejpozd&ji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soufasné dnem
uskute¢néni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v¥e nijemmného, uvedena v odst. 1. tohoto élanku, bude kaZdoro&ng
upravena takto:

a) potinaje rokem nasledyjicim bude vy¥e nijemného kaZdoro&né upravena vidy o &éstku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rodni mife inflace oficialng vyhlasené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vy¥i ndjemného, doruéi spravce néj'emci nejpozdéi do 31. 3. b&ného
kalendéiniho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit pFilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Najemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem I

1. Niéjemce se zavazuje uvhradit veSkeré ndklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlobovou &astkou, Zalohova
Castka bude uvedena ve vypodétovém listu vystaveném pronajimatetem do 15 dnt po nabyti G¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddst! této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zavaznym podkladem pro dhradu sluZeb prosttednictvim pronajimatele.

2, Zélohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoletné s terminem platby néjemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy. Vyi&tovani zilohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v pfedepsanych Ihtitach.

3. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zdlohy uvedené ve v¥podtovém listu, bude-li toto zvyieni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelngm zvy¥enim se zejména rozumi zvySeni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvydeni spotieby najemce.

4. Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi néjemce ptimo dodavateliim
t&chto sluzeb.




VL
Zavazkova ¢ast

1. Nijemce pfejima predmét ndjmu ve dtavu, v jakém se ke dni nabyti uéinnosti této smlouvy nachazi.
2. Néjemce se zgjména zavazuje:

a) uZivat predmét ndjmu jako fadny hospodéf a pouze k uéelu stanovenému v této smlouvé,

b) uzivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rudeni,

¢) Fadnég a v&as hradit njjemné a dhrady za sfuZby spojené s ngjmem dle ustanoveni ¢l. IV. a V. téo
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoz
i pfistup k pfedmé&tu ndjmu za Glelem kontroly, zda nijemce uZiva pfedmét ndjmu Fadnym
zpisobem,

e) v/na predmétu najmu plnit povinnosti plvodce odpadd dle § 16 zakona ¢ 185/2001 Sb,,
o odpadech a 0 zméné nékterych dalgich zakoni, ve znéni pozd&jsich predpist. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvn& zajistit nakl4dani s odpady (sbérnd nadoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Zivnostenské Einnosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadii na zékladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.), |

f) provadét na své vlastn{ ndklady b&Znou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmétu ngjmu, pti¢emz se
bé&Znou tdrzbou rozumi: provadéni Sinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddileni oprav pfedm&tu ndjmu, tzn. zejména tklid (&isténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvef atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdme&nické, sklendiské, truhlafske,
zdravotni instalace a elektroinstalace), ‘

g) dodrZovat bezpetnostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zékon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich pfedpist, tedy zejména zajistit pfedmét n4jmu tak, aby nedoglo ke
vzniku poZéru, a podinat si tak, aby svym jedndnim nezplsobil tjmu na zdravi a kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich piedpisi na tisekun
hygieny, bezpednosti prace, pamétkové pé€e a pii provozu specialnich zafizen,

i) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,

j} umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndvésni a podobna znameni, pouze ve vnitfni ¢4sti pfedmétu
najmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovani poutadii je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladn& hlasit pronajimateli, v¥echny vady vaZn&j¥tho charakteru, zmeny a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli §kodu,

1) pfi skondeni ndjmu predmét najmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pfi fadném wZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pFedani pfedmétu najmu bude potizen pfeddvaci protokol.




. Najemce je povinen:

a) pefovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla $koda, p¥ip. odstranit veskeré vady v/na
pedmeétu najmu, které zplisobil ndjemee nebo ostatni osoby prodlévajici v/na predmétu najmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou $kodu,

b) umozZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za G8elem provedeni potiebné ipravy nebo
udrzby véei apod. Pfedchoz{ oznimeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit ¥kod& (napf.
havarie, poZzar na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel oprdvnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umozZnit pronajimateli pi{stup do pfedmé&tu ndjmu za Gdelem provadéni pribéZnych kontrol
dodrZzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V pifpad¢ vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznidmi ndjemci a stanovi mu lhiitu k odstrangn{
téchto zjist&nych zdvad. Nijemce je povinen takto zjidténé a oznamené vady odstranit,

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfistuiného stavebniho diadu nesm{
najemce na pfedmetu ndjmu provadét zmény nebo pro zamy¥lené uZivani pfedmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni Upravy, opravy piesahujici rAmec b&Zné udrZby, pfedeviim pokud pickraduji stav
pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné upravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pFesahujicl rdmec b&Zné udrby, provadi nijemce na
svilj ndklad. Provede-li najemce jakoukoliv zm&nu na pfedmétu nijmu, stavebni &i ostatni dpravy,
opravy pfesahujici rdmec b&Zné udizby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plvodntho stavu, jakmile o to pronajimatel poZadd, nejpozdéji pii skondeni najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmdt najmu uvést do plhvodniho stavu na naklady
néjemce,

. Obé€ma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemeci po skondeni ndjmu nendleZi nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan®ni prostfedky vloZen¢ do realizace jakgchkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvy¥ila hodnota pFedmétu
najmu. Najemce je povinen po skoncend ndjmu beztiplatng pievést zlstatkovou hodnotu technického
zhodnoceni piedmé&tu najmu na pronajimatele.

. N4jemce nesmi zidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemmného
souhlasu pronajimatele. V p¥ipad¢, Ze bude nijemce Z4dat o souhlas se zFizenim uZivaciho prava,
ptedloZi pronajimateli v jednom v¥tisku podndjemni smlouvy. Uhrada za uivaci privo nesmi
prevySovat najemné,

. Néjemce je opravndn provadét datiové a Gdetn{ odpisy investiCnich prostredkll vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfitem¥ pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostiedky vloZzené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu piredmétu
najmu.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukonden{ ndjmu vyklizeny pFedmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze pat¥i nijemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tyto vici bez zbytedného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véci
po predchozim upozorn&ni néjemce na jeho udet vhoduym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfiméenou lhitu k pfevzeti. Predchozf véty se nepouiji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojidtén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zékona ¢&. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozd&iich pfedpisi (déle jen jako
»obdansky zédkonik“), a najemce tak uplatni pifpadné pojistné plngni v rdmci svého vlastniho
pojisténd,
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VIL
Vypovéd smlouvy a skondeni nAjmu

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany néjemce i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ztrati-li ndjemce zpilisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodh zplsobily k vykonu éinnosti, k némuz
byl urden, a pronajimatel nezajist{ ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruSuje-li pronajimatel hrubd své povinnosti vidi ndjemei,
¢) vypov&di ndjemnf smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét najjmu nachézi, odstrangna, anebo pfestavovéna tak,
Ze to brani daldimu uZivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to prl uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat, nebo

ii. porusuje-li njemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejmeéna tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zékoniku, nebo

2. je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemncho nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu ndjmu.

. Vypovédni doba je tiimésiéni.

. Vypovédni doby polinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’

dorudena druhé smluvni strang,

. Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto lanku.

. Veskeré pisemnosti, vizvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou

v zahlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z G&astnikli smlouvy, je povinen tento U&astnik neprodleng plsemné oznamit druhému GEastnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle piedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaj{, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich

sluZeb se fidi § 573 obdanského zakoniku,

VIII.
Smluvni pokuty

. Za porueni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Udelem najmu dle &l. IL této smliouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych), a to za kaZdy i jen zapo&aty den, v némZ
bude toto poruSent povinnosti trvat,




b} v pfipadé, Ze ndjemce pii skondeni najmu nepfeds pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdgji ke dni skondeni ngjmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu ve
vy8i 0,05% z mési¢niho ndjemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedéni pfedmétu najmu,

c) v piipadsg, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v§¥i 0,05 % z dluiné Sastky za kaZdy { jen
zapodaty den prodieni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun Seskych),

d) za poruSen{ povinnosti oznamit misto dorudovani korespondence podle &l. VII. odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun geskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némzZ bude toto porufeni povinnosti trvat,

) za poruseni kazdé dald povinnosti uloZené ndjemei touto smlouvou, ktera nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude
porudeni této povinnosti ndjemecem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji narokil pronajimatele na ndhradu skody
vOéi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéreéna ujednini

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pFislusnymi
ustanovenimi obéanského zdkoniku a ostatnimi 0¢innymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozd&j§ich predpisd, timto MC Praha 15 potvrzuje, %¢ uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 sv¥m usnesenim &. R - 1268 ze dne 22. 9. 2021, Z4m&r pronajmout pfedmat néjmu byl
zvefejnén na Gfedni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 637 ve dnech 26. 8. 2021 do 10. 9. 2021.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &
jinym pifsludnym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na nghoZ se vztahuje uvefejfiovaci
povinnost dle zakona &, 340/20115 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zakona, pifpadné dalSich pravnich piedpisi uklddajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pipad¥ pak smlouva nabyva G&innosti nejd¥ive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovné souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kter4 obsahuje tidaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohla$uji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejndnim této smlouvy
v souladu se zédkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
pfedpist.




8. Smluvni strany prohlafuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obanského zékoniku a udéluji svolenf k jejich uZitf a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a t¥ech pfilohach,
z nich# ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a fi¢innosti dnem
1. 11.2021.

11. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzijemném projedndni, podie jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZn& a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a neptiéi se dobrym mravim.

PHilohy:

pfiloha &. 1 - situadn{ planek predmétu najmu
pfiloha &. 2 - vypodtovy list

pfiloha &, 3 - prikaz energetické naro¢nosti budovy

=10, 7/ M- gen

V Praze dne ....... é ...................... V Praze die cooceeeeeeeeevresssrvsssnens

Za pronajimatele: Néjemce:

Ing, Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaklad® zmocnén{ k podpisu této
smlouvy dle nsneseni
Rady MC Praha 15 R-1268 ze dne 22. 9. 2021






