Smlouva &islo: SML~2021-10216
¢ j.: UMC Praha 15 46241/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozdé&jsich
piedpisi (dale jen jako ,,n4jemni smlouva® nebo ,,smlouva‘)

Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolosiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
&islo adtu:
(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strané& jedné

a

MUDr. Jaroslava Vané&ckova

se s{dlem Tesafikova 1027/2, 102 00 Praha 10 - Hostivaf
ICO: 49278088

bankovn{ spojeni:

¢islo actu:

(dale jen jako ,,najemce) na stran& druhé

(oba dale jen jako ,smluvni strany*)
takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou ¢. 55/2000 Sb, hl. m. Prahy, kterou se vydéava Statut hl. m. Prahy, sv&fenu
do vyluéné spravy s pravem hospodateni budovu 8. p. 1027, v ulici Tesaf{kova, Praha 10, nachdzejfci
se na pozemku parc. &. 1818/91, to vie v kat. Gzemi Hostivaf, tak, jak je vie zapsano na LV &. 1633,
vedeném u Katastralntho afadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovit& Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouzici k podnikani, oznadeny & 102,
jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 1027, v ulici Tesafikova v Praze 10, o celkové vyméie
114,00 m?, sestévajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim pldnku budovy &, p. 1027
uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudastf této smlouvy (ddle
jen jako ,,piedmét ndjmu‘).

1L
Udel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu za G&elem uZfvani jako ordinaci praktického lékaie
pro dospélé.



111,
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, s aéinnostf od 1. 11. 2021 do 31. 10. 2026.

IV,
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajim4 ndjemci pfedmét najmu uvedeny v ¢L. L. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &ini 1 233,80 K&/m?%/rok (slovy: jeden tisic dvé& sté tficet tf koruny
&eské a osmdesat halért). Celkova vi¥e ndjemného s pouZitim této sazby &ini 140 652,97 K¢ (slovy:
jedno sto Styficet tisic Sest set padesat dvé koruny eské a devadesat sedm haléfil) roéng, Nijem je
dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich piedpisi, od
dan& osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit sjednané najemné bezhotovostnim pfevodem na ndet pronajimatele
uvedeny ve vypo&tovém listu, ktery tvofi pFilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mésinich splatkach o stejné vysi, tj. ve vy /12 roéniho ndjemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskuteénéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e najemného, uvedena v odst. 1. tohoto &ldnku, bude kaZdoroéné
upravena takto:

a) potinaje rokem ndsledujicim bude vy¥e ndjemného kaZdoro¥né upravena vidy o &astku
odpovidajici mie valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng vak odpovidajici roéni mife inflace ofici4lng vyhlagens CSU za uplynuly
kalendafni rok,

b) vymér, upravujic! v¥§i ndjemného, dorudl spravce ndjemeci nejpozdgji do 31. 3. bé&iného
kalendainiho roku soudasn& s novym vypodétovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudéasti.

. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za slufby spojené s nadjmem

. Néjemce sc zavazuje uhradit vedkeré ndklady za sluzby spojené s uZivinim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &istkou. Zalohova
Sastka bude uvedena ve vipodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dndl po nabyti iéinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkiadem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vzdy
spoleénd s terminem platby ndjemmého dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. Vyhaétovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendéini rok v pfedepsanych lhatach.

. Néjemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zdlohy uvedené ve vypoétovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvy$enim se zejména rozumi zvydeni cen dodavatelii sluZeb
pronajimateli a zvygeni spoticby nijemce.

. Uhrady za slu¥by, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ndjemce ptimo dodavatelim
téchto sluZzeb.




VYL
Zavazkova éast

1. Néjemce pfejima predmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G€innosti této smlouvy nachazi.
2, Nijemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodaf a pouze k ucelu stanovenému v této smlouve,

b} uzivat pfedmét ndjmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovéni ani jinak ruseni,

¢) fadné a véas hradit ndjemné a Ghrady za sluZby spojené s nijmem dle ustanoveni €l. IV, a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jakoz
i pHstup k pfedmétu nigjmu za Geelem kontroly, zda ndjemce uZiva pfedmét nidjmu Fadnym
zpusobem,

€) v/na pfedmstu najmu plnit povinnosti pivodce odpadi dle § 16 zdkona ¢&. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zmé&n& nékterych dalsich zakond, ve znéni pozd&jiich piedpisil, Nejpozdé&ji do 24
hodin po nabyti Ginnosti této smlouvy smluvné zajistit nakladéni s odpady (sbérna nadoba na
smé&sny komunélni odpad, separaéni sbérné nddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Fivnostenské dinnosti vznikaji, pokud nen{ plivodce odpadi na zékladé€ pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.},

f) provadét na své vlastni néklady b&nou udribu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pficemz se
b&Fnou udrZbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn, zgjména Viklid (&idt&nf), malovani (zdf), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmecnické, sklenafske, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodr¥ovat bezpednostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zékon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znén{ pozd&jsich pfedpist, tedy zejména zajistit pfedmet najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a po&inat si tak, aby svym jednanim nezptisobil ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prosttedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad& pravnich pfedpist na Gseku
hygieny, bezpeénosti prace, pamatkové pée a pii provozu specidlnich zafizen,

i) zajistit si ochranu veSkerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu ndjmu,

j) umistovat poutade, tj. zejména $tity, ndvésni a podobnd znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
najmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umist'ovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZndj§iho charakteru, zmé&ny a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zplsobit pronajimateli §kodu,

1) pfi skondeni ndjmu predmét ndjmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pFi Fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedm&tu ndjmu bude pofizen piedavaci protokol.



. Najemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, piip. odstranit veSkeré vady v/na
predmétu ndjmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem ngjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpsobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmé&t nijmu za Géelem provedeni potfebné pravy nebo
udrzby véci apod. Predchozf oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ (napf.
havarie, poZar na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiftomnosti nijemce,

¢) umoZnit pronajimateli piistup do pfedmétu ndjmu za U8elem provadéni pribéZnych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy ndjemcem. V pfipadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu lhtitu k odstranén{
téchto zjidténych zdvad. Ndjemce je povinen takfo zjisténé a oznamené vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥istuného stavebniho G¥adu nesmi
nijemce na predmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamyslené vZivani pfedmétu ndjmu potfebné
stavebni a ostatn{ upravy, opravy presahujici rimec b&zné Odrzby, pfedeviim pokud prekraduji stav
predani nebo se od ng jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ngjmu, stavebni & jiné tpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&Zné tidrzby, provadi nijemce na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zm&nu na predmétu ndjmu, stavebni ¢ ostatn{ Gpravy,
opravy presahujici rimec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozd€ji pfi skonéeni najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedm&t najmu uvést do phvodniho stavu na naklady
najemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze nijemci po skonéeni nidjmu nendleZi nirok na
poskytnutf jakékoliv ndhrady za finandn{ prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pFedmétu ndjmu, tedy ani nérok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota piedmétu
najmu. Nijemce je povinen po skondeni ndjmu beziiplatné pfevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zi{dit tfet! osobé& k pfedmétu ndjmu uZivaci prdvo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, V pfipadg, Ze bude najemce Zadat o souhlas se z¥{zenim uZ{vaciho prava,
predlo¥i pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu, Uhrada za uZivaci prévo nesmf
pfevySovat ndjemné.

. Najemce je opravnén provadét dafiové a udetni odpisy investiénich prostfedkid vloZenych do
pfedmetu nijmu po celou dobu trvani této smlouvy, pii¢em? pronajimatel se zavazuje, Ze o investién{
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu nédjmu nezvysi vstupni cenu pfedmétu
né&jmu.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukondeni nijmu vyklizeny pfedmét n4jmu pronajimateli, postard se
prongjimatel o nevyklizené véci, u kterych Ize mit za to, Ze patii ndjemci, ve prosp&ch najemce a na
jeho B&et. Nepfevezme-li ndjemee tyto véei bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po piedchozim upozornéni najemce na jeho Gdet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne
dodate¢nou pfiméienou lhiitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu neni hiidan a poji§tén. Na vzniklé jmy se nevztahuje
§ 2945 zékona &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve zn&ni pozd&jiich predpist (déle jen jako
,;obéansky zdkonik™), a ndjemce tak uplatni{ p¥ipadné pojistné plnéni v rdmci svého vlastniho
pojisténi.




VIL
Vypovéd® smlouvy a skonéeni nigjmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vypoveédi ndjemni smlouvy ze strany najemce i pred uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztratf-li ndjemce zptsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmst najmu urden,

ii. pFestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodd zplsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemei odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi ndjemci,
¢} vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronaiimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ma-li byt nemovitd véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo piestavovina tak,
#e to brani dal¥imu vzivan{ predmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl ptedvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemce hrub& své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, e

1. pfestoZe jgj pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obéanského zakoniku, nebo

2. jepo dobu del¥{ neZ jeden mésic v prodlen{ s placenim néjemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu.

. Vypovédni doba je tFimési¢ni,

. Vypovédni doby po&inaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vipovéd

dorudena druhé smluvni strané,

. Vypovéd bude druhé smluvni stran& doruéena do vlastnich rukou na jejf adresu uvedenou v zahlavi

této smlouvy, poptipad& na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zmé&né adresy nékterého
z Ulastnikli smlouvy, je povinen tento G8astnik neprodleng pisemmné ozndmit druhému Gdastnikovi
tuto zmé&nu, a to zplisobem dle pfedchozi vity.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze dorucovani zisilek odeslanych s vyuZitim provozovatele po§tovnich

sluZeb se fidi § 573 obdanského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porudeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s Gdelem najmu dle &L. 1. této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisfc korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto porufeni povinnosti trvat,




b) v piipadé, %e ndjemce pii skoneni nagjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny predmét najmu, a to
nejpozdé&ji ke dni skondeni néjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy&i 0,05% z mésiéniho ndjemného dle ¢l. IV. odst. 2. této smlouvy, za ka?dy i jen zapodaty den
prodlen{ se splnénim této povinriosti, a to do dne protokolirniho pfedani predmétu ndjmu,

¢) v pfipadg, Ze ndjemné nebude ¥adné zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i jen
zapo&aty den prodleni, miniméalng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) zaporueni povinnosti oznamit misto doruovéani korespondence podle €L VII. odst. 5. véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun deskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude toto porudeni povinnosti trvat,

¢} za porudeni kazdé dalsi povinnosti uloZené ndjemei touto smlouvou, ktera nen{ utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tislc korun &eskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude
poruSeni této povinnosti nijemcem trvat,

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokli pronajimatele na nahradu §kody
viici ndjemei a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéreéna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Hdi prislu§nymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi Géinnymi pravnimi predpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozd&jsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvédlila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1268 ze dne 22, 9, 2021. Zdm&r pronajmout predmét najmu byl
zvekejn&n na Gredni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 637 ve dnech 26. 8, 2021 do 10, 9, 2021.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &
jinym pifslu$nym orginem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Sasti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na ného# se vztahuje uvefejtiovaci
povinnost dle zdkona & 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podiéhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pHpadné dalgich pravnich pfedpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefeinéni provede MC Praha 15. V tomto piipadé pak smlouva nabyva Gginnosti nejdifve dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovn€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje udaje o smluvnich stranich, éselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvn{ strany prohladujf, Ze souhlasi s moZnym zpiistupnénim &i zvefejndnim této smlouvy
v souladu se zékonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
predpisd.




8. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udélujf svoleni k jejich uZiti a zvefeinén{ bez stanoveni

jakychkoliv daldich podminek.

A

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a téech piilohach,
z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tiech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G€innosti dnem

1. 11, 2021,

11. Smluvni strany prohlauji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednant, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych

podminek a nepfi&i se dobrym mraviim.

Piilohy:

pfiloha &. 1 - sitnaéni planck pfedmétu najmu
pfiloha &. 2 - vypodtovy list

pfiloha &, 3 - prikaz energetické narodnosti budovy

V Praze dne ...,

Za pronajimatele:

.........

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaklad® zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-1268 ze dne 22, 9, 202

V Praze dne %%/ZD’/Z%f

Néjemce:






