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SMLOUVA
, 0 nijmu nebytovych prostor
dle zékona €.116/1990 Sb., ve znéni zmén a dopliikii mezi smluvnimi stranami :

— stopene pnmatorem Richardem Svobodou
ICO : 44992785

Bankovni spojeni: ABN AMRO Bank N.V. pobo¢ka Brno, Brandlova 4,
¢ : 7510006746/5400

délejen pronajimatel

2. Agentura Vétrnik s.r.o.

se sidlem : Nerudova 7, Brno

ICO: 25592 441

dédlejen ndjemce

I
Pifedmét a ticel smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem souboru budov ¢.pop.494, Nerudova 7,9,11 v Brng U budov véetné
pozemki na kterych jsou budovy umistény.

Pfedmétem prondjmu jsou nebytové prostory, které pronajimatel pronajimad néjemci
nachazejici se v 5.NP podlazi objektu Nerudova 7, a to mistnost ¢. 14 o vyméfe 14,99 m2,
mistnost ¢. 15 o vyméie 3,76, mistnost €.16 o vyméfe 13,25 m2, mistnost €. 18 o vymére
15,45 m2 a &ast chodby. Celkova plocha pronajimanych prostor ¢ini 58,93 m2. Pronajaté
nebytové prostory jsou bliZze specifikovany a konkretizovény ve vypoctovém listu thrady za
uZivani, ktery tvoii nedilnou soudést této smlouvy.

Néajemce bude vyuzivat pronajaté nebytové prostory pro provozovani péce o t€hotnou Zenu,
pé¢i o matku po porodu, pé€i o novorozence, poradenstvi pro kojici matky a rozvoi pohybové
aktivity kojenct a batolat.

Néjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem pronajatych nebytovych prostor a v tomto
stavu pfedmétné nebytové prostory prejima.

IL.
Doba niajmu
Smlouva se uzavira na dobu neur€itou a to s u€innosti od doby pfedani nebytevych prostor
predavacim protokolem.

Vypovédni lhiita je tiimésicni a zacina plynout prvni den nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strang.

Platnost smlouvy muze byt ukon¢ena dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez uvedeni
divodu, pfi¢emz vypovéd musi byt pisemnd a doru¢ena fadn€ druhé smluvni struné

Pronajimatel je dale opravnén n4jemni smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypoveédni lhite
jestlize:

a) Ndjemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,
jejichz poskytovéni je spojeno s najmem.



or



b) Néjemce pfenechd pronajaté nebytové prostory riebo jejich ¢ast do prondjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popf. pfenechd pronajaty nebytovy prostor
jinému subjektu-ti¢astniku sdruZeni podnikatel dle § 829 a nésl. oblanského zakoniku, resp.
vloZi nebytové prostory do podnikdni obchodni spolednosti, bez pisemného predchoziho
souhlasu pronajimatele.

c) Ndjemce uzivd nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo zméni ulei uZivani
nebytového prostoru nebo svilj provoz v pronajatém objektu.

Z duvodu shora uvedenych konéi ndjemni pomér ke konci kalendafniho mésice nisledujiciho
po mésici, kdy byla vypovéd’ pronajimatelem z té€chto dlivodd druhé smluvni strané dorucena.

II1.
Cena najmu a jeji splatnost
N4jemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava castkou ve vysi 989,- K¢ za m2 roéné a
¢ini tedy celkem 58 284,- K& za rok. Vy3e Ctvrtletni splatky ¢ini 14 571,- K&.

Néjemce je povinen déale platit thradu za sluzby , ktera je vypoétena jako podil veSkerych
provoznich nékladl vynaloZenych na provoz nemovitosti, pfipadajici na pronajaté prostory.
Jednd se zejména o el. energii, vytdpeni, vodné a sto¢né, uklid, véetn& zimni idrzby chodnik,
zajisténi ostrahy, idrZby, oprav a odvoz odpadki.

Podrobnéjsi rozpis véetné vysSe sjednanych ziloh bude uveden v suméfi plateb, ktery bude
nedilnou soucésti této smlouvy.

Nédjemné za uzivani nebytovych prostor je splatné ¢tvrtletng, vZdy k 15. dni kazdého prvniho
mésice Ctvrtleti, tedy vzdy k 15.1., 15.4., 15.7., a 15.10., a to na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem.

Provedeni platby ndjemce se rozumi pfipséni platby na icet pronajimatele.

Vyuctovani zélohovych plateb za sluzby je ndjemce povinen uhradit do 14-ti dnii po jeho
obdrZeni.

Najemce bere na védomi, Ze v ptipadé zvySeni cen el.energie, vodného, stolr4ho a dalsich
slozek, ze kterych je tvofena'cena sluzeb, bude mu cena za sluzby G¢tovéna takto zvySend a
zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

Je-li ndjemce v prodleni s thradou n4jemného, zaloh za sluzby &i vytactovani zaloh je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné pravnimi predpisy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze vySe ndjemného se kaZdoro&n& zvy3i o pomérnou &ast
odpovidajici mife inflace, stanovené Ceskym statistickym tfadem. Tato pom&rné &4st se stane
jako doplatek plateb, soucasti zékladu plateb pro dal3i kalendaini rok.

Nebude-li mira inflace vyhla3ena do doby splatnosti prvni splatky ndjemného kalendainiho
roku, bude rozdil mezi piivodni vysi ndjemného a ndjemnym zvySenym o inflaci za I. &tvrtleti
doplaceno ve splétce za II. ¢tvrtleti kalendainiho roku.

Iv.
Prava a povinnosti nijemce
Né4jemce je povinen uzivat predmétné nemovitosti a nebytové prostory pcouze k tucelu
stanovenému touto smlouvou a je povinen zabezpecovat na sviij nadklad provozni udrzbu a
drobné opravy.






Né4jemce je opravnén pienechat nebytovy prostor do podndgjmu na dobu urditou jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ulelem prfedloZi pronajimateli navrh
podndjemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podndjem neplatny a je divodem k
vypovedi.

hospodare a na svoje naklady odstranit $kody, které v prib&hu ndjmu zplsobi sam nebo
osoby, ktera se zde s jeho védomim zdrZzovaly.

Néjemce odpovidd za dodrZovani platnych predpisi pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych p¥edpisti a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni tipravy nebo jinou podstatnou zménu je ndjemce opravnen provéadeét pouze
na zékladé predch021ho pisemného souhlasu pronajimatele, na sviij naklad a bez naroku na
uhradu po skonéeni najmu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznadmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, Jlnak najemce
odpovida za §kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. s pfote el WoindEnn

Néajemce umozZni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zaklad€ jeho.tistni:nebo
pisemné vyzvy.

V. T L
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje naklady podstatu nemovitosti ve stavu zptisobilém
ke stanovenému zplsobu a ucelu uzivani a zabezpelit ndjemci neruSeny vykon jeho prav v
souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pronajatych nebytovych prostof za ucelem
zjisténi, zda jsou vyuZivany ke sjednanému tcelu a ke kontrole stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé ndjemci v pribéhu ndjmu, pokud tyte nebyly
zplsobeny v souvislosti s €innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku.i zdravi je
nijemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za $kody na
movitém majetku, které je ve vlastnictvi najemce.

VL
Zavérefna ustanoveni .
V pfipadé skonCeni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory ve
stavu v jakém byly pfevzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Pro ptipad prodleni s vyklizenim a pfeddnim pronajatych prostor po ukor *eni ndjmu
pronajimateli se sjednd smluvni pokuta ve vySi dvojndsobku sjednaného mési¢niho
ndjemného. Najemce je dale povinen vydat bezdivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovna vysi dosavadniho ndjemného a cené za sluzby.

Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichZ 4 obdrZi pronajimatel a 2 ndjemce.






Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily, a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vaZzné a
srozumitelnég, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka
Zamér statutdrniho mésta Brna pronajmout volné nebytové prostory byl zvefejnén zdkonem
stanovenym zptisobem na tfedni desce MMB ode dne %%

a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

VBmédne (301 2005

Pronajimatel

w97 jednéni Rady mésta Brna
konané dne £ . oz

povétilo ,.







Sumé&r plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v objektu Nerudova 7 platny dle pfedavaciho protkolu
(nedilna soucast uzaviené najemni smlouvy) -

Agentura VETRNIK, s.r.o.

Statutarni mésto Brno
Odbor spravy budov MMB

Agentura VETRNIK, s.r.0

m2 sazba za m2/rok | platba za Ctvrtleti platba za rok
1. kancelarské 58,93 988,00 K&
prostory
+ inflace roku 2003 1,00 K&
Celkem odd. | 58,93 989,00 K¢ 14 571,00 K= 58 284,00 K¢
Il. platby za sluzby dodavatell
placeno zalohove, vyuctovano dle skut. fa. v prep. na m2 ploch
zaloha zéloha zaloha
K& za m2/rok Ctvrtletni rok
1.Tepelna energie 312.00 K& 4 596,00 K¢ 18 384,00 K&
2. Elektricka energie 203,00 K¢é 2 991,00 K& 11 964,00 KE
3.Vodné. sto¢né 100.00 K¢ 1473,00 K& 5892.00 K¢
Celkem odd. Il. 615,00 K¢ 9 060,00 K¢ 36 240,00 K¢
ll. Platby za sluzby pronajimatele
smluvni pausélni cena sjednana terminové
sazba za Ctvrtleti rok
m2/rok
1. Ostatni 40,00 K& 588,00 K¢ 2 352.00 K&
Celkem odd. Il 40,00 K¢ 588,00 K¢ 2 352,00 K¢
Celkem odd. |.+lIi. 15 159,00 K¢ 60 636,00 K¢
Vypracoval:
V Brné dne:
za pronajimatele za najemce









