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SMLOUVA
0 najmu prostor

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam.¢.1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA

IC: 44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland
¢ : 7510006738/5400

dilejen pronajimatel

2. Usmévy — ob¢anské sdruzeni pro pomoc lidem s Downovym syndromem a jejich
rodinam
IC: 27026574

sidlo: Foltynova 1015/35, 635 00 Brno
zastoupené. . Jng.. fTartou. Klemendovou . ...

dédlejen ndjemce

Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 1043 v k.. Veveti, obec Brno, zapsaného
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Brno-mésto. Na uvedeném pozemku je postavena stavba, a to budova Nerudova 7, ¢.p.
321 — objekt oblanské vybavenosti (ddle jen nemovitost).

2. Predmétem ndjmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajimad a najemce do svého
uzivani pfijimd, jsou prostory nachazejici se v 6.NP nemovitosti, a to mistnost ¢. 614 o
vymeéte 28,85 a mistnost €.615 o vymeéie 1,46 m2.

Celkova vymeéra pronajimanych prostor ¢ini 30,31 m2.

3. Prostory vySe uvedené bude ndjemce uzivat pro aktivity Cinnosti najemce (konzultace
srodi¢i déti s Downovym syndromem, klub ‘nejmensich, odborné terapie, logopedie,
workshopy pro rodice, organizaéni ¢innost najemce).

4. Néjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem pronajatych prostor, tyto jsou zplsobilé
k dohednutému zptsobu uzivani a v tomto stavu pfedmétné prostory piejimaé.

IL.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavird na dobu neuréitou s Ulinnosti ode dne protokolarniho piedani
pfedmétu ndjmu pronajimatelem najemci.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypoveédét bez uvedeni diivodu. Vypovédni
doba je tiimé&si¢ni a zacinad plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemnd a dorucena *Adné druhé
smluvni strang.
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3. Pronajimatel je déle opravnén najem vypoveédét s jednomésiéni vypovédni dobou, jestlize:

a. najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim nidjemného nebo ceny za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem,

b. ndjemce pienechd pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

c. najemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou,

d. bude nemovitost, vniZ se nachdzi pronajaté prostory, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani pronajatych prostor a pronajimatel to
pfi uzavieni smlouvy nemohl predvidat.

Z divodu shora uvedenych kon¢i ndjem ke konci kalendainiho mésice nésledujiciho po
meésici, kdy byla vypovéd’ z téchto diivodli pronajimatelem druhé smluvni stran& dorucena.

II1.
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nijmem

1. Nédjemné za pronajaté prostory se sjednava ¢&astkou ve vysi 500,- K&/m2/rok. Celkova
vySe najemného <Cini castku ve vysi 15.155,- K& za rok, vysSe tvrtletni splatky
¢ini 3.788,75 KCc.

2. Najemce se dédle zavazuje platit uhradu za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor,
kterd je vypoctena jako podil veskerych provoznich nakladli vynaloZenych na provoz
nemovitosti. Jednd se zejména o el. energii, vytapéni, vodné a sto¢né, tklid, udrzbu a
opravy, odvoz odpadki apod. Podrobny rozpis véetné vyse sjednanych zaloh je uveden ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

3. Néjemné za uzivani prostor a zalohy na tGhrady za sluzby jsou splatné Ctvrtletng, vzdy
k31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10 daného kalendainiho roku. Provedeni platby ndjemce se
rozumi pripséni platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni ndjemné a zéalohy na
uhrady za sluzby, tj. ndjemné a zélohy na thrady za sluzby za dobu ode diuie u¢innosti této
smlouvy do konce piislusného kalendainiho ¢tvrtleti bude pronajimatelem vystavena do
30 dnt ode dne Gcinnosti této smlouvy.

4. Néjemce bere na védomi, Ze v piipadé zvyseni cen slozek, ze kterych je tvofena cena
sluzeb, bude mu cena za sluzby uétovéana takto zvySend, a zavazuje se takto zvySenou
cenu provoznich nékladt uhradit. '

5. Je-li ndjemce v prodleni s uhradou ndjemného a ceny sluZzeb je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

6. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomérnou &ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomérna ¢ast se stane jako doplatek plateb, soucasti zéklad.a plateb pro
dal$i kalendaini rok. Nebude-li primérnd mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky ndjemného kalendainitho roku, bude rozdil mezi plvodni vysi najemného a
najjemnym zvySenym o inflaci za I. ctvrtleti doplacen ve splatce za II. Ctvrtleti
kalendainiho roku.

IV.
Prava a povinnosti najemce

1. Néjemce je povinen uZivat pronajaté prostory pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou
a je povinen zabezpecovat na svij naklad provozni udrZbu a drobné opravy.



Néjemce je opravnén pienechat prostory do podndjmu jiné osob€ na dobu urcitou a jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ¢elem ptedloZi pronajimateli
navrh podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem divodem
k vypovédi.

Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory s pé¢i faddného hospodaie a na svoje
néaklady odstranit $kody, které v prib&hu ndjmu zpisobi sam nebo osoby, které se zde
zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrZovani platnych predpisiti poZarni ochrany, bezpe¢nosti prace,
hygienickych pfedpisi a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni tpravy nebo jinou podstatnou zménu pronajatych prostor je najemce
opravnén provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
svlyj naklad. Pfi skonCeni ndjmu pfipadnou ndjemcem takto provedené stavebni tpravy a
zmény pronajatych prostor bez ndhrady pronajimateli a ndjemce se zavazuje, Ze v pfipadé
zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebude po pronajimateli pozadovat
vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné plnéni v souvislosti s provedenymi dpravami a
zmé&nami pfedmétu najmu.

Provede-li njemce zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostor do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li nijemce na
zédost pronajimatele prostor do ptivodniho stavu, miiZe pronajimatel ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

Néajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
md pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Nédjemce umozni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zakladé jeho Ustni nebo
pisemné vyzvy.

V ptipad¢ prodleni s vyklizenim a pfeddnim pronajatych prostor po ukonéeni niajmu
pronajimateli je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni polutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mési¢niho ndjemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s
pieddnim. N4jemce je déle povinen vydat bezdivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a sluZzeb spojenych suZivanim
prostoru.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zptsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpec¢it najemci neruseny vykon jeho p:iv v souladu s
touto smlouvou.

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolou pronajatych prostor za ucelem zjisténi, zda
jsou uzivany ke sjednanému tcelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v priib&¢hu ndjmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi



je najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za $kody na
movitém majetku ve vlastnictvi ndjemce.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce pfi skondeni nidjmu nevyklidi a
nepfedd pronajaté prostory posledni den ndjmu pronajimateli a neudini tak ani
v dostate¢né pfiméiené ndhradni 1hiit€ 7 dn od skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pronajaté prostory sdm nebo pomoci tfetich osob na néklady a nebezpeci
ndjemce, za timto ucelem prekonat piipadné ptekazky zajist'ujici prostory, znemoznit
najemci piistup do té€chto prostor a uskladnit na nédklady ndjemce jeho véci nachazejici se
v prostoru na jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. V piipadé skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli prostory posledni den
najmu, ve stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfiistupu k informacim, v platném znéni.

3. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zékoniku.

4. Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrZi pronajimatel a 2 najemce.

5. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené
obéma smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a
srozumitelnd, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zamér statutarniho mésta Brna pronajmout volné prostory byl zvefejnén zdkonrym zpiisobem
dne 2.9.2013

Tato smlouva byla schvélena usnesenim
nabyva platnosti dnem podpisu smluvnic

V Brné dne 13 02, 200

JZ/&’? mésta Brna R6/127 konané dn. 29. 1. 2014 a
//stran.

sdrafont

Pronajimatel



Sumar plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v objektu Nerudova 7 platny dle ngjemni smlouvy

(nedilna soucéast uzaviené najemni smiouvy) Usmévy
m2 sazba za m2/rok platba za Ctvrtleti platba za rok
1. kancelarskeé 30,31 500,00 K¢ 3 788,75 K¢ 15 155,00 K&
prostory
Celkem odd. | 30,31 500,00 K& 3 788,75 K& 15 155,00 K&
Il. platby za sluZby dodavatelt
placeno zalohové, vyuctovano dle skut. fa. v prfep. na m2 ploch
zaloha zaloha zaloha
K& za m2/rok Ctvrtletni rok
1.Tepelna energie 312,00 K& 2 364,00 K& 9 456,00 K&
2.Elektricka energie 203,00 K¢ 1 539,00 K& 6 156,00 K&
3.Vodné, stocné 100,00 K¢& 759,00 K& 3 036,00 K&
Celkem odd. Il. 615,00 K& 4 662,00 K& 18 648,00 K&
lll. Platby za sluzby pronajimatele
smluvni pausalni cena sjednana terminové
sazba za Ctvrtleti rok
: m2/rok
1. Uklid 149,00 Ké& 1 128,00 K& 4 512,00 K&
2. Odvoz odpadku 21,00 K& 159,00 K& 636,00 K&
3. Ostatni 40,00 K¢ 303,00 K& 1 212,00 K&
Celkem odd. Ill 210,00 K¢ 1 590,00 K& 6 360,00 K&
Celkem odd. I.+lll. 5 378,75 KE 21 515,00 K&
Vypracoval: R
V Brné dne:
13. 02, 200
za pronajimatele za najemce

Statutarni mésto Brno

Odbor spravy majetku MMB
./

Usmévy - ob&anské sdruz. pro pomoc lidem s Downovym synd.
ICO: 27026574






