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SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle ustanoveni zékona €.116/1990 Sb., v platném znéni mezi smluvnimi stranami:

. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam.c¢.1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Bec. Romanem Onderkou, MBA
/o, 44992785

Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V. , pobocka Bmo, Hilleho 6
c.u.: 7510006738/5400
dalejen pronajimatel

. Dent centium, s. r. o.

IC: 292 43 122

sidlo: Marie Steyskaloveé 868/56, 616 00 Brno
jednajici: MUDr. Sonia Bartakova, jednatelka

zapsana v obch. rejstifku vedenym Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vlozxa 67932
didlejen ndjemce

I.
Predmét a ticel smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢. pop. 321, ul. Nerudova €. or. 9, stojici na pozemku
parc. €. 1043 v k.i. Veveii, obec Bmo, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho
tifadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen nemovitost).

Pfedmétem né&jmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajimé a néjemce do svého
uzivani piijima, jsou nebytové prostory nachazejici se v 3.NP nemovitosti o celkové
vymete 54,09 m2,a to mistnost €.01 o vymere 17,32 m2,mistnost €.02 o vymeéfe 10,17 m2
a mistnost ¢. 03 o vymeéte 26,60 m2.

Nebytové prostory vySe uvedené bude najemce uzivat k provozovani privatni
stomatologické ordinace.

. Ngjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem pronajatych nebytovych prostor a v
tomto stavu pfedmétné nebytove prostory prejima.

IL.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neur€itou s uéinnosti od 1. 4. 2011.

Vypovédni lhita je tfimésicni a zafina plynout prvnim dnem meésice nasledujiciho po
doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strang. Vypovéd musi byt pisemné a dorufena fadné
druhé smluvni stran€. V pochybnostech se mé za to, Ze vypoveéd smlouvy pronajimatelem
1 daldi pisemnosti pronajimatelem néjemci zaslané byly dorudeny paty den po jejich
predani pfislusnému postovnimu pfepravei.
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3. Pronajimatel je déle opravnén tuto smlouvu vypoveédét s jednomésiéni vypovédni lhiitou,
jestliZe:

a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim nijemného nebo ceny za sluZby,

jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem,

b) nijemce pienechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popf. pieneché pronajaty nebytovy prostor

jinému subjektu-ucastniku sdruzeni podnikatelt dle § 829 a nésl. ob&anského zakoniku,

¢) ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou.

Z divodu shora uvedenych konéi ndjemni pomér ke konci kalendainiho meésice nasledujiciho

po mésici, kdy byla vypovéd’ z téchto divodd pronajimatelem druhé smluvni stran® doruéena.

III.
Cena najmu a jeji splatnost

1. Nijemné za pronajaté nebytové prostory se sjednavd castkou ve vysi 1 218,-
Ké/m2/rok. Celkova vySe najemného ¢ini Castku ve vysi 65 880,- KE za rok.
Vyse &tvrtletni splatky najemného ¢ini 16 470,- K¢&.

2. Néjemce je povinen dale platit thradu za sluzby , ktera je vypoctena jako podil veskerych
provoznich nakladfi, odpovidajici poméru ploch nebytovych prostor pronajatych touto
smlouvou k souctu ploch vSech nebytovych prostor v nemovitosti. Jedna se zejména o el.
energii, vytdpéni, vodné a stocné, uzivani vytahu, odvoz odpadkd, uklid spolednych
prostor.

3. Podrobngjsi rozpis véetné vyse sjednanych zéloh bude uveden v sumafi plateb, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

4, Najemné za uzivéani nebytovych prostor véetné zaloh na sluzby je splatné tvrtletng, vidy
k 15. dni kazdého prvniho mesice kalendainiho ctvrtleti, tedy vzdy k 15.1., 15.4., 15.7. a
15.10., a to na zaklad€ faktury vystavené pronajimatelem. Provedeni platby najemce se
rozumi pfipséni platby na tcet pronajimatele. Faktura na prvni najemné, tj. ndjemné za
dobu ode dne ucinnosti této smlouvy do konce ptislusného kalendainiho Etvrtleti bude
pronajimatelem vystavena do 15 dnti ode dne ucinnosti této smlouvy.

5. Vyuctovani zalohovych plateb za sluZby je ngjemce povinen uhradit do 14-ti dnd po jeho
obdrZeni.

6. Néajemce bere na védomi, Ze v ptipad€ zvySeni cen el.energie, vodného, sto*ného a dalsich
sloZek, ze kterych je tvofena cena sluZeb, bude mu cena za sluzby tiétovana takto zvysena,
a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

7. Je-li ngjemce v prodleni s uhradou najemného, zaloh za sluzby ¢i vyuctovani zéaloh je
povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi
pravnimi pfedpisy.

8. Smluvni strany se zavazuji, Ze vySe najemného se vZdy od 1. 1. kazdého kalendainiho
roku zvy$ o pomémou &ast odpovidajici primémé mite inflace, stanovené Ceskym
statistickym uradem. Tato pomé&maé Cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu
plateb pro dalsi kalendaini rok.Nebude-li priméma mira inflace vyhlaSena do doby
splatnosti prvni splatky ndjemného kalendainiho roku, bude rozdil mez: pivodni vysi
ndjemného a najemnym zvySenym o inflaci za I. étvrtleti doplacen ve splatce za II.
Stvrtleti kalendéimiho roku.

IV.
Prava a povinnosti najemce

1. Néjemce bere na védomi, Ze pfistup k pronajatym nebytovym prostoram je moZny pouze
z ulice Zahradnikova pfes Polikliniku Zahradnikova.






10.

Néjemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory pouze k t¢elu stanovenému touto
smlouvou a je povinen zabezpe&ovat na sviij naklad provozni idrzbu a drobné vpravy.
Néjemce je opravnén uzivat spoledné socialni zafizeni na chodbé nemovitosti.

Néjemce je opravnén pfenechat nebytové prostory do podndjmu na dobu uréitou a jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto uéelem pfedlozi pronajimateli
nédvrh podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnijem neplatny a je
divodem k vypovédi.

Najemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory s pééi fadného -ospodafe a na
svoje naklady odstranit kody, které v prib&hu ndjmu zpisobi sam nebo osoby, které se
zde s jeho védomim zdrZovaly.

Néjemce odpovidé za dodrZovéni platnych pfedpistd poZarmi ochrany, bezpeénosti prace,
hygienickych pfedpisti a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni Gpravy nebo jinou podstatnou zménu pronajatych nebytovych prostor
je nédjemce opravnén provad&t pouze na zéklad€ predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a na sviij néklad. Pfi skonéeni ngjmu pfipadnou najemcem takto provedené
stavebni upravy pronajatych prostor bez néhrady pronajimateli a nédjemce nebude po
pronajimateli poZzadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pronajatych prostor.
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfehu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
néjemce odpovida za kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce umozni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zakladé jeho ustni nebo
pisemné vyzvy.

V piipad€ prodleni s vyklizenim a pfedinim pronajatych nebytovych prostor po ukonceni
najmu pronajimateli je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mési¢ntho nijemného za kazdy zapoCaty mésic prodleni s
pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdivodné obohaceni za dobu neopréavnéného
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uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené za sluzby.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje naklady podstatu nemovitosti ve stavu
zplsobilém ke stanovenému zplsobu a tlelu uZivani a zabezpelit najemci neruSeny
vykon jeho prav v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou. pronajatych nebytovych prostor za ucelem
zjisténi, zda jsou uzivany ke sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v pribéhu ndjmu, pokud tyto nebyly

~ zplisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé skody na majetku i zdravi

je najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za skody na
movitém majetku ve vlastnictvi ngjemce.

V piipadé, Ze nijemce pii ukonéeni nijmu nevyklidi a nepfeda pronajaté prostory
posledni den najemniho vztahu a neudini tak ani v dostate¢n& pfiméfené nahradni Ihiité 7
dnd od skonfeni n&jmu, je pronajimatel opravnén, a najemce s tim vyslovné souhlast,
vyklidit pronajaté nebytové prostory za ticasti nezaujaté osoby a uskladnit na naklady
najemce jeho véci na jiném k uskladnéni vhodném mistg.






VI.
Zavérelna ustanoveni

1. V piipad€ skoneni nijmu je nijemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory
posledni den n&jmu, ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebent,
pokud nebylo dohodnuto jinak.

2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999

Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichZ 4 obdrZi pronajimatel a 2 najemce.

4. VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé& potvrzené
obéma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a
srozumitelnég, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

W

Dolozka
Zamér statutarnitho mésta Brna pronajmout volné nebytové prostory byl zvefejnén zakonnym
zptisobem dne ....1.8,.02..2011.. ...

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mé&sta Brma R6///%konané dne... 2..03. 2011
anabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Brné dne 18. 03. 2011

Pronajimatel Najemce







Jmar plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v objektu Nerudova 9 platny od 1.4. 2011
(nedilna souc¢ast uzaviené najemni smlouvy)

Dent centrum, s.r.o.

odd. | m2 sazba za m2/rok | platba za Ctvrtleti platba za rok
kancelarské prostory 54,09 1 218,00 K& 16 470,00 K* 65 880,00 K&
Celkem odd. | 54,09 1 218,00 K¢ 16 470,00 K& 65 880,00 K¢
Il. platby za sluzby dodavatelti
placeno zalohové, vyucétovano dle skut. fa. v pfep. na m2 ploch
zaloha zaloha zaloha
KE€ za m2/rok Ctvrtletni rok
1.Tepelna energie 312,00 K& 4 218,00 K& 16 872,00 K&
2 Elektricka energie 203,00 K& 2 745,00 K& 10 980,00 K¢&
3.Vodné, stocné 100,00 K¢& 1 353,00 K& 5412,00 K&
Celkem odd. Il 615,00 K¢ 8 316,00 K¢ 33 264,00 K¢
lll. Platby za sluzby pronajimatele
smluvni pausalni cena sjednana terminové
sazba za Ctvrtleti rok
, m2/rok
1. Uklid 149,00 K& 2 016,00 K& 8 064,00 K¢
2. Odvoz odpadki 21,00 K¢& 285,00 K& 1 140,00 K¢&
3. Ostatni 40,00 K& 540,00 K& 2 160,00 K&
Celkem odd. llI 210,00 K¢ 2 841,00 K¢ 11 364,00 K¢&
Celkem odd. I.+lll. 19 311,00 K¢ 77 244,00 K¢
— |
Vypracoval:
V Brné dne:

za pronajimatele

za najemce









