SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obZanského zakoniku {ddle jen ,,obCansky zékonik”), uzavfeli:

Masto Tisnov,

se sidlem ndm. Mirull1, 666 19TiSnov,

IC: 00282707,

DIC: CZ00282707,

zastoupené starostou mésta Bc. Jifim Dospisilem,

jako ,,pronajimatel”

Fi-HA s.r.0.,

se sidlem LipGvka 81, 679 22 Liplvka,

IC: 10887482,

zastoupena jednatelem spolecnosti Bc. Filipem Habrmanem,

jako ,najemce”

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.&.st. 85/1, jeho souédasti je budova
¢.p. 116 vTisnove. Nemovitost je zapséna u Katastrdlniho Gfadu pro lJihomoravsky kraj,
katastralni pracoviité Brno-venkov, na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec a katastralni Gzemi
TisSnov.

1.
Pfredmét a ucel najmu

Pronajimatel prenechava najemci do najmu v objektu uvedeném v cl. |. této smlouvy
nebytovy prostor o celkové vymére 342,22 m%:
l. PP (suterén) 24,38 m?
I. NP {pfizemi) 131,16 m?
Il. NP (patro) 153,68 m?
o Zahradka 33,00 m?
(dale jen "nemovitost"), za UCelem provozovani pfedmétu svého podnikani, zejména za
ucelem vyroby, peceni a prodeje pekarskych a cukrafskych vyrobka.
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ni.
Doba najmu

1. Najem se zfizuje na dobu neuréitou od 1. 11. 2021. Nemovitost pfeda pronajimatel
najemci na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu nejpozdéji vden, kdy najem
zaCina. Nedohodnou-li se strany jinak, probéhne predani nemovitosti dne 1. 11. 2021
v 10:00 hod. v nemovitosti na adrese nam. Miru 116, Tisnov. Soudasti pfedavaciho
protokolu bude uvedeni stavl méridel médii.

2. Nijem lze ukonéit:

a) pronajimatelem v jednomeésicni vypovédni thité, ktera zaéne béiet od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, pokud dojde
k zavaZnému porudeni najemni smlouvy ze strany najemce, ¢im se rozumi zejména:

e zfidi-li najemce tfeti osobé uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele,

¢ najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s Ghradou nijemného nebo thradou
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem dle této smlouvy,

* najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo obecné
zdvaznym predpisem,

¢ najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory, pfes pisemné
upozornéni porusuji zasadni povinnosti stanovené najemci touto smlouvou nebo v
jejichz disledku vznika na predmétu najmu $koda nebo hrozi vznik znaéné skody,
nebo které jinak zasadné odporuje dobrym mravim nebo je v rozporu s pééi
rddného hospodare, tak vtakovém to pfipadé je pronajimatel opravnén
vypovédét smlouvu ve lhité 14 dni, kterda pocind bézet dnem doruéeni
pisemného vyhotoveni vypovédi najemci.

3. Najem lze jinak ukonéit:

a) vtfimésicni vypovédni lhité, kterd zacne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

4. Najemce je povinen predat po ukondeni ndjmu pronajaté prostory pronajimateli na
zdkladé predavaciho protokolu suvedenim stavu méfidel médii nejpozdéji v den
nasledujici po ukonceni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uZivani prevzal, s
prihlédnutim k béznému opotfebeni a pfipadnym Gpravdm schvdlenym pronajimatelem
bez naroku na Ghradu vioZzenych ndklad(, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pro
pripad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 5.000 K¢
z2a kazdy i zapodaty den neopravnéného uzivani nebytového prostoru. Smluvni pokuta je
splatna do sedmi dnli ode dne dorueni pisemné vyzvy pronajimatele k thradé pfisluiné
astky smluvni pokuty na adresu najemce. U&astnici se dale dohodli, Ze pronajimatel je
opravnén v pripadé prodleni najemce s vyklizenim pronajaté prostory vyklidit sam bez
daldiho s tim, Ze veskeré movité véci, které se zde budou nachazet a nejsou ve vlastnictvi
pranajimatele, budou povaZovany za bezcenné a pronajimatel je opravnén provést jejich
likvidaci na et najemce.

5. Stavebni Gpravy predmétu najmu (resp. jeho rekonstrukci) je najemce opravnén provadét
pouze po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavreni pisemné
dohody o finantnim vyporadani ndjemcem provedeného zhodnoceni pfedmétu najmu.
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Iv.
Cena najmu

. Ndjemné za nebytové prostory uvedené v ¢l Il této smlouvy, se od 1. 11, 2021 do
31. 10. 2022 sjednava dohodou smluvnich stran ve vy3i 180.000 K¢ rocné.

Najemné je splatné v mésiénich splatkich po 15.000 K¢ na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Splatnost faktury je 15 dni po jejim dorufeni najemci. Datum
zdanitelného pInéni je vidy k prvnimu kalendarfnimu dni v mésici.

. Najemné za nebytové prostory uvedené v ¢l. Il této smlouvy, se od 1. 11. 2022 na dobu
neurditou sjednava dohodou smluvnich stran ve vy3si 240.000 K¢ rocné.

Najemné je splatné v mési€nich splatkach po 20.000 K¢ na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Splatnost faktury je 15 dni po jejim doru€eni ndjemci. Datum
zdanitelného pInéni je vidy k prvnimu kalendafnimu dni v mésici.

. V sou€asné dobé neni najemce platce DPH, predpoklada, Ze tamo povinnost mu vznikne
po uplynuti 6-ti mésich. Jakmile se ndjemce stane pldtcem DPH, je povinen tuto
skuteénost sdélit pronajimateli a k ¢astce ndjemného mu bude pfipoctena DPH v platné
vysi.

. Pronajimatel je opravnén kaidoro¢né jednostranné zvy3it vysi ndjemného o miru inflace,
a to vidy k datu 1. 7., nejdfive vak od 1. 7. 2023. Mira inflace je vyjadrena v procentech a
pro Ucely této Smlouvy se ji rozumi pfirGstek prumérného roéniho - indexu
spotFebitelskych cen vyhlasovany kaidoroéné Ceskym statistickym GFadem za predchozi
rok.

V.
SluZby spojené s najmem

. Smluvni strany ujednaly a najemce se zavazuje vedle dohodnutého najemného hradit
sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu. Najemce md povinnost uzavfit smlouvy o
dodavkach médii a sluZeb souvisejicich s uzivanim predmétu smlouvy s jejich dodavateli.

. Pronajimatel poskytne najemci bezodkladné veSkerou potfebnou soudinnost k sjednani
dodavek médii do nemovitosti.

V1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Ndjemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu
nebo k bezplatnému uZivani bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému
Gcelu.

. Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady bé&inou
adribu (oklid, malovani pronajatych prostor, vnitfni natéry oken, udriba venkovniho
prostranstvi pfilehlého k pronajatym nemovitostem apod.) a opravy pronajatych prostor,

pfiéemi za drobné opravy jsou povaZovany opravy uvedené v ust. § 3 a nasl. nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb.

Smluvni strany ujednaly, Ze najemce hradi opravy, které v jednotlivosti nepfevysi ¢astku
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10.000 KE. Tato limitni ¢astka, dohodnutd pro opravy v ramci béiné adrzby pronajatych
prostor podléha valorizaci - tedy bude pronajimatelem upravovana v zavislosti na Gredné
vyhlasené inflaci mény vidy k 1. 7. pfisluiného roku, nejdfive viak od 1. 7. 2022. K
tomuto postali pisemné sdéleni pronajimatele najemci.

Opravy a upravy nad rémec bé&iné udriby, které v jednotlivosti pfevysi dohodnutou
limitni €astku, je najemce povinen predem pisemné projednat s pronajimatelem, v&etné
zpusobu jejich financovani.

V pripadé havarie umoini najemce okamiity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

Néjemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli vSechny vainé zavady v pronajatych
prostorech a umoZnit jejich odstranéni.

Najemce mulZe nemovitou véc, kde se nalézd Prostor slouZici k podnikani, opatfit
v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstnimi a podobnymi znamenimi uréenymi
k informovani, propagaci a reklamé (dale jen ,reklamni poutal”) pouze po predchozi
dohodé s Pronajimatelem a na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Za timto Ucelem predlozi Najemce Pronajimateli (Odboru spravy majetku a komunalnich
sluZeb} k odsouhlaseni vizualni (grafickou) podobu reklamniho poutace a jeho rozméry, a
to napiiklad ve formé nakresu, fotografie apod. U vSech reklamnich poutadd o velikosti
nad 0,6 m2 musi Najemce dale pozadat o vydani rozhodnuti nebo jiného opatreni Odbor
tzemniho planovani a stavebniho fadu Méstského uradu Tisnov.

. Nadjemce je povinen plnit povinnosti na Gseku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zak. ¢.

133/1985 Sb., o poiéarni ochrané, v platném znéni. Nijemce se zavazuje na vlastni
naklady zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpeclnosti prace a poiarni ochrané a
zajistit jejich dodriovani.

Najemce se zavazuje pfi provozovani cinnosti v pronajatych prostorech dodriovat
veskeré bezpecnostni, protipoidrni, hygienické a ostatni pfedpisy v oblasti Zivotniho
prostiedi a ochrany zdravi a majetku.

9. Zajistit na vlastni naklady provadéni kontrol a revizi pronajatych prostor vterminech a

10.

11.

12

zpusobem pfedepsanym pravnimi pfedpisy a prislusnymi CSN; vstupni revize se zavazuje
provést pronajimatel;

Najemce se zavazuje umoinit pronajimateli kdykoli na jeho poiédani pfistup do
predmétu najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od Gstniho i pisemného poZadani
pronajimatelem, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce zodpovida pronajimateli za veSkerou Skodu, kterd mu vznikne v souvislosti s
uZivanim pronajatych prostor, a to v disledku jednani jeho klientli nebo tretich osob,
kterym najemce umoznil do pronajatych prostor pfistup. Pronajimatel mdze vymahat po
najemci ndhradu Skody v pIné vysi.

Pronajimatel ma povinnost mit po celou dobu trvani najmu sjednané pojisténi
nemovitosti s vysi pojistného plnéni alespor 8.334.000 K¢.
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Vil.

Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi zdkonem &. 89/2012 Sh., obéansky
zakonik, v plathém znéni.

Obsah smlouvy Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pfiCemz kazdd smluvni strana obdrii po
jednom z nich.

Smluvni strany prohlaiuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné&, vainé, urcité, védomi si
pravnich nasledk( spojenych s jejim uzavienim.

Néjemce souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy.

Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno na sch(zi Rady mésta Tisnova &. 22 konané dne
29.9. 2021, usnesenim & RM/42/22/2021.

Priloha ¢. 1 - Situaéni plan

e i & 1. doo/

V TiSnové dne ......

VTIiEnove dne coeicieiceeciieiciaeeiann

za pronajimatele ~{/&no~ za ndjemce
Bc. lifi Dospisil Bc. Filip Habrman
starosta mésta Tisnova jednatel spole¢nosti
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