Smlogva §islo: SML-2021-10217
¢.j.: UMC Praha 15 46243/2021

NAJEMNI SMLOUVA

kterou due, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb,, obansky zakonik, ve znéni pozd&jgich
pedpist (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

¢islo uétu:

{dale jen jako ,,pronajimatel®) na strang jedné

da

MUDr. Schutova Vlasta, pediatrie, s. r. 0.

se sidlem Tesafikova 1027/2, 102 00 Praha 10 - Hostivaf
ICO: 24852198

bankovni spojeni:

&islo Gétu:

(dale jen jako ,,ndjemce™) na strané druhé

{oba dle jen jako ,,smiuvni strany®)

takto:

Najemni smlouva

I
Piedmét najmu

1. Pronajimatel mé vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydéava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s pravem hospodaieni budovu &. p. 1027, v ulici Tesafikova, Praha 10, nachdzejicl
se na pozemku parc, &, 1818/91, to vie v kat, uzem{ Hostivaf, tak, jak je v8e zapsdno na LV €. 1633,
vedeném u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, oznadeny ¢. 106,
jeZ se nachazf v 1. NP budovy & p. 1027, v ulici Tesafikova v Praze 10, o celkové vyméie
96,00 m?, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy & p. 1027
uvedené v odst. 1. tohoto Elanku, ktery je, jakoZto p¥iloha &. 1, nedilnou sougasti této smlouvy (dale
jen jako ,pledmét ndjmu‘).

. I
Udel ndjmu

Pronajimatel p¥enechava ndjemci pfedmét nijmu za Gelem uZivan{ jako ordinaci praktického lékaie
pro déti a dorost,



L.
Doba nidjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, s G&innosti od 1, 11, 2021 do 31. 10. 2026.

1V.
Néjemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét nijmu uvedeny v &L 1. odst. 2, této smlouvy
za dohodnuté ndjemné, které &ini 1 233,75 K&/ m*/rok (slovy: jeden tisic dve& st& tficet tfi koruny
Ceské a sedmdesat pét haléih). Celkova vis¥e ndjemného s pouZitim této sazby ¢ini 118 440,10 K&
(slovy: jedno sto osmndct tisfc Etyfi sta Etyficet korun Seskych a deset haléfd) roéné. Ndjem je dle §
56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve zn&ni pozdéjsich pFedpist, od dang
osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pFevodem na tidet pronajimatele.
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvofi pfilohu & 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudssti, a to
v pravidelnych mé&sidnich splatkich o stejné vysi, tji. ve v¥ii 12 rodniho ndjemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soudasnd doem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdorodtng
upravena takto:

a) po¢ingje rokem ndsledujicim bude vySe ndjemného kaZdoro&né upravena vidy o &astku
odpovidajici mi¥e valorizace ngjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximéng viak odpovidajic rodni mi¥e inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vy¥i nijemmého, dorudf spravce nijemci nejpozdgji do 31. 3. b&ného
kalendainiho roku soudasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jejf nedilnou soudasti.

4, Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim piedmétu najmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoétovém listu zédlohovou &astkou. Zalohova
¢astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatefem do 15 dntl po nabyti u¢innosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedflnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu stuZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splatné vidy
spoledng s terminem platby ndjemmného dle &L IV. odst. 2, této smlouvy. Vya&tovani zdlohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemei za kalendéfn{ rok v pfedepsanych lhitich.

3. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvysen{ zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvysent
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zgjména rozumi zvy¥eni cen dodavatell sluZeb
pronajimateli a zvygeni spotfeby najemce.

4, Uhrady za slu¥by, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradf nijemce pfimo dodavatelim
té&chto sluzeb.




A\ 8
Zavazkova &ast

1. Néjemce pfejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti Géinnosti této smlouvy nachézi,
2. Néjemce se zgjména zavazuje:

a) uZivat pfedmét nijmu jako ¥adny hospodaf a pouze k udelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat piedmét ngjmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani and jinak rusen,

¢) fadné a véas hradit nijemné a thrady za sluzby spojené s n4jmem dle ustanoveni ¢l. IV, a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedm&tu nijmu, jakoZ
i piistup k pfedmétu najmu za udelem kontroly, zda ndjemce uZiva predmét nijmu Fadnym
zplsobem,

e} v/na pfedmétu najmu plnit povinnosti pivodce odpadd dle § 16 zakona & 185/2001 Sb.,
o0 odpadech a 0 zméné nékterych daliich zakoni, ve znéni pozdgjsich piedpist. Nejpozddji do 24
hodin po nabyti uéinnosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sbé&mnd nidoba na
smé&sny komunalni odpad, separadni sh&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
#ivnostenské Einnosti vznikaji, pokud nenf pivodce odpadil na zaklads pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

P provadét na své vlastnl naklady b&nou udrZbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pfiemZ sc
b&’nou GdrZbou rozumi; provadéni &innosti smétujicich ke zpomaleni fyzického opotebeni
a oddaleni oprav pfedmé&tu ndjmu, tzn. zejména klid (¢ist&ni), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), ddle drobné opravy (zdmednické, sklenatské, truhlarskeé,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrovat bezpe&nostn{ a protipozarni pfedpisy, zejména zdkon &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jdich predpist, tedy zejména zajistit predmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jedndnim nezptisobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetku
a na zivotnim prostredi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad& pravnich piedpist na tseku
hygieny, bezpeénosti price, pamétkové péde a pfi provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zaf{zeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,

i) umistovat poutade, tj. zejména §tity, nivésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
ngjmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umist'ovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&jitho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zptisobit pronajimateli §kodu,

1) pii skondeni najmu pfedmét najmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pFedmétu ndjmu bude pofizen piedévacl protokol.




. Njemce je povinen:

a) pecovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veskeré vady v/na
pfedm&tu naijmu, které zpisobil ndjemee nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem néjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptsobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na predmét ndjmu za Géelem provedeni potfebné tpravy nebo
udrzby véci apod. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit kod& (napt.
havirie, pozir na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedf z prodlent; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepftomnosti ndjemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pFedmétu ndjmu za Udelem provadéni pribé&znjych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V pfipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznami najemci a stanovi mu lhiitu k odstranén{
téchto zji§ténych zavad. Nijemcee je povinen takto zji$téné a oznamené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut{ piisluiného stavebniho t¥adu nesmi
najemce na pfedmétu ndjmu provad&t zmény nebo pro zamyslené uzivini piedmétu ndjmu potfebné
stavebnl a ostatni Gpravy, opravy pfesahujici rimec bé&Zné udrzby, predeviim pokud prekraduji stav
pfedani nebo se od ndj jinak odchyluji. Takové zmény na pedmétu ndjmu, stavebni &i jiné Gpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, piesahujici rimec b&Zné GdrZby, provadi nijemce na
sviij naklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zménu na pfedmétu nijmu, stavebni &i ostatni upravy,
opravy piesahujici rimec b&Zné udriby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZdda, nejpozd&ji pfi skoneni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprivnén pfedmét ndjmu uvést do pfivodniho stavu na néklady
najemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, %e nijemci po skondeni n4djmu nendleZ{ narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finandni prostfedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén
pFedmétu najmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvy§ila hodnota pfedmétu
n4jmu. Ngjemce je povinen po skondeni n4jmu beziplatné pievést zlistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Nijemce nesmi zf{dit tfetf osobé k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadd, Ze bude ndjemce Zidat o souhlas se zi{zenim uzivaciho prava,
predlo# pronajimateli v jednom vitisku podnijemni smlouvu. Uhrada za uivaci prévo nesmi
prevyiovat ndgjemné.

. Néjemce je oprdvnén provadét dafiové a Gfetni odpisy investi¢nich prostfedkl vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢em? pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostiedky vloZzené do technického zhodnoceni pfedmétu niajmu nezvyd¥i vstupni cenu piedmétu
najmu.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukondeni ndgjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, 7e patff ndjemei, ve prospéch najemee a na
jeho G&et. Nepfevezme-li ndjemcee tyto v&ci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véei
po pfedchozim upozorndni ndjemce na jeho udet vhodnym zphsobem prodat poté, co poskytne
dodatednou pfimé&fenou thitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
néjemce zjevné opustil.

. Ngjemce byl sezndmen s tim, Ze ptedmé&t nijmu neni hlidan a pojitén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozdg&jsich predpisd (dale jen jako
nob&ansky zédkonik™), a najemce tak uplatni ppadné pojistné plnéni v ramci svého vlastniho
pojistént.




VIIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

1. Nijemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vypov&di ngjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i, ztrati-li ndjemce zpfisobilost k innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu uréen,

ii. pFestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodii zplisobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl uréen, a pronajimatel nezajist{ ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

ili. porusuje-li pronajimatel hrubg své povinnosti viiéi najemci,
¢) vypovedi najemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z dvodu:

i. ma-li byt nemovitd v&c, v nfZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak,
Ze to brani dal§{imu uZivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruuje-li ngjemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. prestoZe jej pronajimatel vyzval k naprav€, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obéanského zakoniku, nebo

2. je po dobu del3i neZ jeden m&sic v prodieni s placenim najemncho nebo sluZeb spojengch
s uZivanim predmétu najmu.

2. Vypovédni doba je timésiéni.

3. Vypovédni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd
dorugena druhé smluvni strané.

4, Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jejf adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipad& na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

5. Vegkeré pisemmnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo najemee uvedenou
v zéhlavi této smlouvy, Pokud v prib&hu pln&ni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Udastniki smlouvy, je povinen tento ¢astnik neprodleng pisemné oznamit druhému G&astnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle piedchozi véty.

6. Smluvni strany sjedndvaji, e dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Fidi § 573 ob&anského zakoniku.

VIII.
Smluvni pokuty

1. Za porufen{ niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s tdelem najmu dle &L, IL této smlouvy smluvnf pokutu ve
vy%i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapo€aty den, v ném?
bude toto poruseni povinnosti trvat,




b) v pFipadg, Ze najemce pii skondeni nijmu nepfeds pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozd&ji ke dni skondenf najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy§i 0,05% z m&siéniho ndjemného dle &l IV, odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapocaty den
prodleni se splnénim této povintosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

¢) v pfipadg, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dndl ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné astky za kaZdy i jen
zapo&aty den prodleni, miniméing viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun &eskych),

d) za poruseni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &l. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kaZdy i jen zapoéaty den, v némz bude toto porufeni povinnosti trvat,

€) za porufeni kazdé dal3i povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena #adnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndgjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude
porudeni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokid pronajimatele na ndhradu $kody
viidi ndjemci a lze je pozadovat kumulativng.

1X.
Zavéretnd ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fidi piislusnymi
ustanovenimi obanského zakoniku a ostatnimi adinnymi pravnimi piedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst, 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mési¢ Praze, ve znéni
pozdgjsfch predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavienf této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1268 ze dne 22, 9, 2021. Zamé&r pronajmout pfedmét ndjmu byl
zvekeinén na itedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 637 ve dnech 26. 8. 2021 do 10. 9. 2021.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho st bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/mebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem &t
jingm pFslu§nym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zmén&n nebo doplnen pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkil k této smlouve.

. Smluvni strany berou na v&domi, %¢ MC Praha 15, je subjektem, na ného se vztahuje uvetejitovaci
povinnost dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pfipadné dalsich pravnich predpist ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,

zveFejndni provede MC Praha 15. V tomto piipadé pak smlouva nabyva ¢innosti nejdfive dnem’

uveigjnéni v registru smluv.

. Smluvnf strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centraln{ evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Uidaje o smluvnich strandch, dfselné oznaceni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlafuji, Ze¢ souhlas{ s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znénf pozdgjsich
predpisi.




8. Smluvni strany prohlaguji, Ze skutednosti uvedené v této smlouve nepovazujf za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalich podminek.

0. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a tfech piflohach,
z nich# najemee obdr#i po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stgjnopisech.

10. Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
1.11.2021.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZné a srozumiteln&, nikoliv v tisni & za népadné nevyhodnych
podminek a nepii{ se dobrym mraviim.

P¥{lohy:

pfiloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu ndjmu
pifloha &. 2 - vypodtovy list

pfiloha &. 3 - prikaz energetické naro¢nosti budovy

5 /0,27 b-Io-2027

V Praze dne cveeoeeeeeee il V Praze diie oo ioovvveeersrinasriannens

Za pronajimatele: Néjemce:

Ing, Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaklads zmocndnd k podpisu této
smlouvy dle usneseni e,
Rady MC Praha 15 R-1268 ze dne 2229, 20}






