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Leska posta

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

islo 2021/05674
Manzelé:

Nguyen Van Tuan

N IS

trvale bytem: Dolni Oldfichov, Pod SnéZnikem 43/11, DéCin, PSC 405 02
a

Tran Thi Nghia

dat. narozeni: 20.03.1987

trvale bytem: Komenského 495, Nachod, PSC 547 01

korespondencni adresa: Décin-Dolni Oldrlchov Pod Snéznikem 43/11, PSC 405 02 “ [ /-~
(dale spole¢né jen ,,Pronajimatelé” nebo ,,Pronajimatel) i
a

Ceska posta, s.p.

se sidlem: Politickych vézit 909/4, 225 99, Praha 1

ICO: 47114983

DIC: CZA7114983

zastoupen: Be. Jifim Starfikem, manazerem utvaru sprava majetku

zapsan v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

. 1 1 I
N I N N

koresponden¢ni adresa: Ceska posta, s.p., Provozni ¢innosti, JateSni 436/77, 401 01 Usti nad
Labem

adresa pro zasilani dafiovych doklada Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06
(faktur): Ostrava 1

Kontakt: cesalova.jaroslava@cpost.cz

(dale jen ,,Najemce®)

(déle také jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany®)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zékonik, ve
znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,oblansky zakonik®), tuto Smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich podnikani (déle jen ,,Smlouva®).



L.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatelé prohlaSuji, Ze jsou jako manzelé ciziho prava spole¢nymi vlastniky pozemku
parc. & 65/82 v k.. Ne$témice, obec Usti nad Labem, jehoz souasti je budova &. p. 604, na
adrese Seifertova, &.p. 604, 403 31 Usti nad Labem (déle jen ,Budova“), jak je zapséno v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovidtém
Usti nad Labem, na listu vlastnictvi &. 638.

Pronajimatel pfenechava na zakladé této Smlouvy Najemci do uzivani prostory v piizemi
Budovy sestavajici z:

&islo mistnosti podlazi vyméra (m?) | nazev

101 1.NP 7 Samoobsluha

102 1.NP 8 Balikovna

103 1.NP 8 Listovni sluzby
104 1.NP 8 Czech Point

105 1.NP 3 Diskrétni box

106 1.NP 51 Hala pro vefejnost
107 1.NP 30 Balikovy sklad
108 1.NP 11 Pokladna

109 1.NP 9 Zazemi

110 1.NP 8 Denni mistnost
111 1.NP 8 WC, iklidova mistnost
112 1.NP 8 Satna

celkem: 159 m?

(déle jen , Predmét najmu®).
Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu tvoii ptilohu €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Predmét ndgjmu ve stavu
zplsobilém k fadnému uzivani v souladu s Gcelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svédCici o opaku. K fyzickému piedani Predmétu najmu dojde ke dni nabyti
uCinnosti této Smlouvy. O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude vyhotoven piedavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Utelem najmu je uZivani Piedmétu najmu jako provozovny pobotky posty. Pfedmétem
podnikani a ¢innosti N4jemce uskutec¢iiovanym v Pfedmétu najmu bude poskytovani postovnich
a zahrani¢nich poStovnich sluzeb, vykon ¢innosti akreditovaného poskytovatele certifikacnich
sluzeb, vykon dalSich navazujicich sluzeb a ¢innosti v souladu s pfedméty podnikani a predméty
¢innosti zapsanymi v obchodnim rejstiiku a vykon vSech ¢innosti a sluzeb, které Néjemce bézné
poskytuje v siti svych pobocek na zakladé smluv s obchodnimi (alianénimi) partnery, véetné
dopliikového prodeje zboZi obvykle Najemcem prodavaného v siti poStovnich provozoven.
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2. Prava a povinnosti Smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje:

zajistit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu ndjemniho vztahu;

zajistit Najemci neruseny pfistup do Budovy a Pfedmétu najmu;

umoznit Najemci vyuzivat veskera spolecna média;

udrzovat Budovu a Predmét nadjmu v takovém stavu, aby bylo mozno Pfedmét najmu fadné
uzivat k uéelu dle této Smlouvy;

provadét veskeré opravy s vyjimkou t&ch, které dle této Smlouvy provadi N4jemce;

pred prevodem vlastnického prava k nemovité véci, ve které se nachazi Pfedmét najmu,
informovat nového vlastnika (z4jemce) o existenci ndjmu, o vSech povinnostech Pronajimatele
a pravech Najemce vyplyvajicich ztéto Smlouvy a prokazatelné jej sezndmit
s aktualnim znénim této Smlouvy. Pronajimatel je povinen nechat nového vlastnika (zdjemce)
pisemné potvrdit, 7¢ se seznadmil s aktudlnim znénim této Smlouvy a toto potvrzeni je
Pronajimatel povinen Néjemci dorugit nejpozdéji do 15 dnl ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava nového vlastnika nemovité véci, ve které se nachazi Predmét nijmu, do
katastru nemovitosti. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene f) je Pronajimatel
povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000,-K¢, ktera je splatna do 30 dnii od
doruceni vyzvy k zaplaceni;

umoznit Najemci umisténi loga N4jemce, postovni schranky, informacnich a reklamnich tabuli
na fasadé Budovy/na stojanu pied Budovou a umisténi zvonku na fasadé Budovy jako sluzby
pro télesné postizené.

umoznit Najemci pfistup k elektroméru a podruznému vodoméru

umoznit vyhradni uzivani rampy a zajistit jeji zimni udrzbu, v¢. pfistupové cesty k rampé
vyhradit 2 parkovaci mista pro zasobovani posty (u rampy).

Najemce se zavazuje:

uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar;

umoznit Pronajimateli v doprovodu opravnéného zastupce Najemce vstup do Pfedmétu najmu

na zékladé predchoziho pisemného oznameni, které bude N4jemci doruCeno nejméné€ 7 dni

predem;

dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané zivotniho prostiedi;

hradit viechny naklady na drobné opravy a b&éznou tudrzbu Pfedmétu najmu; za drobné opravy

a b&znou Gdrzbu se povazuji opravy a tdrzba Predmétu njmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud

je toto vybaveni soudasti Predmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného

vymezeni nebo podle vy$e ndkladu. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy a béznou
udrzbu povazuji:

(1) opravy a udrzba jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy a udrzba podlahovych
krytin a vymény prahi a list,

(i) opravy a tdrzba jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich soucasti a vymény zamki,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

(iii)  vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢d, zvonki, domacich telefont, zasuvek rozvodt datovych siti, signali
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,



(iv)  vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pfedmét
ndjmu,

) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa¢i tuku,

(vi)  opravy indikator vytapéni a opravy vodomért teplé a studené vody.

e) oznacdit 2 parkovaci mista pro zasobovani posty (u rampy).

Za drobné opravy a béznou Gdrzbu se dale povazuji opravy a Gidrzba vodovodnich vytoki, zapachovych
uzavérek, odsavall par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidet, umyvadel, van,
vylevek, drezi, splachovacd, kuchyniskych spordki, pecicich trub, vafi¢d, infrazafich, kuchyniskych
linek, vestavénych a pristavénych skiini. U zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZzuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elekttinu, kotli etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v&etné
uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatli etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né
opravy radiator a rozvodi tstfedniho vytapéni. Za drobné opravy a béznou Gdrzbu se povazuji rovnéz
vymény drobnych soucasti predméti uvedenych vyse v tomto pismenu d).

Za drobné opravy a b&Znou Gdrzbu se dale povazuji udrzovani a Cisténi Predmétu najmu, které se
provadéji obvykle pfi delsim uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi pravidelné prohlidky a &isténi piredméth
uvedenych vyse v tomto pismenu d), malovani véetné oprav vnitinich omitek, tapetovéani a Cisténi
podlah v&etné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry.

Podle vySe nakladi se za drobné opravy a béznou udrzbu povazuji dalsi opravy a dalsi idrzba Predmétu
najmu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych piedmeéti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu, jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 10 000,- K&.

Najemce neni povinen hradit naklady na drobné opravy a béznou udrzbu povazované za drobné opravy
a béznou drzbu podle vySe nékladu, jestlize soulet jiz vynalozenych nékladi na drobné opravy a
béznou tdrzbu ¢ini v kalendainim roce nejméné 30 000,- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy;

f) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; Pronajimatel je povinen
opravu provést nejpozdéji do 14 dnii, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;
g) nejpozdéji ke dni ukonceni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli Pfedmét najmu zpét. O

odevzdani Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven piedavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran;

h) uzivat spolené prostory a spole¢na zafizeni Budovy, ve které se nachédzi Pfedmét ndjmu, jen
k aceltim, ke kterym jsou urceny.
1) provadét revize a odborné prohlidky vytahu, v¢. oprav v ramci bézné idrzby, max. viak do vyse

30 000,- K&/rok. Provadét revize a odborné prohlidky vytahu, v¢. oprav, s néklady nad ¢astku
30 000,- K&/rok, a jiné opravy nez opravy vramci bézné 0drzby, je povinen provadét
Pronajimatel.

1 provadét kontrolu hasicich pfistroja a hydranta
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3. Najemné a tthrady za plnéni spojend s uZivanim Predmétu ndjmu
Najemné ¢ini 1 433,96 K¢ /m?/rok, tj. celkem 19 000,- K& za mésic.

Néjemné bude Nijemcem hrazeno mési¢né na zaklad¢ této Smlouvy, vzdy k 15. dni v mésici,
na ktery se najemné hradi, na bankovni uet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Smlouvy, pod
variabilnim symbolem 604.

Pronajimatel ma pravo vzdy s u¢innosti od 1. ledna kalendainiho roku jednostranné zvysit
sjednané najemné, a to o miru inflace vyhlasen¢ Ceskym statistickym uiadem za piedchozi
kalendaini rok. Mirou inflace se pro Ggely této Smlouvy rozumi pfiriistek primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index). Pronajimatel oznami Najemci
novou vy§i ndjemného po vyhlaSeni miry inflace formou pisemného oznameni (doporucenym
dopisem) na korespondenéni adresu Néjemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy, a to nejpozd€ji
do 31.03. kalendainiho roku. Pokud Pronajimatel v této Ihité pisemné ozndmeni o zvySeni
najemného Najemci nedoruéi, jeho narok na zvyseni najemného v prisluSném kalendainim roce
zanika. Najemce uhrad{ Pronajimateli rozdil mezi jiz uhrazenym ndjemnym a zvySenym
najemnym za obdobi od 1. ledna daného kalendéiniho roku a to do 15 dnii od obdrZeni oznamen
na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Dodavka vody a odvod odpadnich vod v Pfedmétu najmu budou zajiStovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) bude Ndjemcem
hrazena na zékladé skute¢nych ndkladd, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem
odpadnich vod vzniknou. Na ahradu skute¢nych nakladii neni Najemce povinen hradit
Pronajimateli v priib&hu kalendainiho roku zalohové platby. Vodné a sto¢né bude uctovano na
zékladé spotieby Najemce zjisténé na zékladé podruznych méfich. Pocatedni stav vodomeéru
bude uveden v piedavacim protokolu.

Najemce bude hradit spotiebu elektrické energie (mj. na vytapéni el. kotlem) na zékladée vlastni
smlouvy s prvotnim dodavatelem elektrické energie.

Najemce bude hradit odvoz odpadu prvotnimu dodavateli této sluzby na zakladé samostatné
uzaviené smlouvy.

4. Doba najmu a ukonéeni nijmu
Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 30.06.2028.

N4jem skonci: :

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi Smluvni strany dle § 2308 a 2309 obcanského zakoniku, vypovédni
lhiita se sjednava Sestimési¢ni a za¢ina béZet prvni den mésice néasledujiciho od doruceni
vypovedi.

¢) zdalsich divodi vyslovné uvedenych v obfanském zakoniku nebo v této Smlouve a tam
uvedenych vypovédnich dobach.
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5. Stavebni prace

Po nabyti G¢innosti této Smlouvy provede Najemce stavebni Gpravy charakteru technického
zhodnoceni specifikované v piiloze ¢.2 bod A) této Smlouvy. Pronajimatel podpisem této
Smlouvy vyslovuje s provedenim téchto praci (Gprav) sviij souhlas.

Pronajimatel se zavazuje po dokonceni praci Najemce dle prilohy ¢. 2 této Smlouvy smluvné
Néjemci povolit odepisovdni jim vynalozenych prostfedkii na tyto prace v souladu
s ustanovenim zakona o danich z pi{jmi v platném znéni po celou dobu najemniho vztahu.

V ptipadé ukonCeni najemniho vztahu z divodl na strané Pronajimatele uhradi Pronajimatel
Najemci dafiovou ziistatkovou cenu technického zhodnoceni. V ostatnich pripadech skonceni
najemniho vztahu pred aplnym odepsénim technického zhodnoceni bude technické zhodnoceni
Néjemcem odstranéno a Pfedmét najmu bude uveden do ptlivodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

Po dokonceni stavebnich uprav ze strany Ndjemce a umisténi piepazek v prostorach zajisti
Négjemce na své naklady rekolaudaci prostor pro postovni provoz. Pronajimatel bere na védomi,
ze prepazky jsou a zistanou majetkem Najemce.

6. Zavéreéna ustanoveni
Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim rfadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899
odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2311 (s vyjimkou odkazu na § 2285, ktery se uplatni)
obcéanského zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylouéit dohodou
Smluvnich stran.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu skutecné
Skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva mtize byt ménéna pouze vzestupné olislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu Gplné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakékoliv ustni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povaZovana za pravn€ neplatna a neti¢inna. Pisemna forma je vyzadovana i pro
dohodu o ukonceni G¢innosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Pronajimatel bere na védomi, ze Najemce bude podle platnych piedpist
vztahujicich se k ochrané osobnich Gdaji zpracovavat osobni Udaje Pronajimatele uvedené
v této Smlouve, ptipadné veskeré dalsi udaje poskytnuté Pronajimatelem v souvislosti se
smluvnim vztahem zalozenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni tidaje®), a to za Gcelem plnéni
predmétu této Smlouvy. Osobni udaje budou zpracovavany na zaklad€ pravniho titulu, kterym
je plnéni Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Ndjemce bude osobni udaje
Pronajimatele zpracovavat po dobu trvani u€innosti této Smlouvy, ptipadné po skonéeni jeji
udinnosti aZz do vyporadani veskerych vzajemnych pradv a povinnosti Smluvnich stran
vyplyvajicich z této Smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-1i odiivodnéna dle platnych pravnich
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predpisti. Pronajimatel je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni tidaje pro
ucely souvisejici s pInénim této Smlouvy Néjemci predava.

Pronajimatel bere na védomi, ze dal3i informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich
udaji, veetné prav  subjektu udaji, nalezne na webovych stankach Néjemce
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Pronajimatel prohlasuje, ze zadnou ¢ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh ¢&i jinych
soulésti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Pronajimatel bere na
védomi, ze v souladu s pravnimi piedpisy muze byt vyzadovéano zveiejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou meénit, nahrazovat &i rusit (dale jen
budouci dohody*), ve veiejné pfistupném registru. Zvetejnéni provede Najemce. Najemce je
opravnén pred zvefejnénim Smlouvy ¢&i budoucich dohod ve Smlouvé ¢i budoucich dohodéach
zneditelnit informace, na néZ se nevztahuje uveiejiiovaci povinnost podle pfislusného pravniho
piedpisu. Pronajimatel déle bere na védomi, ze v ramci hospodateni Najemce s majetkem Ceské
republiky miize byt obsah této Smlouvy ¢i budoucich dohod v odivodnénych piipadech
zpfistupnén tfetim stranam.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, relativné neacinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dal3ich ustanoveni, Ize-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré sili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a Gi¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné net¢innému nebo nevynutitelnému ustanovent.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: étyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti nabyvéa dnem
piedani Piedmétu najmu Najemci na zékladé predavaciho protokolu. Podléha-li tato Smlouva
povinnosti uveiejnéni v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude
G¢innosti pied timto uveiejnénim. Plnéni predmétu této Smlouvy pred nabytim jeji u€innosti se
povazuje za plnéni podle této Smlouvy a prava apovinnosti z n€j vzniklé se fidi touto
Smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva vyjadiuje jejich uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmeétu této Smlouvy. Smluvni strany po pieéteni této Smlouvy prohlasuji,
7e byla uzaviena po vzajemném projednani, ur¢ité a srozumitelng, na zaklad¢ jejich pravé, vazné
minéné a svobodné viile. Na dikaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zastupci.

Smluvni strany prohlasuji, ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
pomérl na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v dusledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatitovat vii¢i druhé Smluvni
strané zadna préva.



