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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

~REZIDENCE LAUROVA*

(dale i ,Smlouva®“)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Renatou Zajickovou, starostkou
IC: 00063631

(dale jen ,MC*)
a

SATPO Project V, s.r. 0.

se sidlem: Hole¢kova 3331/35, 150 00 Praha 5
zastoupeny: Ing. Jifim Dvofakem, jednatelem a
Ing. Jifim Polanskym, jednatelem
IC: 03933911
OR: C 239970 vedena u Méstského soudu v Praze

(dale jen ,Investor®)

(spole¢né jsou vySe uvedené subjekty nazyvany "Smluvni strany").

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, ze si ob& Smluvni strany si pfeji chranit v obecné roviné verejné zajmy,
zejména vefejné zajmy ob&anl Prahy 5, za které MC povaZzuije a pro udely této Smlouvy definuje
jako zajem obc¢anli Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana
v Zasadach pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské Casti
Praha 5, které byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC P5 &. 24/13/2018, ze dne
17.04.2018, déle jen ,Zasady“, a za které Investor povazuje zejména zajem obéanu Prahy 5
v lokalité Prahy 5, rozhodly se Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formallzovat svou
spolupraci a z toho vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

1.3 Smluvni strany pred uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smiouvy.
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2. CLANEK - UVODNi USTANOVENI

Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,Rezidence Laurova (dale jen ,Zamér®). Specifikace a umisténi
Zaméru jsou uvedeny v pfiloze & 1 této Smlouvy, tj. ve studii zpracované AULIK FISER
ARCHITEKTI, s. r. 0., dat. 03/2020 (dale jen ,Studie®).

Investor se zavazuje respektovat Studii stim, Zze se zavazuje vyrazné se od této Studie
neodchylovat. Zavaznou €asti pro né&j je zejm. vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientl
(jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni, prostupy uzemi, plochy zelené, verejna
prostranstvi a rozsah zastavitelného tuzemi, jak je uvedeno v pfiloze &. 1 této Smlouvy. Investor
se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu blokové zastavby v maximalni mozné mire
odpovidajici Studii a maximalni podlaznost a maximalni vy$ku zastavby dle pfilohy &. 1 této
Smilouvy. Investor se zavazuje, ze vystavba dle Zaméru nebude degradovat &i jinak
znehodnocovat dotéené verejné prostranstvi (chodniky po obvodu Zaméru). To vSe plati za
pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi ptedpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta (dale téz jen ,UPn“). Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany
deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku
pozadavk(l pravnich nebo technickych predpist, UPn, dotéenych organd, stavebniho Ufadu,
spravcu inzenyrskych siti anebo v disledku pozadavku jinych G&astnikli stavebniho fizeni
véetné vlastnikl sousednich nemovitych véci, které budou akceptované dotéenymi organy
statni spravy, neni porusenim zavazku Investora a nejedna se tedy o podstatné odchyleni od
Zaméru ve smysiu €&l. 3.1 bod xii Smlouvy a/nebo hrubé poruseni této Smlouvy ve smyslu &l.
3.2 Smiouvy ze strany Investora.

Zamér ma byt realizovan na pozemcich parc. €. 1316/2, 1316/3, 1316/4, 1316/5, 1316/6,
1316/21, 1316/22, 1316/23, 1316/24, 1316/32, 1318/4, 1316/7, 1316/20, 1318/1, 1318/2,
1318/3, 1318/4, 1318/5, 1318/6, 4915/1, 4915/10, 4915/11, 4915/12, 4915/13, 4915/19,
4915/20, 4915/21 a 4915/22 v k. 0. Smichov, obec Praha (dale i ,Pozemky”). Na nékterych vyse
uvedenych pozemcich je postaven administrativni objekt z 2. poloviny 70. let 20. stoleti, ktery
bude odstranén. Pozemky se nachazi v ochranném pasmu pamatkové zény.

Zamér piedpoklada budouci vystavbu novostavby bytového domu s obchodnim parterem a s
podzemnimi garazemi na kfizovatce ulic Na Laurové a Radlické. Stavba ma jednoduchy objem
ve tvaru U dotvafejici blokovou zastavbu. Vyraznéji je tvarovana do ulice Radlické s
trojuhelnikovymi rizality. Pfizemi je ustoupené a vytvafi obchodni podloubi. VysSka stavby je
pfevazné 6 NP, Sesté podlazi asteéné ustupuje a ve vychodni ¢asti je navrzena gradace stavby
(8 NP). Celkem Projekt zahrnuje vystavbu 123 byt a 7 komerénich prostor. Bytovy dim ma dvé
podzemni podlazi, kde jsou umisténa parkovaci stani. Zamér podita se 126 parkovacimi misty.
Na urovni prvniho nadzemniho podlazi bytového domu budou situovany vstupy do objektu,
komeréni plocha a vjezd do garazi. Druhé az Sesté podiazi a ve vychodni ¢asti az osmé podlazi
slouzi bytové funkci. Vjezd do domu je situovan z ulice Radlicka.

Investor je vyluénym vlastnikem pozemkl parc. €. 1316/3, 1316/4, 1316/5, 1316/6, 1316/23,
1316/24, 1316/32 v k. U. Smichov.

Smluvni strany deklaruji, ze dopady Zaméru na verfejnou infrastrukturu v pfedmétné lokalité Ize
zhodnotit tak, Ze nema negativni dopad, ale klade zvy$eni naroku na tuto infrastrukturu v oblasti
Praha 5.

Smiluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji i zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a/nebo vefejného prostranstvi.
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2.8 MC postupuje pii naplfiovani této Smlouvy vylugné a pouze v ramci vykonu své samostatné
plUsobnosti dle zakona &. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3.1

3. CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE

Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora dohodly s pfihlédnutim k principiim
uvedenym v Zasadach na dale uvedenych bodech spoluprace v ramci zmény uzemniho planu
a nasledné vystavby Zaméru:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

Investor vnima potfebu prispét formou investiéniho pfispévku MC na rozvoj &i zlepseni
Verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za uéelem naplnéni vefejného zajmu ob&anu Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1
této Smiouvy.

Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podiazni plochu staveb (dale jen
-HPP*) v pfedpokiddaném rozsahu 11.990,00 m2.

Investiéni pfispévek smluvni strany dle Zasad sjednavaji na vysi 6.040.000,00 K¢
(,Investiéni pfispévek®).

Investor a MC se dohodli, Ze Investiéni pfispévek Ize dle volby MC poskytnout
eventualné, a to v podobé slevy z ceny za prevod Nebytové jednotky za podminek
uvedenych v bodé (v) nebo v podobé penézitého pinéni ve vysi Investi¢niho pfispévku;
pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, ze v pfipadé, Zze z jakéhokoliv divodu
nebude mozné poskytnout slevu z ceny za pfevod Nebytové jednotky dle bodu (v) tohoto
¢lanku Smlouvy, je Investor povinen uhradit Investiéni pfispévek v penézich ve vysi dle
bodu (iii) tohoto élanku Smlouvy.

V pfipadé, ze MC dle své volby vyuzije moznosti éerpat Investiéni piispévek formou
poskytnuti slevy z kupni ceny Nebytové jednotky nize uvedené, Investor pfevede do
vlastnictvi MC nebytovou jednotku o rozioze cca 110,00 m? podrobnéji specifikovanou
v pfiloze €. 3 (dale jen ,Nebytova jednotka“) za dohodnutou kupni cenu ve vysi, ktera po
zohlednéni slevy bude &init 10.000,00 K¢ (plus DPH), kterou predtim Investor vybuduje
vramci Zaméru svym vlastnim nakladem. Specifikace jednotky je dana Zamérem
Investora, MC jeji podobu nijak neovliviuje. MC bude zvazovat pfipadné nabyti
Nebytové jednotky zejména za uéelem provozovani komunitniho centra pro spadové
oblasti Radlicka, Smichov, SantoSka, Malvazinky, Jinonice a dal$i pfilehlé lokality.
Komunitni centrum bude nabizet zazemi pro setkavani se vefejnosti napfi¢ cilovymi
skupinami za uéelem podpory mezigeneracnich vztahl a komunitniho zpUsobu Zivota
obdanu z Prahy 5 v této lokalité. Probihat zde budou aktivizaéni programy, vzdélavaci,
spoledenské a kulturni akce pro viechny cilové skupiny. MC je opravnéna svou volbou
uréit, zda Investor poskytne slevu spodéivajici v pfevodu Nebytoveé jednotky za vyse
uvedenych podminek zInvestora na MC a uhradi pfipadny doplatek v pfipadé,
Ze soucet trzni ceny Nebytové jednotky uréené znalcem dle bodu (vi) a dohodnuté kupni
ceny Nebytové jednotky je nizsi nez Investiéni pfispévek anebo zda Investor uhradi cely
Investiéni pfispévek jako penézité pinéni. MC je povinna uréit, zda-li.zvoli nepenézité
pinéni formou poskytnuti slevy z kupni ceny Nebytové jednotky nebo finanéni pinéni
spodivajici v uhradé Investiéniho pfispévku a informovat pisemné o vysledku svého
rozhodnuti Investora nejpozdéji do 3 (tfi) mésictu od doruéeni pisemného oznameni
Investora o zahajeni stavebnich praci vramci realizace Zaméru MC. Investor se
zavazuje takové oznameni uéinit a MC doruéit nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice po
zahajeni praci. Oznameni je Investor povinen uéinit pisemné na adresu Odbor byt a
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pfevodi nemovitych véci Uradu méstské &asti Praha 5, nam. 14. fijna &. 4, 150 22, Praha
5. Pro piedejiti nejasnostem smiuvni strany konstatuji, Ze oznameni dle tohoto ujednani
neni splnénim povinnosti stavebnika oznamit zahajeni stavby pfislu§nému stavebnimu
ufadu dle stavebniho zakona. Investor se zavazuje do doby uzavieni budouci kupni
smlouvy dle bodu (vii) Nebytovou jednotku bez pfedchoziho pisemného souhlasu MC
nezatizit Nebytovou jednotku jakymkoli pravem 3. osoby a nepfevést své vlastnické
pravo k Nebytové jednotce na jakoukoli 3. osobu. Nedodrzeni tohoto zavazku zaklada
narok MC na smiuvni pokutu ve vysi 6.040.000,00 K&. Smiuvni pokuta je splatna ve Ihiité
deseti (10) dnd ode dne dorudeni vyzvy MC k tGhradé smluvni pokuty dorudované
Investorovi; Povinnost nezatizit Nebytovou jednotku jakymkoli pravem se nevztahuje na
vznik zakonnych vécnych bifemen nebo zfizeni vécnych bfemen/sluzebnosti nezbytnych
pro provoz Nebytové jednotky a/nebo provoz jakékoliv stavby & nemovitosti (véetné
jakékoliv jednotky) realizované v ramci Zaméru a dale na zfizeni vécnych a jinych prav,
a to zejména vécnych bifemen/sluZzebnosti ve prospéch provozovatell ¢&i viastnikl
dopravni, technické a souvisejici infrastruktury (tj. zejména pro dodavky elektrické
energie, plynu, vody, kanalizace, sité elektronickych komunikaci a dal$ich inZenyrskych
siti a infrastruktury). Smluvni strany dale sjednavaji, ze za poruseni povinnosti dle tohoto
odstavce se nepovazuje zatizeni zastavnim pravem ve prospéch banky financujici
Zamér (dale jen ,Projektova banka"), které bude zajiStovat pohledavky Projektové banky
vyplyvajicich z avérové smlouvy, na zakladé které bude Investorovi poskytnut Gvér na
vystavbu Zaméru v pfipadé, Ze Investor predlozi MC ve Ih(té $edesati (60) dni od
zapisu Nebytoveé jednotky do pfislusného katastru nemovitosti pisemné potvrzeni
Projektové banky osvédEujici neexistenci zastavniho prava vyplyvajiciho z projektového
financovani k Nebytové jednotce resp. prohlaSeni Projektové banky o vzdani se
zastavnich prav vaznoucich na Nebytové jednotce.

Hodnota Nebytové jednotky pro uéely stanoveni slevy z kupni ceny Nebytové jednotky
a pro ucely stanoveni vypoétu pfipadného doplatku penézitého plnéni do vyse
Investiéniho prispévku bude stanovena na zakladé trzni ceny stanovené znalcem
uréenym MC na zakladé platnych pravnich piedpist, ktery znalec vypracuje nejpozdsii
do Sedesati (60) dnU od pisemného oznameni Investora o vybudovani Nebytové
jednotky. Investor je povinen informovat MC o dni, kdy do$lo k vybudovani Nebytové
jednotky, a to ve Ihité 10 (pracovnich dnu) ode dne vybudovani Nebytové jednotky. Za
tento den je povazovano datum pravni moci jakéhokoliv spravniho rozhodnuti, kterym
bude Nebytovou jednotku mozné uzivat v souladu se stavebnimi predpisy. V pfipadé, ze
trzni cena Nebytové jednotky uréena znalcem snizena o dohodnutou kupni cenu bude
povinen uhradit MC doplatek Investiéniho pfispévku dle bodu (viii) tohoto &lanku
Smilouvy, a to ve vysi odpovidajici rozdilu ¢astky Investiéniho pfispévku a trzni ceny
Nebytové jednotky. V pfipadé, Ze trzni cena Nebytové jednotky uréena znalcem snizena
o dohodnutou kupni cenu bude vysSi nez Investiéni pfispévek stanoveny v bodé (iii)
tohoto &lanku Smlouvy a zaroverh MC zvoli nepenézité plnéni formou poskytnuti slevy
z kupni ceny Nebytové jednotky, pak MC neni povinna vratit Investorovi rozdil, o ktery
hodnota nepenézitého pinéni (trzni cena Nebytové jednotky snizena o dohodnutou kupni
cenu) prevysuje vysi Investiéniho pfispévku a Smluvni strany budou postupovat podle
bodu (vii) tohoto élanku Smlouvy.

Investor a MC se zavazuji nejpozdséiji do stodvaceti (120) dn(i ode dne uginéni pisemné
vyzvy ze strany MC doruéené Investorovi, v pfipadé, 2e MC se rozhodne v souladu a ve
Ihuté stanovené v bodé (v) této Smilouvy pfijmout od Investora nepenézité pinéni
v podobé poskytnuti slevy za pfevod Nebytove jednotky, uzavfit budouci kupni smlouvu
na Nebytovou jednotku za kupni cenu ve vy3i 10.000,00 K& (plus DPH). Navrh budouci
kupni smlouvy na Nebytovou jednotku pfipravi MC a za$le jej Investorovi souéasné
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s vyzvou k uzavieni budouci kupni smlouvy dle tohoto bodu Smlouvy. Tato budouci
kupni smlouva na Nebytovou jednotku bude obsahovat podminku, Zze Investor se
zavazuje uzaviit kupni smlouvu ohledné pfevodu Nebytové jednotky nejpozdéji do sto
padesati (150) dni ode dne uginéni pisemné vyzvy ze strany MC doruéené Investorovi,
kterou MC zasle Investorovi po jeho oznameni o tom, Ze bylo povoleno pfislusnym
stavebnim ufadem uzivani Nebytové jednotky a Nebytova jednotka byla zapsana
v pfislusném katastru nemovitosti s tim, ze na této nebytové jednotce véetné pfislusného
podilu na spoleénych ¢astech budovy a pozemcich nevaznou Zadné pravni vady
s vyjimkou vécnych prav uvedenych v bodé (v) tohoto &lanku Smlouvy a zadné treti
osoby nemaji k jednotce zadna prava (v€éetné vécnych prav), tj. zastavni pravo &i jiné
obdobné pravo Projektové banky k Nebytové jednotce nebude existovat.

Doplatek Investi¢niho pfispévku, tj. rozdil mezi investi¢nim prispévkem a trzni hodnotou
Nebytové jednotky snizené o jeji dohodnutou kupni cenu nebo Investiéni pfispévek se
Investor zavazuje uhradit MC bezhotovostnim pfevodem na bankovni uget MC &.:
285953971/0300, VS 2201521. Investor se zavazuje uhradit doplatek Investi¢niho
pFispévku nebo Investiéni pFispévek dle pfedchozi véty MC ve |hité splatnosti nejpozdsji
do sto padesati (150) dndi po vybudovani Nebytové jednotky nebo od dokonéeni Zaméru.
Investiéni pfispévek nebo jeho doplatek (vyjma nepenézitého plnéni investiéniho
pfispévku) bude uhrazen do penézniho Fondu vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen
zastupitelstvem MC.

V pfipadé prodleni Investora s thradou Investiéniho pfispévku nebo jeho doplatku ve
sjednané |huté dle vySe uvedeného bodu (viii) tohoto ¢lanku Smlouvy a v pfipadé, ze
tuto skuteénost Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnd ode dne vyzvy MC
k Uhradé Investi¢niho pfispévku, se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu 0,25
% denné z neuhrazeného Investicniho pfispévku za kazdy den takového prodieni.
Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté deseti (10) dn(i ode dne doruéeni vyzvy MC k Ghradé
smiuvni pokuty doru¢ované Investorovi.

Investor dale sdéluje, Ze za ufelem zlepSeni dopravy v klidu v pfedmétné lokalité
dotéené Zamérem vybuduje svym nakladem 4 parkovaci stani na pozemku parc. €.
1316/6. Investor se zavazuje, ze po kolaudaci Zaméru a parkovacich stani pfevede ¢ast
pozemku obsahujici 4 parkovaci stani jako zvefejné komunikace pfistupny,
geometrickym planem oddéleny samostatny pozemek, do vlastnictvi MC. MC byla
Investorem informovana, ze naklady na udrzbu pozemku obsahujici 4 parkovaci stani
bude hradit SVJ nové vybudovaného projektu, Investor je povinen takovou povinnost
SVJ pfi pfevodu jednotek smiuvné zajistit vugdi tfetim osobam — nabyvatelim jednotek
v ramci zaméru. Strany ujednavaji, ze naklady na vybudovani téchto parkovacich mist
nejsou povazovany za nepenézité plnéni ve smyslu Zasad a nezapocitava se proti
Investiénimu pfispévku. Strany se zavazuji ve Ihaté devadesati (90) dnlt od nabyti pravni
moci uzemniho rozhodnuti pro realizaci Zaméru uzavfit budouci smlouvu o pfevodu
pozemku se 4 parkovacimi stanimi za kupni cenu ve vySi 10.000,00 K& (plus DPH), ktera
podrobnéji popiSe podminky a proces pievodu takového pozemku. Navrh budouci
smlouvy o pfevodu pfipravi Investor a zasle jej MC do tficeti (30) dnl od nabyti pravni
moci Uzemniho rozhodnuti pro realizaci Zaméru. Smlouvu o pfevodu Smiuvni strany
uzaviou nejpozdéji do devadesati (90) dnl ode dne ucinéni pisemné, vyzvy ze strany
Investora doruéené MC a nejpozdéji do sto padesati (150) dnd po kolaudaci Zaméru
resp. parkovacich stani.

Investor dale pozadal dne 22.05.2019 MC o odkup pozemku parc. & 1316/21 v k. .
Smichov. Smluvni strany spolecné s touto Smlouvou ve stejny den uzaviraji budouci
smlouvu o pfevodu pozemku parc. €. 1316/21. Uzavienim této Smlouvy MC udéluje
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Investorovi pro Uéely uzemniho/stavebniho fizeni ohledné Zaméru souhlas viastnika
pozemku s vystavbou Zaméru na pozemku parc. ¢. 1316/21 v souladu se stavebnim
zakonem, souhlas tvofi pfilohu ¢. 4 Smlouvy.

(xii) V pfipadé&, ze se Investor v ramci projednavani Zameéru v podstatném rozsahu neodchyli
od Studie dle &lanku 2. odst. 2.2 této Smilouvy, zavazuje se MC, Ze proti Zaméru a
v souvislosti se spravnimi fizenimi souvisejicimi se Zamérem nepoda zejména odvolani,
namitky, pfipominky, spravni Zzaloby ¢&i kterékoliv jiné procesni prostiedky proti Gzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim, resp. spoleénym povolenim, na umisténi a
povoleni objektu v ramci Zaméru. Toto ustanoveni se pouzije obdobné i pro zmény
Zameéru, tj. ani zmény Zaméru se nesmi podstatnym zplisobem odchylovat od Studie ve
smyslu &lanku 2. odst. 2.2 této Smlouvy. MC se zavazuje, Ze v pripadé, pokud bude
povazovat odchylku anebo zménu Studie za podstatnou, bude Investora pisemné
bezodkladné informovat.

(dale jen spole¢né ,Spoluprace®).

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

MC v$ak neni jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt ani ¢asteéné, zavazky podle odst. 3.1 bodu
(xii) tohoto clanku Smiouvy, resp. pokracovat v jejich plnéni, v pfipadé, Ze se Investor
v podstatném rozsahu odchyli od Zaméru, jak je popsan v €lanku 2. odst. 2.2 této Smiouvy,
a/nebo se Zamér ukaze byti v rozporu s pravnimi pfedpisy a/nebo Investor hrubé porusi zavazky
z této Smlouvy. V takovém pfipadé berou ob& Smiluvni strany vyslovné na védomi, ze MC je mj.
opravnéna ¢&init ve vztahu k Zaméru namitky, pfipominky &i jina podani pied spravnimi organy
nebo jinymi statnimi organy, jakoZ je opravnéna od této Smiouvy odstoupit. V pfipadé, ze MC
u€ini opravnéné namitky, pfipominky ¢i jind podani podle tohoto odstavce a Investorovi bude
poskytnuta dostateéna Ihita k napravé, zavazuje se Investor i v takovém pfipadé pinit své
zavazky z této Smlouvy.

4. CLANEK - DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, ze k nabyti uc¢innosti této Smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle zadkona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach uéinnosti nékterych
smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpisl, do tficeti
(30) dnti ode dne podpisu Smlouvy posledni smiuvni stranou, které provede MC. Smluvni strany
berou na védomi, Zze zvefejnéni osobnich udaju ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle
véty prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsazené ve
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vuli jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné pozadovat za uéelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co
nejvétsi naplnéni vefejného zajmu ob&and Prahy 5 uvedeném v €l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy a
ve snaze realizace Zaméru Investora.

Investor bere vyslovné na védomi, Ze MC m{ize podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospé$nému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, 2e MC muze podporovat Zamér Investora
pouze za pfedpokladu, Ze se v podstatném rozsahu neodchyli od Studie, jak je popsano
v €lanku 2. bodu 2.2 této Smlouvy.
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V pfipadé, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neuéinnym neplatnym nebo
mozném rozsahu V takovém pfipadé se Smluvni strany dohodly, Ze toto neGéinné, neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno uéinnym, platnym ¢&i vymahatelnym
ustanovenim, které odpovida hospodarskému uéelu tohoto nahrazeného ustanoveni, a Smluvni
strany uzavfou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smlouvy, aby toto nahrazené ustanoveni
nabylo uéinnosti.

Jakékoliv oznameni, Zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podie této Smiouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li doru¢eny Smiluvnim stranam na opaéné Smiuvni strané
prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporu¢enou zasilkou nebo
prostrednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou v souladu stimto odstavcem. Pro ucely doruovani zasilky Investorovi
prostifednictvim postovnich sluzeb plati, ze zasilka se povazuje za doru¢enou treti (3) pracovni
den po jejim odeslani, pokud si Investor zasilku nepfevezme; v opacném pfipadé plati za den
doruceni den, kdy byla zasilka prevzata Investorem.

5. CLANEK - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykladana tak, aby porusovala platné
a uginné pravni ptedpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva mulze byt dopinéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smluvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiuvnich stran, tedy
v pripadé Investora i na jakékoliv dals$i viastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
$kody, které opominutim této povinnosti zpisobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smiouvy obéma Smluvnimi stranami a Uéinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona ¢&. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva je sepsana ve étyfech (4) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz Méstska ¢ast
obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i) Pfiloha €. 1 — Studie (pocet stran: 26)
(i)  Priloha €. 2 — Zasady (pocet stran: 4)
(i)  Priloha €. 3 — Specifikace Nebytové jednotky (pocet stran: 4)
(iv)  Priloha &. 4 — Souhlas MC pro Ggely tzemniho/stavebniho Fizeni (poéet stran: 1)

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské Casti Praha 5, a to usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 5 ¢
ZMC/19/9/2021 ze dne 14.09.2021.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva je zavisla na Smlouvé o smlouvé budouci kupni dle ¢l. 3
odst. 3.1 bod (xi) s tim, Ze ukonéeni této Smlouvy zpusobi automatické ukonéeni Smlouvy o
smlouvé budouci kupni a naopak.
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NA DUKAZ TOHO, Ze Smiuvni strany s obsahem této Smicuvy souhlasi, rozumi mu a projevuiji vali
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
avazné vile.

za Investora
Ing. Jifi Dvorak, :
jednatel SATPO Project V, s. r. 0. starostka MC Praha 5

Ing. Jifi Polansky
jednatel SATPO rOJectV S.T.0.




PRILOHA C. 1
STUDIE
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Zasady pro spolupraci s investory za uelem rozvoje vefejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (MC) je povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit
vetejny zdjem. MC dba o rozvoj transformagnich, rozvojovych a stabilizovanych (zemi i
pfirodnich lokalit, jakoz i o vyvazené zajistovani potfeb bydleni, pracovnich pfileZitosti,
ochrany Zivotniho prostredl a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, ze zaméry vystavby na uzemi méstské Casti vyvolavaji
nartist po¢tu obyvatel a pracupcmh v dané lokalité a vyzaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zarovet si je MC védoma té skuteénosti, Ze investofi v Gizemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi dotéeného izemi a vnimaji potiebu budovani vefejné infrastruktury,
kterd je vyvolana realizaci jejich zaméri.

MC ma zijem na co nejefektivnéj$im procesu vystavby na svém uzemi. Domniva se, Ze
vz4jemna dohoda mezi MC a Zadatelem, predchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim
Zaméru, ktera stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym
feSenim. S ohledem na vy3e uvedené piijala Méstska ¢ast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva
meéstské Casti Praha 5 €. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018 tyto Zasady pro spolupraci s investory
za (¢elem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (déle jen ,,Zasady").

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmi

1) Tyto Zasady jsou piijaty za u¢elem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli
pfi ptipravé a realizaci jejich Zamérd, pfidemz spoluprice mezi Zadateli a MC je
zaloZena na zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné plisobnosti MC a
nepiedstavuje jakykoliv zavazek ¢&i povinnost MC postupovat ur01tym zplsobem
v tizenich vykondvanych Ufadem méstské Gasti Praha 5 (UMC P5) v pfenesené
pusobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmii

a) Zadatel je investor majici zimér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domtl, nebo administrativni stavbu ¢i jinou stavbu pro komer¢ni vyuziti. Zadatelem
je 1 investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn) v jejimZ disledku ma dojit ke zvy$eni“max..miry
vyuziti v daném azemi. Zadatelem neni fyzicka osoba, kterd ma zamér postavit'napf.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér muze byt dvojiho druhu.




1)

2)

3)

4)

5)

1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domi, nebo administrativni &i

jiné stavby pro komer¢ni vyuziti.

2. zamér podat podnét na zménu UPn v jejimz disledku ma dojit ke zvyseni max.

miry vyuzZiti v daném uzemi.

c) Vefejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni ziizované nebo uzivané
ve vefejném zdjmu, a to
o dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci
e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického

vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni

e obdanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu (zékladni Skoly a ptedskolni zafizeni), socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vetejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné vetejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoZ predmétem je
ramcove ujednani o Smlouve o spolupraci, nebo o Smlouvé o investiénim ptispévku,
uzavirané dle t&chto Zasad.

€) Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim pFispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto Zasad.

f) Uzemni plan (UPn) je aktualng platny Uzemni plan sidelniho atvaru hlavniho
mésta Prahy.

g) Hrubia podlazni plocha Zaméru (HPP) je soucet hrubych podlaznich ploch
nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaznich ploch v hlavni funkci Zaméru
v podzemnich podlazich Zaméru.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi Méstskou &asti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potiebu zvyienych narokii Zaméru na Vefejnou infrastrukturu,
které jsou vyvolany jeho planovanym Zamérem, mize iniciovat uzavieni Memoranda
s MC.

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u
rekonstrukci staveb piipadné navyseni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navySeni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zménou
UPn.

Memorandum bude obsahovat struéné zhodnoceni dopadu Zaméru na Vetejnou
infrastrukturu v dané lokalité.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zptisobem
chce Zadatel pfispét k budovani Vefejné infrastruktury. V ptipadé pouze finanéniho
pfispévku bude nasledné uzaviena Smlouva o investi€nim pfispévku. Pokud se bude
Zadatel podilet na budovéni Vetejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude nasledns
uzaviena Smlouva o spoluprici. V obou pfipadech se ptedpokladd, Zze vynaloZené
prostfedky na posileni Vetejné infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti
ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat predbézné vy¢isleni investi¢niho p¥ispévku.




6)

)

2)

3)

4

Memorandum schvaluje Rada Méstské &asti Praha 5 (RMC) s vyjimkou situaci, kdy je
pfedmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC véetné
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém pfipadé Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 5 (ZMC).

CAST TRETI
Smlouva o spolupraci/o investi¢nim pFispévku

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim ptispévku piedstavuje smluvni
ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoZ zakladé dochézi v souvislosti s realizaci
konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovéni
potfebné Vefejné infrastruktury v souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spolupréci, resp. Smlouva o investiénim piispévku (Smlouva) obsahuje

zejména niZze uvedené nalezitosti:

a) identifika¢ni udaje Zadatele

b) navrhované zmény stavajici Vefejné infrastruktury nebo naroky na vybudovéni
noveé Vefejné infrastruktury a jejich charakteristiku,

c¢) zavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovéni nové Vetejné infrastruktury nebo
na realizaci potfebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investiéni piispévek,
stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,

d) v ptipadé¢ Smlouvy o investi¢nim pfisp&vku na ob¢anskou vybavenost udaj o tom,
na jaké stavby obCanské vybavenosti je ptispévek urcen,

e) v piipadé Smlouvy o spolupraci i formu piipadné spoluprace, resp. participace MC
na realizaci potfebné Vetejné infrastruktury,

f) v piipadg, Ze je investiéni pFispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve forms
nepenézitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zavazek Zadatele bezuplatng prevést
konkrétni nepenézni plnéni do vlastnictvi HMP a spravy MC a podminky takového
pfevodu.

g) piipadné vypotadani rozdilu hodnoty vyéisleného investi¢niho p¥ispévku a hodnoty
investi¢niho piispévku ve formé nepenéZitého plnéni mezi Zadatelem a MC
vsouladu stémito Zasadami (Jen pokud je hodnota piispévku ve formé
nepenéZitého plnéni vyrazné vys$si, nez hodnota vy¢isleného investiéniho
piispévku.)

Smlouvu schvaluje RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy nakladani
s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi
HMP; v takovém piipadé Smlouvu schvaluje ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investiénim pfispévku neni pravni
narok.

§

CAST CTVRTA i

Investiéni pFispévek




1) Investiéni p¥ispévek pro pnpad Zaméru vyZzadujiciho zménu UPn je vypocten ve vysi

2)

3)

4)

5)

1)

odpovidajici 1000 K¢&/m? nariistu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje
realizovat v souvislosti se zménou UPn:

a. z nezastavitelného Gizemi na zastavitelné,

b. spoCivajici ve zméné€ vyuZiti zastavitelnych funkénich ploch Zadatele (dle

platného UPn) ve vztahu k cilovému efektivnéjsimu vyuziti funkénich ploch,

a to s vyjimkou individudIng posouzenych ptipadd, kdy miiZe byt, s ohledem na vyuziti
pfisluSného uzemi, investi¢ni pfispévek snizen.
Investi¢ni prispévek pro ptipad Zaméru je vypodten ve vysi odpovidajici 500 K&/m?
HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zameéru realizovat. U rekonstrukci staveb se
prispévek pocita pouze z navySenych HPP. Pro vyjasnéni viech pochybnosti se uvadi,
Ze investicni pfispévek podle tohoto bodu Ize sjednat i v ptipadé, e jiz Zadatel uhradil
investicni ptispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn dle odst. 2 tohoto
¢lanku Zasad.
Investi¢ni piispévek muize byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve formé nepenézitého
pInéni v odpovidajici hodnoté, pticemz konkrétni forma investi¢niho prispévku bude
uréena ve Smlouvé.
Investi¢ni pfispévek pro piipad Zaméru vyZadujiciho zménu UPn poskytovany v
penézich je splatny do 90 dndi od nabyti u¢innosti zmény UPn. Investi¢ni pfispévek pro
piipad Zaméru poskytovany v penézich je splatny do 90 dni poté, co je mozné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se SZ uzivat k jejimu téelu, pokud se strany nedohodnou
v ptislusné Smlouvé jinak. V piipadé investi¢nich ptispévkii poskytovanych ve formé
nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny ptislusnou Smlouvou.
Investiéni piispévek lze vyuzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury pfedmétné
lokality MC, v niz byla vyvolédna nutnost Jejiho posileni . Investi¢ni pfispévek ve formé
penéZzitého plnéni se stane soudasti rozpodtu MC a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spole¢n4, pfechodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem
méstské Casti Praha 5 usnesenim ¢&. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018.

§
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PRILOHA C. 3
SPECIFIKACE NEBYTOVE JEDNOTKY

3



REZIDENCE LAUROVA
STANDARDY NEBYTOVE JEDNOTKY

DISPOZICE

samostatny vstup z ulice, pfipadné i z vnitiniho koridoru domu
samostatné socidlni zafizeni v jednotce

otevrena dispozice pfipravena pro dokonéeni klientem
bezbariérovy pfistup

KONSTRUKCE

monoliticka nosna konstrukce se zateplenim
obvodové konstrukce vymezujici jednotku
Sachty zakryvajici media z jinych podlaZi

VYPLNE OTVORU

vstupni dvefe hlinikové, popt. dievéné
provizorni interiérové dvere
okna hlinikova, popf. dievéna

POVRCHY

Podlahy - kompletni skladba podlahy v¢. krytiny v soc. zézemi, demontovatelnd podlaha
Stény — beton, neomitnuté vyzdivky
Stropy - beton

MERENI A REGULACE

méfice spotfeby samostatné méreni vSech médii;

ZDRAVOTECHNIKA

pfipojovaci body dle pozic hlavnich rozvodd v domé, pouze vytaZené odboéky pro pfipojeni
pfipojené soc. zafizeni
osazeni koncovymi prvky a zafizovacimi pfedméty

VYTAPEN(

vytdpéni piiprava pro osazeni jednotek FCU a/nebo otopnymi télesy, pfivod topného média na hranici
jednotky; méfeni potfeby tepla pomoci kalorimetrd pro kazdou komeréni jednotku zvldst, vnitfni
navrhova teplota 20°C

ohrev teplé uzitkové vody neni Feseno

VZDUCHOTECHNIKA

do nebytové jednotky bude pfivedena vzduchotechnika zajistujici vyménu vzduch v souladu
s hygienickymi pfedpisy a poZadavky na uZivani jednotky (pfedpoklddana kapacita 35
m3/osobu/hodinu)

ELEKTRO A SLABOPROUD

Elektroinstalace silnoproud samostatné jistény a méreny pfivod pro kaidou jednotku zakonéeny v
rozvadéci

Provizorni rozvod v jednotce w

pFipojeni jednotky optickym kabelem na hranici obchodni jednotky, s moZnosti aktivace pFi;{ojenl’ k
internetu a vyuziti sluzeb poskytovatele (data, IPTV, hlasové sluzby, ...)
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PRILOHA C. 4
SOUHLAS MC PRO UCELY UZEMNIHO / STAVEBNIHO RiZENI
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Souhlas MC pro téely Gzemniho / stavebniho Ffizeni
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Na zakladé souhlasu ZMC ¢&j. ............. zedne .......... o umisténi ¢asti stavby ,Rezidence

Laurova®, zajisténi stavebni jamy (zahrnujici mimo jiné zaporové pazeni, zemni kotvy), |
dopravniho znaéeni a komunikace, doasného dopravniho znadeni, pfipojky vodovodu, |
pfipojky plynovodu, pfipojky nizkého napéti, prelozky vysokého napéti 22 kV a presahu fasady I
(rizalitd) v ramci akce ,Rezidence Laurova“ a ve znéni Smilouvy o spolupraci a souvisejici
Smlouvy o smlouvé budouci kupni dle ustanoveni § 184a a nasledujicich zakona ¢. 183/2006
Sb., stavebni zakon v platném znéni davam timto souhlas s pfedloZenou situaci a s uvedenym
stavebnim zamérem ve vazbé k pozemku parc. €. 1316/21, k. U. Smichov ve svérfené spravé
MC Praha 5. |
Tento souhlas nezaklada Zadné majetkopravni vztahy. |

Cislo pozemku: parc. & 1316/21, k. 4. Smichov

§

Dne coivzsisiiniisiiii v Praze

Mgr. Renata Zajickova
starostka MC Praha 5
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